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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Sidostlich des ,Gewerbegebietes B 403/ Grenzstralte” (Bebauungsplan Nr. 53 der Stadt Neu-
enhaus) auf dem ehemaligen Restaurantstandort ,Gourmet Haus® plant ein Vorhabentrager
eine Nutzungsanderung und die Errichtung eines Gebaudekomplexes. Hier sollen eine Tank-
stelle, ein Cafe/ Bistro und ein Motel bzw. Boardinghouse (Beherbergungsbetrieb flir Monteure
und Handwerker) entstehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Frensdorfer Stral’e“ umfasst den Bereich
an der ,Frensdorfer Stralle®, dstlich der ,Grenzstral’e® (K 23) und der ,Nordhorner Stra3e“ (B
403) im Nordosten.

Parallel fihrt die Samtgemeinde Neuenhaus die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
durch.

1.2 Aufgabenstellung und Scoping

Nach 8§ 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begruindung beizufigen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes.

In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden Schutzgiter
kénnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgtter / sonstige Sachgtiter
und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgiitern. Des Weiteren sind
die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu
bertcksichtigen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behodrden (8§ 4 Abs. 1
BauGB) fur jeden Bauleitplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping genannt.
Die Behérden wurden im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchungen unter-
richtet und zur AuBerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen bzw. im weiteren Verfahren beriicksichtigt.
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1.3 Art und Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Bo-
den sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 94 sieht folgende Nutzungen vor:

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 5.750 m?
- Sondergebiet (GRZ 0,8) ca. 3.810 mz
- Private Grunflache / Flachen zum Anpflanzen ca. 1.940 m?

Fur das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Versiegelung
ergibt sich aus der mdglichen Versiegelung innerhalb des Sondergebietes. Die im Plangebiet
auf Grundlage des Bebauungsplanes maximal zulassige Versiegelung ist in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.

Flachennutzung GréRBein m2 |Faktor| GrofRein m2
Sondergebiet (GRZ 0,8) 3.810 0,8 3.048
Versiegelung 3.048

Bei der hier ermittelten Versiegelung handelt es sich nur teilweise um eine Neuversiegelung.
Im Plangebiet liegen bereits bebaute und versiegelte Flachen (Restaurant, Parkplatz) in Héhe
von 2.320 m2 vor, sodass die zulassige Neuversiegelung bei 728 m2 liegt.

1.4 Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Insbesondere mit der ,Klimanovelle des BauGB 2011 (Gesetz zur Férderung des Klimaschut-
zes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden) sind der Klimaschutz und damit einher-
gehend regenerative Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Die Belange von Klimaschutz und Klimaan-
passung sind im Verhéltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt ge-
geneinander und untereinander sachgerecht abzuwéagen. Bei der vorliegenden Planung kom-
men regenerative Energien (z. B. Solaranlagen) nicht explizit zum Tragen. Die Anwendung
weitergehender MaRnahmen bleibt dem (zukunftigen) Eigenttiimer vorbehalten, wird aber nicht
vorgeschrieben.

2 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Untersuchungsmethodik

‘ Bestandbeschreibung und -bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 3 bis 3.6 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein be-
sonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
-bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen beriicksichtigt.
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Wirkungsprognose ‘

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prog-
nose, vgl. Kapitel 7) und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthal-
ten. Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundséatzlich
betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es
ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umweltbereich (< Funkti-
onsbereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in diesem Bereich ist,
desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung auszugehen.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sowie auf de-
ren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Im Anhang (Kapitel 11.1) sind die potentiellen Beeintrachtigungen auf die verschiedenen Um-
weltgiter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die planungsrelevanten Be-
eintrachtigungen behandelt.

Umweltmalnahmen

Zu den umweltrelevanten MafRnahmen gehoren:
VermeidungsmalRnahmen (inkl. SchutzmalRnahmen),
Verminderungsmafinahmen,

AusgleichsmalRnahmen (inkl. Ersatzmaflinahmen) bzw.
MalRnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen

| Monitoring

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8 2 Abs.4 und 8§ 2a BauGB umfasst der Umwelt-
bericht die Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monitoring
bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen
bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z. B. gehoren: Artenkontrol-
len, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergitemessungen oder Erfolgs-/Nachkontrollen
von KompensationsmalRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz aber nicht
in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Aus-
wirkungen.

Nach 8§ 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.!

1 Zu weiteren Ausfiihrungen vgl.: STUER & SAILER (2004)
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Des Weiteren hat gemaR § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemaf § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichsmal3-
nahmen im Plangebiet) und von MalRnahmen nach § 1la Absatz 3 Satz 4 (externe Kompensa-
tionsmalRnahmen) zu erfolgen.

Alternativen

Gemal Punkt 2d der Anlage zu 8§ 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten (Alternativen) zu bericksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebauungs-
konzepte (inkl. Begruindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Berilicksichtigung des Pla-
nungsziels sowie der raumlichen Ausdehnung des Bauleitplanes. Die Angaben zu den Pla-
nungsalternativen kénnen dem Kapitel 8 entnommen werden.

2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<?.

Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Fur den Landkreis Grafschaft Bentheim liegt ein RROP aus dem Jahre 2001 vor. In der zeich-
nerischen Darstellung des RROP befindet sich das hier vorliegende Plangebiet innerhalb eines
Vorsorgegebietes fir die Erholung sowie z.T. innerhalb von Vorsorgegebieten fir die Land-
wirtschaft (aufgrund eines hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Er-
tragspotenzials sowie aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft). Die Stadt Neuen-
haus wird als Grundzentrum und als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erho-
lung dargestellt. Entlang der Stral3e ,Frensdorfer Strafle” wird ein regional bedeutsamer Wan-
derweg dargestellt. Bei der Ostlich des Plangebietes verlaufenden Bahntrasse handelt es sich
um eine ,Sonstige Eisenbahnstrecke® und bei der BundesstralRe B 403 um eine ,Hauptver-
kehrsstralle von Uberregionaler Bedeutung®.

Flachennutzungsplan (FNP):

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus (FNP) stellt fur den Gel-
tungsbereich an der ,Nordhorner StralRe®/ B 403 Flachen fir die Landwirtschaft gemal § 5 (2)
Nr. 9a BauGB dar. Im Parallelverfahren im Rahmen der 31. Flachennutzungsplananderung
wird die Darstellung in eine Sonderbauflache geandert.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):
Fur den Landkreis Grafschaft Bentheim liegt ein LRP aus dem Jahre 1998 vor. In den zeich-
nerischen Darstellungen der LRP werden fur das hier vorliegende Plangebiet keine Aussagen

2 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umweltrechtliche Fach-
pléne fir die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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getroffen. Inzwischen liegt zudem eine Teilaktualisierung des LRP zur Fortschreibung des
RROP vor. Sowohl der dazugehérige ,Ubersichtsplan® als auch die Karte ,Biotopverbundfla-
chen* treffen keine zeichnerischen Aussagen zum vorliegenden Plangebiet. Aussagen zu den
abiotischen Schutzgitern und zum Landschaftsbild werden, sofern vorhanden, an entspre-
chender Stelle dieser Scoping-Unterlage bertcksichtigt.

Landschaftsplan (LP):
Fur die Samtgemeinde Neuenhaus liegt kein Landschaftsplan vor.

3 Bestandsaufnahme und -bewertung

3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Das Restaurant stellt eine besondere Bedeutung als Wohnumfeldstruktur dar. Die gleichzei-
tige Nutzung als Wohnung stellt eine besondere fir das Schutzgut Mensch im Allgemeinen
dar. Freizeit- oder Tourismusinfrastruktur ist nicht vorhanden.

Von den umliegenden Nutzungen wirken Larmimmissionen (Verkehrslarm, Gewerbelarm) auf
das Plangebiet ein. Dazu wurde eine schalltechnische Beurteilung (IPW INGENIEURPLANUNG
WALLENHORST 2021) erarbeitet. In dieser heif3t es (S. 3), ,dass der Bebauungsplan aus schall-
technischer Sicht in der dargestellten Form aufgestellt werden kann.*

3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete
und -objekte (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z. B. gefahrdeten Arten gemacht.

Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wurde auf der Grundlage der zur Biotoptypen-
kartierung Niedersachsens erarbeiteten Methodik und Arbeitsanleitung mit Hilfe des Kartier-
schliissels nach v. DRACHENFELS (2020) durchgefuhrt.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG, VECHTA
2016).

12.6.4 (PHZ) Neuzeitlicher Ziergarten Wertfaktor 0,9
Der Bereich um das bestehende Restaurant zeigt sich als hausgartenahnlicher Bereich, wel-
cher von Scher- und Trittrasenflachen, Zierhecken (u.a. Stechpalme) sowie vereinzelten Ge-
hdlzen, vornehmlich Koniferen, teils auch Laubgehélzen (Ahorn, Linde, Stieleiche, Roteiche,
Trauerweide), gepragt ist. Der Brusthhendurchmesser (BHD) der Gehdlze reicht bis ca. 30
cm. Zwei Eichen an der StralRe ,Frensdorfer Strale” weisen einen BHD von ca. 40-45 cm auf,
eine Eiche ist von starkem Efeubewuchs geprégt. Grol3ere Hohlungen waren, soweit vom Bo-
den aus einsehbar, nicht erkennbar. Die beiden Eichen werden zum Erhalt festgesetzt.
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Fotos: Blick auf den hausgartenahnlichen Bereich sowie die zwei Stieleichen im Bereich ,Frensdorfer
Stralle”

13.22.2 (OGG) Gewerbegebiet / 12.7 (OE) Einzel- und Reihenhausbebauung Wertfaktor 0,0
Der nordliche Bereich des Plangebietes ist von einem Restaurant sowie zugehdrigen Stellplat-
zen (gepflastert) gepragt. Das Restaurant wird darlber hinaus wohnbaulich genutzt.

H:\NHS\220523\TEXTE\UP\ubr_bp211112.docx IPW



Stadt Neuenhaus, B-Plan Nr. 94 & 31. FNP-Anderung — Umweltbericht 10/37

Y'?’V/,_M

\
4Ozl

Fotos: Blick auf das Restaurant und die dazugehdrigen Stellplatzflachen

Angrenzende Bereiche:

Nérdlich schlieR3t die BundesstraRe B 403 sowie die LandstraBe L 23 an. Ostlich grenzt eine
Bahnlinie (Neuenhaus-Bad Bentheim) an. Weiter daran findet sich die Bundesstral3e B 403
sowie ein Waldbestad. Sudlich liegt die StralRe ,Frensdorfer Stralle” an, daran eine Strauch-
Baumhecke, weiter daran ein Acker- sowie Intensivgrinlandbestand. Westlich zeigen sich ein
Geholzbestand sowie ein bestehendes Gewerbegebiet. Ein Bezug zur freien Landschaft be-
steht (eingeschrankt) Richtung Sidwesten.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien berticksichtigt:

¢ Rote Liste Pflanzen- und Tierarten / Rote Liste Biotoptypen

e Streng geschitzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

¢ Faunistische Funktionsbeziehungen/ Faunapotential

¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote-Liste-Pflanzen- und Tierarten / Rote-Liste-Biotoptypen:
Offizielle Angaben zu konkreten Vorkommen von Rote-Liste-Arten liegen nicht vor und wurden

der Kommune auch nicht im Rahmen der Behérdenanhérung nach § 4 Abs. 1 BauGB (vgl.
Kapitel 1.2) mitgeteilt. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung sowie einer zweimaligen Orts-
begehung zur Prifung auf ausfliegende Flederméuse inkl. einer Gebaudebegutachtung von
aufRen (DONNING 2021) ergaben sich keine Funde von Rote-Liste-Arten. Weiterhin sind von
der Planung keine Biotoptypen betroffen, die gemald den Angaben der Roten Liste geféahrdeter
Biotoptypen in Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2018) als geféhrdet einzustufen sind.
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Faunapotenzial / Artenschutzrechtlich relevante Arten:
Die vorhandenen Nutzungen (Restaurant mit Stellplatzflachen, hausgartenahnliche Flachen)

stellen allgemein bis gering bedeutsame Lebensraume fiir Tiere dar. Die vorhandene Nutzung
innerhalb des Plangebietes und die bestehenden, an das Plangebiet angrenzenden Nutzun-
gen (StralBen, Bahnlinie, Gewerbegebiete) sind als Beeintrachtigung / Vorbelastung (Larm,
optische Storreize, Zerschneidung, Kollision, etc.) faunistischer Habitatqualitéten einzustufen.
Bedeutsame faunistische Funktionsrdume oder -beziehungen sind aufgrund der Biotopaus-
stattung des Plangebietes in Verbindung mit der gegebenen Vorbelastung, der Lage und der-
zeitigen Nutzung nicht zu erwarten. Auch die Ergebnisse einer einmaligen Ortsbegehung wei-
sen nicht auf bedeutsame Funktionen oder -beziehungen hin. Gemar dem Map-Server der
Niedersachsischen Umweltverwaltung sind im zu betrachtenden Plangebiet und seinem un-
mittelbaren Umfeld zudem keine bedeutenden Flachen fir die Fauna vorhanden (s.u.).
Offizielle Angaben zum konkreten Vorkommen streng geschutzter Arten bzw. artenschutz-
rechtlich relevanter Arten liegen nicht vor. Im Zuge der Biotoptypenkartierung sowie einer zwei-
maligen Ortsbegehung zur Prifung des Gebaudes auf ausfliegende Fledermause inkl. einer
Gebéaudebegutachtung von aufRen (DONNING 2021) wurden, mit Ausnahme in der Nachbar-
schaft des Gebaudebestandes jagender Flederméause (meistens Zwergfledermause) und von
Sozialrufen der Zwergfledermaus (nach Aussage von DONNING (2021) deuten diese auf eine
Quartiernutzung in der weiteren Umgebung hin), keine konkreten Hinweise oder Vorkommen
artenschutzrelevanter Arten festgestellt.

Das vorhandene Gebaude (Restaurant) bietet prinzipiell Potenzial als Quartierstandort (Fort-
pflanzungs- / Ruhestatte) fir Fledermause. Aus diesem Grund erfolgte eine zweimalige Orts-
begehung zur Prifung des Gebaudes auf ausfliegende Flederméause inkl. einer Gebaudebe-
gutachtung von aufRen (DONNING 2021). Dabei konnten keine ausfliegenden Fledermause fest-
gestellt werden. Im Ergebnis kann eine Nutzung des Gebaudes durch einzelne Fledermausin-
dividuen nicht ausgeschlossen werden. ,Wochenstubenvorkommen der Arten Breitfliigel- und
Zwergfledermaus kénnen nach Augenschein ausschlief3lich zwischen Auf3endach und Isolie-
rung vorkommen, sind aber nicht wahrscheinlich® (DONNING 2021, S. 7). Eine Nutzung als
Wochenstube oder Winterquartier einzelner Fledermausindividuen wird jedoch zumindest
nicht vollends ausgeschlossen. Weiterhin fungieren die innerhalb des Plangebietes gelegenen
Freiflachen und Gehdlzbestande ggf. als Nahrungshabitat fir Fledermausarten ohne essenti-
elle Bedeutung. Altere Geholze mit Stammdurchmessern > 30 cm liegen mit den zwei Eichen
an der Strafe ,Frensdorfer StraRe“ vor. Diese sind jedoch nicht von einer Uberplanung betrof-
fen und werden zum Erhalt festgesetzt.

Die im Plangebiet gelegenen Geholzbestande und Freiflachen sowie der Geb&dudebestand
weisen weiterhin eine geringe Lebensraumbedeutung (Nahrungshabitate und ggf. Brutplatz-
angebote) fur europaische Vogelarten der Siedlungsbereiche mit hoher Toleranz gegeniber
anthropogenen Stdrwirkungen sowie fur weitere Tierarten ohne besondere 6kologische An-
spruche auf.

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:
Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung?® liefert folgende
Ergebnisse fur das Plangebiet:

% NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 09.02.2021 von https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
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¢ Von der Planung sind keine Schutzgebiete und -objekte unmittelbar betroffen. Das
nachstgelegene Schutzgebiet (NSG ,Der Host*; Kennzeichen: NSG WE 00038) befin-
det sich ca. 1,05 km norddstlich des Plangebietes. In ca. 2,3 km westlicher Entfernung
liegt das LSG ,,Gut Lage” (Kennzeichen: LSG NOH 00001), in welchem sich das NSG
.Reiherkolonie Lage® (Kennzeichen: NSG WE 00052) befindet. Darliber hinaus werden
keine Schutzgebiete und -objekte im naheren Umfeld (= 3 km) dargestellt.

e Biotope mit landesweiter Bedeutung, fir die Fauna wertvolle Bereiche, fur die Gast-
vogel wertvolle Bereiche oder fir die Brutvogel wertvolle Bereiche werden nicht fur das
Plangebiet dargestellt. Ca. 530 m stidwestlich befindet sich ein fur die Brutvogel wert-
voller Bereich (Kenn-Nr. Teilgebiet: 3507.2/8; Bewertungsstufe: offen). Ca. 770 m ¢st-
lich liegt ein fur die Gastvogel wertvoller Bereich (Teilgebietsnummer: 4.2.03/01; Teil-
gebietsname: Vechte: Frenswegen -Neuenhaus; Bewertungsstufe: offen; Bewertungs-
zeitraum: 2008-2018). Ca. 990 m (nord)westlich befindet sich ein Biotop mit landeswei-
ter Bedeutung (Gebietsnummer: 3506036).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktionen auf
keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit Grund-
funktionen bzgl. des Erhalts der Biodiversitéat.

3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgitern gehdren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.
| Flache |

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass es sich bei dem Plangebiet um einen
sowohl tiberwiegend gewerblich genutzten Bereich (Restaurant) mit versiegelten (Restaurant,
Stellplatze) und unversiegelten (hausgartendhnlicher Bereich) Flachen handelt.

‘Boden

Die Sichtung des NIBIS®-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) hat ergeben, dass im Plangebiet der Bodentyp* ,Mittlerer Gley-Podsol“ vorhanden ist.
Dieser ist in der Karte ,Suchraume fiir schutzwiirdige Boden“® des LBEG nicht verzeichnet und
somit als durchschnittlich bedeutsam einzustufen. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit)®
wird gemar dem NIBIS®-Kartenserver als ,gering” eingestuft. Darliber hinaus liegt innerhalb
des Plangebietes eine geringe Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung und
eine geringe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit’ vor.

Im NIBIS®-Kartenserver werden fiir das Plangebiet keine Altlastenstandorte® dargestellt.

4 NIBIS®-KARTENSERVER (2021 a): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 09.02.2021 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

5 NIBIS®-KARTENSERVER (2021 b): Suchraume firr schutzwiirdige Boden (BK50). - Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 09.02.2021 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

6 NIBIS®-KARTENSERVER (2021 c): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 09.02.2021 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

7 NIBIS®-KARTENSERVER (2021 d): Bodenverdichtung (Auswertung BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 09.02.2021 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

8 NIBIS®-KARTENSERVER (2021 e): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 09.02.2021 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#
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Wasser

Oberflachengewdsser: Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Grundwasser: GemaR dem NIBIS®-Kartenserver lag die Grundwasserneubildungsrate inner-
halb des Plangebietes im 30-jahrigen Jahresmittelwert (1981-2010)° weitgehend bei >50 - 100
mm/a und >150 - 200 mm/a (westlicher Randbereich). Somit liegen keine Bereiche mit beson-
derer Bedeutung vor. Die Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw. allgemeiner Be-
deutung erfolgt anhand der ,Anwendung der RLBP bei StralRenbauprojekten in Niedersachsen
(Stand Méarz 2011)“. Dabei nehmen Grundwasserneubildungsraten > 250 mm/a eine beson-
dere Bedeutung, Grundwasserneubildungsraten < 250 mm/a eine allgemeine Bedeutung ein.
Das Schutzpotenzial der grundwasseriberdeckenden Schichten® wird als ,gering“ angege-
ben, woraus eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegentber Schadstoffeintragen re-
sultiert.

Wasserschutzgebiete: Der Map-Server der Niederséchsischen Umweltverwaltung stellt fir
das Plangebiet keine Wasserschutzgebiete dar.

Uberschwemmungsgebiete: Im Map-Server der Niederséachsischen Umweltverwaltung wer-
den fir das Plangebiet keine Uberschwemmungsgebiete dargestellt. Ca. 50 m (sud)éstlich
befindet sich das Uberschwemmungsgebiet ,Vechte*.

| Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung |

Das Plangebiet kennzeichnet sich maf3geblich durch eine Nutzung als Gewerbe (Restaurant
mit Stellplatzflachen), welches auch hausgartenahnliche Flachen aufweist. Solche Freilandbi-
otope (Hausgarten) dienen der Produktion von Kaltluft. Kaltluftproduzierende Flachen weisen
dann eine besondere Bedeutung auf, wenn sie eine gewisse GroRe aufweisen und die Kaltluft
in thermisch belasteten Bereichen (groRe Siedlungsflachen mit hohen Versiegelungsgraden)
temperaturausgleichend wirken kann. Hierzu muss die Kaltluft Gber Abflussbahnen zu den
Wirkraumen transportiert werden. Ahnliches gilt fiir frischluftproduzierende Flachen (insbeson-
dere Walder). Bei dem Plangebiet und seinem naheren Umfeld handelt es sich aufgrund seiner
Lage und den teils angrenzenden bzw. umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen jedoch
um keinen thermisch belasteten Bereich. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Ge-
hélzstrukturen dienen aufgrund ihrer geringen Grof3e zudem nur einer eingeschréankten Pro-
duktion von Frischluft bzw. haben nur eine untergeordnete lufthygienische Wirkung.

3.4 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemald dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Grafschaft Bentheim befindet sich das
hier vorliegende Plangebiet in der Naturraumeinheit ,580.0 Nordhorner Talsand-Gebiet".

Das Plangebiet selbst ist von seiner Lage im Kreuzungsbereich von Verkehrstrassen (Bun-
desstral3e B 403, Kreisstral3e K 23, Bahnstrasse Neuenhaus-Bad Bentheim) sowie seiner Nut-
zung als Gewerbeflache (Restaurant) gepragt. Unmittelbar nordwestlich sind weitere gewerb-

®  NIBIS®-KARTENSERVER (2021 f): Grundwasserneubildung mGrowa18 1:50.000. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 09.02.2021 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

10 NIBIS®-KARTENSERVER (2021 g): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 09.02.2021 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#
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liche Nutzungen vorhanden. Landschaftsbildpréagende Elemente sind nicht vorhanden. Auf-
grund der Vorbelastungen durch die Gberwiegend gewerbliche Nutzung im Plangebiet sowie
der unmittelbar angrenzenden Bereiche (Verkehrstrassen) wird dem Plangebiet insgesamt
eine eher durchschnittliche Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Landschaft zugewiesen.

3.5 Kultur- und sonstige Sachguter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung (Restaurant mit Nebenanlagen, Wohnhaus) ist als
Sachgut zu betrachten. Weitere Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgttern sind im
Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

3.6 Européaisches Netz — Natura 2000 (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung hat ergeben, dass
sich das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ca. 8,8 km in slidwestlicher Richtung befindet.
Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Hugelgraberheide Halle-Hesingen® (EU-Kennzah-
len: 3507-301). Aufgrund dieser Entfernung zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet wird
davon ausgegangen, dass durch die vorliegende Planung keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Erhaltungsziele eines FFH- oder Vogelschutz-Gebietes bedingt werden.

3.7 Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstdndig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i. d. R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder -arm).
Gleichfalls kdnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen, Bereiche mit hoher
kultureller oder religioser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit
oder Bedeutung vor.

3.8 Anfalligkeit fir schwere Unfélle / Katastrophen (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unféllen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die Flache wird derzeitig als Gewerbestandort
(Restaurant) genutzt. Eine Relevanz fur von der Flache ausgehende Unfalle ist nicht gegeben.
Im naheren und weiteren Umfeld sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Betriebe oder
Anlagen vorhanden, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen
sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten, das Plangebiet liegt auRerhalb
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von Uberschwemmungsgebieten und in den firr das Land Niedersachsen vorliegenden Hoch-
wassergefahren- bzw. -risikokarten sind keine Darstellungen getroffen.

4 Wirkungsprognose

4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens

4.1.1 Methodische Vorgehensweise

Basierend auf den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes werden die Auswirkun-
gen auf die Umwelt, in den nachfolgenden Unterkapiteln schutzgutbezogen, im Detail be-
schrieben und anschlieRend zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwischen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Ein Uberblick tiber mogliche Wirkfak-
toren wird in der nachfolgenden Tabelle gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb

Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung/ Teilversiegelung durch die gewerbliche Bebauung (inkl. Nebenanlagen)
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch Gebdude / Gebaudeteile.

Flachenverluste durch Bodenauftrag oder -abtrag.

Betriebsbedingte Wirkungen

Durch das vorliegende Vorhaben sind zusatzliche Schallemissionen (Gewerbelarm) zu erwarten.
Dazu wurde eine schalltechnische Beurteilung (IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST 2021) er-
arbeitet.

Larm und optische Stérreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z. T.
sehr unterschiedliche Wirkintensitéaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Zur
Ermittlung der nachteiligen Beeintrachtigungen wird der Stand des Wissens sowie die allge-
meine Artkenntnis der Planer und der beteiligten jeweiligen Faunaexperten/-kartierer fur die un-
tersuchten Artgruppen bericksichtigt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstucken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich
sowie inhaltlich bspw. im Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spétere Realisierungen (z.
B. Gebaude, StralRen/ Wege) sind nur teilweise und daher nicht in vollem Umfang Inhalt eines
Bebauungsplanes.

Daher kénnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene nur teil-
weise konkrete Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch
die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkeiten (im Hinblick auf den Neubau eines Ein-
zelhandelsmarktes inkl. Nebenanlagen und Stellplatzen), Dauer, Art und Ausmalf3 vergleich-
barer Bautatigkeiten nicht tberschreiten werden. Zudem sind baubedingte Auswirkungen le-
diglich zeitlich befristeter Art und die Bautéatigen sind angehalten, die anerkannten Regeln der
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Technik und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltscha-
densgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverordnung,
Arbeitsstattenverordnung), u.a. zum allgemeinen Schutz der Umwelt sowie speziell der Ge-
wasser, des Bodens, der geschitzten Arten und der natirlichen Lebensraume einzuhalten.
Hierdurch werden Schaden an Schutzgitern von Natur und Landschaft und auch die Risiken
von Unfallen wahrend der Bauzeit vermindert.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsatzlichen nachteiligen baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schiitzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kdonnten und durch ent-
sprechende MalRhahmen (z. B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgeftuhrt.

Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plangebiet erméglichten Bebauung bzw.
Nutzung liegen teilweise vor. Dementsprechend kénnen nur bedingt detaillierte Aussagen zu
betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Zur Abschatzung betriebsbedingter Aus-
wirkungen werden daher allgemeingiltige Annahmen zu Grunde gelegt.

Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch Gegenmalnahmen vermieden oder, falls dies
nicht moglich ist, gemindert werden kdnnen, wird dies erlautert. Neben den Ausfiihrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Planung
verknlpften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgeftihrt.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach Kal-
SER (2013) verwendet. Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach In-
tensitat bzw. Schwere der Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden
Tabelle 2 werden die Bewertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellt.

Tabelle 2: Rahmenskala fur die Bewertung der Umweltauswirkungen (KAISER 2013, aktualisiert
nach KAISER 2004)

Stufe und Einstufungskriterium

Bezeichnung

\ Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-
Unzulassigkeits- | schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
bereich der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt, die nach

den einschlagigen Rechtsnormen nicht Gberwindbar sind.

1l Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-

Zulassigkeits- schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
grenzbereich der Zuléassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt, die nach

den einschldgigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Grinden des tberwie-
(optionale Un- genden offentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. aufgrund anderer
tergliederung) Abwagungen Uberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmalf der zu erwartenden

Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener Schutz-
gutauspragungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich untergliedert werden.

Il Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-

Belastungsbe- aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ableitet,
reich geeignete MalBhahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigungen

sind auch ohne ein Uberwiegendes offentliches Interesse oder Allgemeinwohl
(optionale Un- bzw. anderer Abwéagungen zuléssig. In Abhéngigkeit vom Ausmald der zu erwar-
tergliederung) tenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener

Schutzgutauspragungen kann der Belastungsbereich untergliedert werden.
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Stufe und Einstufungskriterium
Bezeichnung

I Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Maf3
Vorsorgebereich | der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-
weise auch bei der Beriicksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beeintrach-
tigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeignete
MalRnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0 Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst
belastungsfreier

Bereich

+ Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut bei-
Forderbereich spielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.

4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Menschen, einschlielRlich der menschlichen Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt nach
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind die eingesetzten Transport- und Baufahrzeuge und Maschinen
mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kénnen im Einzelnen sein: Larm, Staubentwick-
lung, Erschiitterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und Fernsicht auf
aufragende Gerate, wie z. B. Krane. Diese Beeintrachtigungen bestehen lediglich temporar
wahrend der Bauphase und kénnen durch eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrich-
tung und ziigige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das vorliegende Vorhaben sind zusatzliche Schallemissionen (Gewerbelarm) zu erwar-
ten. Dazu wurde eine schalltechnische Beurteilung (IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST
2021) erarbeitet. In dieser heil3t es (S. 3), ,dass der Bebauungsplan aus schalltechnischer
Sicht in der dargestellten Form aufgestellt werden kann.

Gewerbelarmsituation

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Planbereiche mit Emissionskontingenten unter
der Berucksichtigung der gewerblichen Vorbelastung belegt werden kénnen. An allen unter-
suchten Immissionsorten werden die Planwerte durch die Immissionskontingente nicht tiber-
schritten. Dies beinhaltet die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005.

Verkehrslarm

Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen im Tagzeitraum in Teilberei-
chen und im Nachtzeitraum im gesamten Plangebietsbereich vor. Bezlglich des StraRenver-
kehrslarms und des Schienenverkehrslarms sind daher Festsetzungen zum passiven Larm-
schutz im Bebauungsplan erforderlich.
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Die Erhaltung gesunder Arbeitsverhéaltnisse und der Schutz der Bevdélkerung vor Larmimmis-
sionen sind sichergestellt.*

4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Anlage- und baubedingte Auswirkungen

Die anlage- und baubedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen Ein-
griff in die Biotopfunktion dar. Hier ist die Uberplanung hausgartenahnlicher Strukturen (Scher-
und Trittrasen, vereinzelte Gehdlz- und Gebiischbestande) zu nennen. Die Uberplanung der
Freiflachen sowie vereinzelten Geholz- und Gebischbestande flihrt zu einer direkten Zersto-
rung des urspringlichen Lebensraumes von Tieren, hervorgerufen durch die vollstandige Ent-
fernung der Vegetation. Die urspriinglichen Lebensraumfunktionen gehen damit an dieser
Stelle vollsténdig verloren, was je nach Gré3e des Verlustes und des verbleibenden Tierle-
bensraumes zu einer mehr oder weniger starken Veranderung der Tierlebensgemeinschaften
fuhren kann. Anlage- oder baubedingte Flacheninanspruchnahmen sind in Ihrer Auswirkung
nicht unterscheidbar, da auch bei baubedingten, d. h. zeitlich begrenzten Flacheninanspruch-
nahmen die Bestande vollstandig zerstort werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte, akustische und optische Stérreize wirken insbesondere auf Vigel, wobei
hier artbezogen erhebliche Unterschiede in den Empfindlichkeiten bestehen. Fur die Fleder-
mause sind betriebsbedingte Wirkungen insbesondere im Hinblick auf Lichtimmissionen zu
berlcksichtigen. Relevant wéren hier, falls vorhanden, Flugrouten/ Transferwege mit beson-
derer Bedeutung, an denen es fir Fledermause, welche den Raum zu Transferwegen nutzen
wollen, zu Blendwirkungen kommen kdnnte. Unter Beriicksichtigung der im Plangebiet beste-
henden Nutzungssituation ist jedoch von keiner erheblichen Erhéhung betriebsbedingter Aus-
wirkungen durch die vorliegende Planung auszugehen.

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung sind mit den hausgartenahnlichen Strukturen und vereinzelten Gehdlz- und
Gebuischbestanden weniger empfindliche Biotope betroffen. Die Uberplanung der Freiflachen
fuhrt zu einem Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und ist somit als erheblicher
Eingriff fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter Berlicksichtigung der umwelt-
relevanten Malinahmen (sh. Kapitel 5) ist jedoch nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen im Sinne des BauGB / UVPG zu rechnen.

Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw. NAGBNatSchG sind von der Planung nicht
betroffen.

Die Planung fuhrt nach derzeitigem Kenntnisstand zu keiner Uberplanung oder erheblichen
Beeintrachtigung von Rote-Liste-Arten.

Fur vorkommende europdische Vogelarten kénnen die Verbotstatbestande nach § 44 (1)
Nr. 1-3 BNatSchG uber die formulierten Vermeidungsmafnahmen zum Artenschutz (sh. Ka-
pitel 5) ausgeschlossen werden. Bei den potentiell vorkommenden européischen Vogelarten
(verbreitete Vogelarten des Siedlungsbereiches mit hoher Toleranz gegeniiber anthropogenen
Storwirkungen) wird unterstellt, dass wegen ihrer Anpassungsféahigkeit bzw. ihrer spezifischen
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autokologischen Anspriiche und des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes nicht mit po-
pulationsrelevanten Beeintrachtigungen oder mit relevanten Lebensstatten-Zerstérungen zu
rechnen ist und somit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en wird.
Fur im Plangebiet moglicherweise vorkommende Fledermausarten kdnnen die Verbotstatbe-
stande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG ebenfalls tber die formulierten Mal3hahmen zum Ar-
tenschutz vermieden werden.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass unter Berlicksichtigung der formulierten Vermei-
dungsmaflnahmen (sh. Kapitel 5) keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu erwar-
ten sind. Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt wird unter Bertcksichti-
gung der vorgesehenen Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen nicht gerechnet.

4.2.3 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden neben der Flache des eigentlichen Baukdérpers ebenfalls
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwege (vgl. Kapitel 4.2.2) in An-
spruch genommen. Diese Bereiche werden jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich
temporar genutzt. Nach Beendigung der Bautétigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurich-
ten. Freiflachen werden ggf. gértnerisch angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrof3e von 5.710 m2. Mit Blick auf das Schutzgut Flache
ist festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung innerhalb des Plangebietes eine Versie-
gelung von ca. 3.048 m? zugelassen wird. Davon haben 2.320 m2 bereits Bestand, so dass
eine zusatzliche Neuversiegelung in Hohe von ca. 728 m2 ermdéglicht wird. Durch (private)
Griunflachen einschlieBlich Flachen zum Anpflanzen werden 2.718 m2 an Flache in Anspruch
genommen. Die vorliegende Planung bedingt in erster Linie den Verlust hausgartendhnlicher
Strukturen sowie vereinzelter Geholz- und Geblschbestédnde, welche nur begrenzt dkologi-
sche Funktionen erflillen kénnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren — auch unter Berlicksichtigung der bestehen-
den Situation — auf das Schutzgut Flache ist nicht auszugehen.

4.2.4 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen kann der Bodenluft- und Bodenwasser-
haushalt verandert sowie Boden verdichtet werden. Zu den baubedingt tangierten Flachen
zahlen Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transportwege. Als Transportwege
sind, soweit moglich, vorhandene Wege bzw. bereits versiegelte Flachen zu nutzen. Bei die-
sen Wegen handelt es sich um bereits versiegelte bzw. verdichtete Flachen, die unnétige Be-
eintrachtigung von Boden mit lockerer Aggregierung wird reduziert. So soll der Versiegelung
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bzw. Verdichtung von Bodenflachen Einhalt geboten werden. Die anstehenden Bautétigkeiten
sind nach den anerkannten Regeln der Technik durchzufiihren, dem allgemeinen Schutz der
Umwelt ist durch die Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltscha-
densgesetz, Gefahrstoffverordnung) nachzukommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung werden innerhalb des Plangebietes ca. 728 m2 zuséatzlich versiegelt. Dies
fuhrt zum Verlust aller Bodenfunktionen. Aus Sicht des Schutzgutes Boden liegen jedoch keine
Bereiche mit besonderer Bedeutung im Plangebiet. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden wer-
den Uber die KompensationsmalRnahmen fur die Lebensraumfunktionen ersetzt. Diesbeziig-
lich ist zu berlcksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden Uber eine
Aufwertung von Bodenfunktionen im Rahmen der biotopspezifischen (multifunktional wirksa-
men) Kompensationsmafinahmen nur in begrenztem Mal3e ersetzt werden kénnen. Eine voll-
standige Wiederherstellung von Bodenfunktionen ist jedoch nicht méglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren — auch unter Berlicksichtigung der bestehen-
den Situation — auf das Schutzgut Boden ist nicht auszugehen.

4.2.5 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Eine Verunreinigung des Grund- oder Oberflachenwassers wahrend der Bauphase durch den
Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.a. kann z. B. bei Unfallen nicht ausgeschlossen
werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder Oberflachenwas-
sers wird jedoch nicht ausgegangen. Die anstehenden Bautatigkeiten sind nach den aner-
kannten Regeln der Technik durchzufiihren, dem allgemeinen Schutz der Umwelt ist durch die
Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltschadensgesetz, Gefahr-
stoffverordnung) nachzukommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die zusatzliche Versiegelung kommt es zu einem Verlust von Infiltrationsraum. Mit einer
Grundwasserneubildungsrate von >50 bis maximal 200 mm/a liegen innerhalb des Plangebie-
tes keine Bereiche mit besonderer Bedeutung vor.

GemaR dem NIBIS®-KARTENSERVER (2020g) besteht innerhalb des Plangebietes eine hohe
Grundwassergefahrdungsrate. Sondergebiete haben unter Berticksichtigung des allgemeinen
Stands der Technik, der giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften usw. jedoch keine grundsatzli-
chen erheblichen negativen Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat, somit ist von keiner
erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Es ist vorgesehen, das anfallende, unbelastete Oberflachenwasser in den Griinflachen im
Plangebiet zu versickern.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren — auch unter Berlcksichtigung der bestehen-
den Situation — auf das Schutzgut Wasser ist nicht auszugehen.

4.2.6 Klimaund Luft

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Klima
/ Luft verloren.

Mit dem Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporéar baubedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch den Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO). Fur
das geplante Vorhaben kénnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase nicht nach Art
und Ausmal erfasst werden. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung ist jedoch davon auszuge-
hen, dass es nicht zu erheblichen Auswirkungen kommt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren — auch unter Berlicksichtigung der bestehen-
den Situation — auf das Schutzgut Klima und Luft ist nicht auszugehen.

4.2.7 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kdnnen temporar visuelle Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge
und Gerate (z. B. Krane) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen kénnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Der geplante Neubau einer Tankstelle, eines Cafes/ Bistros und eines Motels bzw. Boarding-
houses bedingt lediglich eine geringfiigige Veranderung des Orts-/Landschaftsbildes. Unter
Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes, der fehlenden Betroffenheit orts- oder land-
schaftsbildpragender Wertelemente sowie der Vorbelastung durch die bestehende Bebau-
ung/Nutzung bedingt die vorliegende Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Orts-
/Landschaftsbildes.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren — auch unter Berlicksichtigung der bestehen-
den Situation — auf das Schutzgut Landschatft ist nicht auszugehen.
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4.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Der innerhalb des Plangebietes vorhandene Gebaudebestand (Restaurant, Wohnhaus) ist als
Sachgut zu betrachten. Dieser erfahrt im Zuge des geplanten Vorhabens eine Uberplanung.
Daruberhinausgehende Sach- oder Kulturgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. be-

kannt.

4.2.9 Europaisches Netz — Natura 2000

FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen (vgl. Kapitel 3.6).

4.3 AbschlieBende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-

weltschutzguter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fir die betrachteten Schutzgiter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 25 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzgiter

Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

v

Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Direkte Zerstérung
des urspringlichen Lebens-
raumes von Tieren, hervor-
gerufen durch die voraus-
sichtliche Entfernung der
Vegetation (kleinflachige
Geholzbestande, Ziergebi-
sche und -hecken)

Dies fuhrt zu einem Verlust von Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere und ist somit
als erheblicher Eingriff fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter Be-
ricksichtigung der durchzufiihrenden
KompensationsmalBnahmen  verbleiben
jedoch keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen im Sinne des BauGB / UVPG.

Boden: Es kommt es zu ei-
ner Neuversiegelung bisher
unversiegelter Flachen.
Dies fuihrt an den betreffen-
den Stellen zu dem Verlust
aller Bodenfunktionen.

Im Plangebiet befinden sich keine Berei-
che mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut. Die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden kdnnen Uber die bio-
topspezifischen (multifunktional wirksa-
men) Kompensationsmaflinahmen nur in
begrenztem Male ersetzt werden. Eine
vollstandige Wiederherstellung von Bo-
denfunktionen ist jedoch nicht mdéglich.

Mensch: Larm, Staubent-
wicklung, Erschitterungen,
eingeschrankte Nutzbarkeit
der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende

Gerate, wie z. B. Krane.

Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
lich temporéar wéahrend der Bauphase und
kénnen durch eine optimale Zuwegungs-
und Baustelleneinrichtung und zilgige
Bauabwicklung vermieden bzw. vermin-
dert werden.
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Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

e Mensch: Durch das vorlie-
gende Vorhaben sind zu-
satzliche Schallemissionen
Zu erwarten.

Erheblich nachteilige Auswirkungen sind
nicht zu erwarten, da die vorliegende
schalltechnische Beurteilung (IPW INGENI-
EURPLANUNG 2021) zu dem Ergebnis
kommt, ,dass der Bebauungsplan aus
schalltechnischer Sicht in der dargestell-
ten Form aufgestellt werden kann.*

e Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Durch Abriss- so-
wie Umbauarbeiten am Ge-
baudebestand und/oder das
Entfernen von Vegetations-
bestédnden kdnnen potenzi-
elle Quartierstandorte von
Fledermausen und/oder
Niststandorte europaischer
Vogelarten verloren gehen
sowie Individuen dieser Ar-
tengruppen getotet/verletzt
werden.

Unter Beriicksichtigung der formulierten
VermeidungsmalBnahmen zum  Arten-
schutz ist keine Erfiillung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden zu erwar-
ten.

e Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Betriebsbedingte,
akustische und optische
Storreize.

Unter Bericksichtigung der im Plangebiet
bestehenden Nutzungssituation wird von
keiner erheblichen Erhéhung betriebsbe-
dingter Auswirkungen durch die vorlie-
gende Planung ausgegangen.

e Flache: Es kommt zur Inan-
spruchnahme bisher unver-
siegelter Flachen.

Die vorliegende Planung bedingt in erster
Linie den Verlust kleinflachiger, unversie-
gelter, teils anthropogen Uberpragter Bo-
denflachen (Hausgarten / Scher-/Trittra-
sen), welche nur begrenzt 6kologische
Funktionen erfillen kénnen.

e Wasser: Eine Verunreini-
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-
stoff, Schmiermittel u.a.
kann z. B. bei Unfallen nicht
ausgeschlossen werden.

Von erheblichen baubedingten Beein-
trachtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird nicht ausgegangen.

e Wasser: Die Planung fihrt
zu einer zuséatzlichen Fla-
chenversiegelung, welche
den Verlust von Infiltrations-
raum bedingt.

Es ist vorgesehen, das anfallende, unbe-
lastete Oberflachenwasser in den Grinfla-
chen im Plangebiet zu versickern.

e Landschaft: Der geplante
Gebaudekomplex  (Tank-
stelle, Cafe/ Bistro, Motel
bzw. Boardinghouse) be-
dingt lediglich eine geringfi-
gige Verénderung des Orts-
/Landschaftsbildes.

Unter Berilicksichtigung der Lage des
Plangebietes, der fehlenden Betroffenheit
orts- oder landschaftsbildpragender Wer-
telemente sowie der Vorbelastung durch
die bestehende Bebauung/Nutzung be-
dingt die vorliegende Planung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des
Orts-/Landschaftsbildes.
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4.4 Wechselwirkungen

Erhebliche, nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzguttibergreifender Wech-
selwirkungen werden durch die Planung nicht bedingt (vgl. Kapitel 3.7).

4.5 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterung, Licht, Warme, Strah-
lung, Belastigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc BauGB)

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 94,

Da konkretisierbare Vorhaben nur teilweise bekannt sind, kdnnen keine detaillierten Aussagen
zu Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung getroffen werden. Erhebliche
Larm-, Warme- oder Strahlungsemissionen sowie Erschitterungen, Licht- und Schadstof-
femissionen werden mit der Umsetzung der vorliegenden Planung aller Voraussicht nach nicht
einhergehen.

Die vorliegende schalltechnische Beurteilung (IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST 2021)
kommt zu dem Ergebnis, ,dass der Bebauungsplan aus schalltechnischer Sicht in der darge-
stellten Form aufgestellt werden kann.

[]

Die Erhaltung gesunder Arbeitsverhaltnisse und der Schutz der Bevolkerung vor Larmimmis-
sionen sind sichergestellt.*

Menge und Verwertung erzeugter Abfalle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd BauGB)
Es kénnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu ggf. erzeugten Abféllen ge-
macht werden.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen rdumlichen Zusammenhang (An-
lage 1 Nr.2 Doppelbuchstabe ff BauGB)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt* wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
~kumulative Wirkungen® nicht genauer definiert. Eine Annadherung an diesen Begriff kann unter
Bertcksichtigung des § 10 UVPG erfolgen. Der § 10 Abs. 4 UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben® und erlautert diese wie folgt: ..., wenn mehrere Vorhaben von derselben Art, von
einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefihrt werden und in einem engen Zusammen-
hang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.
Technische und sonstige Anlagen miissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sein.*

Nach aktuellem Kenntnisstand plant die Stadt Neuenhaus, als Trager des vorliegenden Bau-
leitplanverfahrens, im Untersuchungsraum und dem n&heren Umfeld kein weiteres Vorhaben
im Sinne einer weiteren Ausweisung von Sondergebieten im Zuge eines Bauleitplanverfah-
rens.
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Fur den Untersuchungsraum und das nahere Umfeld liegen derzeit keine Informationen zu
Vorhaben anderer Planungstrager (z. B. Fachplanungen) vor.

Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniiber den Folgen des Klimawandels
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg BauGB)
Es kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu den Auswirkungen auf das
Klima oder der Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels gemacht werden. Den
Anforderungen des Immissionsschutzgesetzes ist Folge zu leisten, ebenfalls sind entspre-
chende klimarelevante Richtlinien zu beachten.

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe
hh BauGB)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkei-
ten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgefiihrt werden und dem allgemeinen
Schutz der Umwelt durch die Einhaltung einschléagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Um-
weltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsver-
ordnung, Arbeitsstattenverordnung) nachgekommen wird.

Risikoabschéatzung Unfalle und Katastrophen

Es erfolgt -soweit zu dem jetzigen Stand der Planung maéglich- eine Risikoabschéatzung beziig-
lich mdglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfélle und
Katastrophen.

Darstellung der Auswirkungen von Risiken fiur die menschliche Gesundheit, auf Kulturgiter
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee
BauGB)

Die geplante gewerbliche Nutzung sowie das Umfeld des Plangebietes beinhalten zum der-
zeitigen Kenntnisstand keine als Storfallbetrieb einzustufende gewerbliche Nutzung. Ebenso
wenig besteht eine potenzielle Geféahrdung durch Hochwasserereignisse, da keine
Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete im Sinne der
Hochwassermanagementrichtlinie vorliegen. Die vorliegende Planung bedingt daher aller
Voraussicht nach lediglich eine geringe Konfliktintensitdt bzw. geringe nachteilige
Umweltauswirkungen in Bezug auf die Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen.

Beschreibung von Bereitschafts- und BekdmpfungsmalRnahmen der Auswirkungen von Krisen
(Anlage 1 Nr. 2e BauGB)

Es kbnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu Bereitschafts- und Bekamp-
fungsmafl3nahmen der Auswirkung von Krisen gemacht werden.
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5 Umweltrelevante MalRnhahmen

‘ MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Durch die Standortwahl wird dem Vermeidungsgrundsatz nach § l1a (2) BauGB -sparsamer
Verbrauch von Boden- Rechnung getragen. Die Ausweisung des Sondergebietes beschrankt
sich auf einen bereits baulich genutzten Grundstucksbereich in Neuenhaus. Die bestehende
Infrastruktur kann genutzt werden, zusatzliche ErschlieRungsstralRen sind nicht notwendig. Die
Uberplanung von Flachen der freien Landschaft wird vermieden.

Aus Grunden des Naturschutzes (Lebensraum flr Insekten, Nahrungsgrundlage fir die
Avifauna) sind die sonstigen Auf3enanlagen im Plangebiet mit Ausnahme der Erschliel3ungen/
Terrassen/ Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder Stein-
beeten ist nicht zulassig.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefaflischerben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal? § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes melde-pflichtig und missen der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehtrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung
Archéologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.
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MaRnahmen zum Artenschutz

Unter Beachtung der folgenden Maflinahmen sind durch die vorliegende Planung nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten:

o Fallungen / Rodungen: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
sind notwendige Fallungen / Rodungen von Gehélzen oder Hecken, in Anlehnung an
§ 39 Abs. 5 BNatSchG, auf den Zeitraum vom 01.10. - 28.02. zu beschréanken. Sind
Mafinahmen auR3erhalb dieses Zeitraumes unumganglich, ist eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zwingend erforderlich. Vorhandene Baume ab ei-
nem Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind grund-
satzlich vor dem Abtrieb auf Héhlen und Spalten (mégliche Bruthabitate / Quartiere fur
Vogel und Flederméause) zu Uberprifen. Die Untersuchung ist nur durch fachkundliches
Personal durchzufiihren und das Protokoll der Untersuchung ist der UNB zu Ubersen-
den. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmaf3nahmen (z. B. Anbrin-
gung von Nistkasten oder Fledermauskasten) sind mit der UNB abzustimmen.

o Freimachung Baufeld: Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem
die restliche Freimachung des Baufeldes ausschliel3lich auf3erhalb der Brutzeit
(01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar vorgenommen
werden.

e Abbrucharbeiten am Gebaudebestand: Die Abrissarbeiten am Gebaudebestand
sind auf die Zeit vor der Wochenstubenzeit (ab Mitte Mai) und nach der Haupt-Uber-
winterungszeit der Fledermause bis Mitte Mérz - je nach Witterung auch etwas langer
- zu beschranken. Nach Auszug der Gebaudebewohner ist das Gebdude nochmals
auf3en und intensiv im Innenbereich (nur zugangliche, ungenutzte Bereiche) auf Fle-
dermé&use zu Uberprifen, dabei ist besonders der Dachbereich zu bertcksichtigen. Je
nach Ergebnis dieser vertieften Gebaudekontrolle nach Auszug der Bewohner ist eine
Uberwachung der Bauarbeiten einzurichten, bis alle ggf. festgestellten Quartierpoten-
Ziale abgetragen sind. Nach Abtragung der Dachziegel ist das Gebaude wéahrend des
Abrisses auf auffallige Kotspuren von Fledermausen zu prifen. Sollten diese gefunden
werden, ist ein Ausgleich des Quartierverlustes erforderlich. Hierfir sind MaRhahmen
in der Umgebung des Gebaudes zu planen (Kastenreviere oder spezielle Modifikatio-
nen an Gebauden). Vor den Abrissarbeiten ist der betroffene Gebaudebestand zudem
auf Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen.

MaRnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Die Grundlage der Bewertung stellt das Osnabrticker Kompensationsmodell (LK OSNABRUCK,
CLOPPENBURG, VECHTA 2016) dar. Eine Ermittlung der Eingriffs- und geplanten Flachenwerte
befindet sich im Anhang dieses Umweltberichtes (vgl. Kapitel 11.3).

MafRnahmen innerhalb des Plangebietes

Gemal § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu
unterlassen, und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete MalRnahmen aus-
zugleichen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintréchtigungen des Naturhaushalts zurtickbleiben und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist. Fur innerhalb des Plangebietes nicht aus-
geglichene Teile sind weitere KompensationsmalRhahmen auf3erhalb des Plangebietes plane-
risch vorzusehen.
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Innerhalb des Plangebietes sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan Nr. 94) folgende MalRBhahmen vorgesehen:

Frei-/Grinflachen im Sondergebiet Wertfaktor 0,9
Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 im Sondergebiet werden ca. 80 % des uberbaubaren Ge-
bietes versiegelt. Die restlichen Flachen (10 %) sind somit als Freiflachen / Grinflachen vor-
gesehen. Diese Freiflachen sind in Anlehnung an intensiv genutzte Hausgarten mit Beet- und
Rasenflachen sowie vielfach nicht heimischen Zierstrduchern und Baumen zu bewerten. Die
Flachen erhalten einen Wertfaktor von 0,9.

Private Grunflachen / Flachen zum Anpflanzen Wertfaktor 0,9
In den Randbereichen des Plangebietes wird eine private Griinflache mit Uberlagerung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Diese Freiflachen sind aufgrund ihrer privaten Nutzung, der Lage (Bundesstral3e, Kreisstralie,
Bahnschiene angrenzend) sowie der Kleinflachigkeit (ca. 0,2 ha) in Anlehnung an intensiv ge-
nutzte Hausgarten mit Beet- und Rasenflachen sowie vielfach nicht heimischen Zierstrauchern
und Baumen zu bewerten. Die Flachen erhalten einen Wertfaktor von 0,9.

MaRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Die o.g. MaRnahmen im Plangebiet reichen nicht aus, um die Beeintrachtigungen in dem
Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 28 verbleibt ein 6kologisches
Defizit von 619 Werteinheiten (vgl. Kapitel 11.3.3).

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftshildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden. Bei der Malinahmenplanung sind § 15 Abs. 2 BNatSchG (MafRnahmen in Schutzge-
bieten bzw. der WRRL) und Abs. 3 (Berlcksichtigung agrarstruktureller Belange) zu bertck-
sichtigen.

Die externe Kompensation des 6kologischen Defizites von 619 Werteinheiten findet auf einer
Flache der Naturschutzstiftung des Landkreises statt. Eine entsprechende

Abldsevereinbarung wird bis zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Die Beeintrachtigungen innerhalb des Schutzgutes Tiere und Pflanzen der Naturschutzgesetz-
gebung werden somit vollstdndig kompensiert.

6 Monitoring

‘ Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und KompensationsmalRhahmen
(s.0.) verbleiben keine Auswirkungen, die als erheblich nachteilig im Sinne des BauGB / UVPG
zu bezeichnen waren. Gesonderte Uberwachungsmafnahmen bzgl. bekannter Auswirkungen
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sind daher nicht erforderlich. Bzgl. der festgesetzten Kompensationsmal3hahmen wird die
Stadt Neuenhaus folgende Kontrollen vor Ort durchfuihren:

- direkt nach der Durchfihrung der Malinahmen

- drei Jahre nach Realisierung der Planung

- danach im Abstand von jeweils 10 Jahren fir die gesamte Dauer des Eingriffs'’.

Daruber hinaus wird die Stadt Neuenhaus die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmalnahmen Gberwachen.

Die Stadt Neuenhaus wird die, durch die an der Planung beteiligten Behdrden nach § 4 Abs. 3
BauGB weitergereichten Informationen Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen zur Kenntnis nehmen. Diese Informationen werden, falls er-
forderlich, Grundlage fiir Umfang, Untersuchungstiefe, Methode und festzulegende Untersu-
chungsabstéande fur mdglicherweise weitere Kontrollen sein.

7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchflihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die gewerbliche Nutzung (Restaurant) voraussicht-
lich bestehen bleiben. Der geplante Neubau einer Tankstelle, eines Cafes/ Bistros und eines
Motels bzw. Boardinghouses wirde ausbleiben.

8 Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu zahlt auch die Prifung von zumutbaren Alternativen des mit dem Eingriff verfolgten
Zweckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréachtigungen von Natur und
Landschaft. Im vorliegenden Bauleitplan werden bereits bebaute bzw. versiegelte Flachen
beansprucht, sodass kein weiterer Raum in der freien Landschaft in Anspruch genommen
werden muss. Die vorhandene Infrastruktur kann genutzt werden. Planungsalternativen (z. B.
alternative Bebauungskonzepte), die zu einer weiteren Reduzierung von Eingriffen in Natur
und Landschatft fihren wirden, liegen nicht vor.

9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

11 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen miissen fiir die gesamte Dauer des Eingriffs Wirkung entfalten. [OVG Liineburg, Urteil v.
14.09.2000, NuR 2001, S. 294 ff.]
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i.d.F. vom 3. November 2017) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren
dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufliigen. Gesonderter Bestandteil der Be-
grindung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fur Planungstrager, Trager 6ffentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Gesamthafte Beurteilung:

Von der Ausweisung des Sondergebietes in der Stadt Neuenhaus ist eine bereits gréf3tenteils
bebaute Flache betroffen. Fir den Geltungsbereich wurde eine schutzgutbezogene Bestand-
serfassung und -bewertung durchgefiihrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswir-
kungen der Neubau einer Tankstelle, eines Cafes/ Bistros und eines Motels bzw. Boarding-
houses inkl. Nebenanlagen und Stellplatzen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
hat. Nennenswerte Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht sind der Verlust von
Grunstrukturen (Hausgarten, vereinzelte Gehdlz- und Gebischbestande),
Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das anhand des Osnabriicker Kompen-
sationsmodells fur den aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94 ermittelte
Defizit von 619 Werteinheiten entsprechend zu kompensieren ist. Die Kompensation erfolgt
auf einer Flache der Naturschutzstiftung des Landkreises. Eine entsprechende Abléseverein-
barung wird bis zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Insgesamt betrachtet, verbleiben keine Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch den Bauherren
zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes auch fiir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fiir Bauherren
bei Bauantrag). Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG zu ver-
meiden, sind die formulierten ,MaRnahmen des Artenschutzes® (sh. Kapitel 5) zu gewdahrleis-
ten. Unter Beachtung dieser Vermeidungsmaf3nahmen zum Artenschutz sind durch die vorlie-
gende Planung nach aktueller Einschatzung keine artenschutzrechtlichen Tatbesténde zu er-
warten.
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11 Anhang
11.1 Checkliste der méglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltguter

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:
= Verlust von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen durch z. B. Nutzungsénderung,
Lebensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe,
optische sowie akustische Storreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und -objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Roten Listen

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG

= Zerstérung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsraumen oder -beziehungen

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft:
= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberpla-
nung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Depo-
nien usw.)

= Beeintrachtigung von Oberflichengewdassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer
Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Versie-
gelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilationsbah-
nen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der méglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natirlichen
Erholungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden
Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natrli-
chen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrachtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:
= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Frei-
raum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfra-
struktur

= Auswirkungen auf die Bevdlkerung insgesamt

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachguter:

= Beeintrachtigung geschiitzter Denkmaler oder sonstiger schiitzenswerter Objekte / Bauten z.
B. durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschiitterungen, Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung

Anfélligkeit der Schutzguter aufgrund von Unféllen oder Katastrophen
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11.3 Eingriffs- und Kompensationsermittlung (BNatSchG)

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen respektive des planungsrechtlich abgesicherten
Zustandes und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand des Osnabriicker Kom-
pensationsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG, VECHTA 2016). Die Biotoptypenerfassung
und -beschreibung (nach v. DRACHENFELS 2020) erfolgt in Kapitel 3.2. Fur das Kompensati-
onsmodell relevante Eingriffsangaben sind insbesondere dem Kapitel 1.3 und der Auswir-
kungsprognose (Kapitel 4.2) zu entnehmen.

11.3.1Eingriffsflachenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen FlachengrofRen mit
dem jeweiligen Wertfaktor (WF).

Eingriffsflachenwert (WE) = FlachengrofRe (m2) x Wertfaktor (WF)

Bestand Flachen- Wertfaktor Eingriffs-fla-
grofie (m2) (WF) chenwert (WE)
12.6.4 (PHZ) Neuzeitlicher Ziergarten 3.390 0,9 3.051
13.22.2 (OGG) Gewerbegebiet / 13.7 (OE) Einzel- 2360 0.0 0
und Reihenhausbebauung
Gesamt: 5.750 3.051

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 3.051 Werteinheiten.

11.3.2Mallnahmen innerhalb des Plangebietes

Der Kompensationswert innerhalb des Plangebietes ergibt sich aus der Multiplikation der ein-
zelnen FlachengréRen mit dem jeweiligen Wertfaktor der Ausgleichsmaflnahmen (Wertfaktor
WF).

Kompensationswert (WE) der AusgleichsmalBnahmen = FlachengrdfRe (m?) x Wertfaktor
(WF)

MaRnahme FlachengrofRe | Wertfaktor [ Kompen-sati-
(m2) (WF) onswert (WE)
Sondergebiet,SO (GRZ 0,8) einschlielilich Stell-
platzflachen; Gesamtflache: ca. 3.810 m?
- Versiegelung (80 %) 3.048 0 0
- Freiflachen (20 %) 762 0,9 685,8
Private Griinflache 1.940 0,9 1.746
Gesamt: 5.750 2.431,8
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Im Bereich des Bebauungsplanes wird ein geplanter Kompensationswert von 2.432 Wertein-
heiten erzielt.
11.3.3Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem Kompensationswert laut Plandarstellung gegenubergestellt.

Eingriffsflachenwert - Geplanter Flachenwert
3.051 WE - 2.432WE

Kompensationsdefizit
619 WE

Bei der Gegeniberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass im Geltungsbereich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 619 Werteinheiten be-
steht.

11.3.4KompensationsmafRnahmen auf3erhalb des Plangebietes

Eine Kompensation des Defizites ist nur Uber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des 8§ 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden.

Aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich ein Kompensationsdefizit
von 619 Werteinheiten. Dieses Defizit wird Uber eine Flache der Naturschutzstiftung des
Landkreises kompensiert. Eine entsprechende Abldsevereinbarung wird bis zum
Satzungsbeschluss vorgelegt.
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11.4 Bestandsplan

sh. nachste Seite
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