Offentliche Auslegung

| 4 : ° Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.09.2018 dem Entwurf des
] beott _ : Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
€ : H"—*\ ' i BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.01.2019 orisiiblich bekannt gemacht.
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Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 04.02.2019 bis 05.03.2019 gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Geman § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Tréager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
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Der Rat der Stadt Neuenhaus hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.05.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.
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D \ h ‘ : ‘ (e — Neuenhaus, den >74-23-1 im Auftrag

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 92 "Seniorenwohngemeinschaft”, ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB amJ1.04 449  ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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/ e ¥ - Der Bebauungsplan ist damit am O 2.9 44 rechtsverbindlich geworden.

Neuenhaus, den 21.26.49 im Auftrag
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Kath. Kirche

St. Marien B HP~ Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

[~ o) i Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
/ {X / /% 74 - Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Y0 / @\u Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
/ / Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des

&, / Abwé&gungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
/\/ / ™ / / Entsprechende Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.
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GeméaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glitigen Fassung und der A. Planungsrechtliche Festsetzungen Préaambel und Ausfertigung S und— iz f,g,Neuenhas
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. 1, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. ‘;K\\:eisq_ ' *‘-"Sst,_,a % g N
§ 1 Nutzungsregelung T : _ , Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | s e @
GeméaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) Gartenbaubetriebe und 8. 3634) in der aktuell giiltigen Fassung, des § 84 der Nieders#chsischen Bauordnung (NBauO) L & I:%’I!!l\ o
|. Bestandsangaben Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. _ ) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Ve NS o, <& (] B2
—..——  Gemarkungsgrenze Garagen und Nebenanlagen gem. § 12 und § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der iberbaubaren Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. = B A . X
_ Bereiche zulassig. 576) in der aktuell gliltigen Fassung hat der Rat der Stadt Neuenhaus diesen Bebauungsplan @ - ey &y £ N
“===<e-=—=  Flurgrenze Wohngebéude mit Hausnummern . . Nr. 92 "Seniorenwohngemeinschaft®, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen e ; ¥4 . Jah '
o i e § 2 Hohe der Gebaude Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen : A & 4 ns%d’
— o Fluretlcks- haw. Eigentumegrenze Die maximale Firsthéhe darf 10,0 m nicht {iberschreiten. Als Firsthéhe gilt das MaR zwischen Oberkante g g i bk Gree"r-ns"/ e 8
T Caciarrial Wirtschattsgeb4ude, Garagen fertiger ErdgeschossfuRboden und Firstoberkante bzw. Oberkante Dachhaut in der Mitte des Gebaudes ?’:-1 R v =
13—2 Flurstiicksnummer und rechiwinklig zur ErschlieRungsstrake gemessen. Neu us, den 21.05.2019 /? 5 %— : b / P % E
Dy A E
Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébige Karten und Pléne verwiesen. § 3 Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB AL /Z?% A i _g Macksﬂege% I / ;""L Ty &Y < : 3
Alle Versorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen. Stadidirektor " Burgermeister / ' % o . S0F 1 2 % \ \
S e =g B\ Hngon ¥y ) |
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes § 4 Vermeidung artenschutz-rechtlicher Verbotstatbesténde & B %‘,2"*3;, o | |
: Soliten im Zuge der Umsetzung der Planung Gehdlze beseitigt werden, sind zur Vermeidung Aufstellungs beschluss G/ (rake \ &' ‘\ >0 "‘ao;‘ % s &
1. Art der baulichen Nutzung artenschutz-rechtlicher Verbotstatbestande Gehdlzfallungen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. Ol a0 TR Reded = | S £
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) durchzufiihren. Sind MaRnahmen auerhalb dieses Zeitraumes unumganglich, ist eine Abstimmung mit Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 19.09.2018 die y £ R o | Hdup B a '-é— £
der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zwingend erforderlich. Vorhandene Béume ab einem Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 ] »° _ai : %- _ 2% | | < ©
. ) Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, miissen vordem Abtrieb auf Héhlen BauGB am 28.01.2019 ortsiiblich bekanntgemacht. £ /_‘_,./ R - R E \ \ ’i Am F m
WA Aligemeine Wohngebiete (mdgliche Bruthabitate / Quartiere filr Végel und Fledermause) tiberpriift werden. Die UNB ist Uber das g N L2 [ \e AN el ot
Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche <l 5 ;é . e :'g_i" e J‘:
2. MaR der baulichen Nutzung :ggpsﬁrr:f:t::lnsmaﬁnahmen (z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskésten) sind mit der UNB Neuenhaus, den 3/ AW A im Auftrag % 2 tg%ﬁ’}; / ‘;_\9‘3‘5@ \% \1 : -';5-;
] " " m .L":'rl ~
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Gebaude abgerissen, umgebaut oder saniert werden, sind ﬁéfi“,( B Js el Mt + e 4}% J!a:' E »_‘}%
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde die betroffenen Gebdude auf einen Besatz von _ Schu\straﬁe 3 [ ~:g : ! .
I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) Fledermausen oder Végeln zu liberpriifen. Die UNB ist iiber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen Planunterlage g,— , =) %‘%}_‘ -_— "
05 . zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmafnahmen (z.B. Anbringung von = i Neumarkt/ "e&g-. &8 ' Sy "‘“'&é]}b}'s‘ﬂ-».
) Grundflachenzahl Nistkésten oder Fledermauskésten) sind mit der UNB abzustimmen. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte g §_; e =227 Rpdnm PL:,/ ;’ 3 --~-.._Q§gg
" 1) J o I /4 o
CaE A § 5 Gestaltung der AuRenanlagen der Privatgrundstiicke Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen “é - :%: ;’-é’ . I T3 pech
Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekien, Vermessungs- und Katasterverwaltung, P w2 — ’ é-, e | tstrafy
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Nahrungs-grundlage fir die Avifauna) die sonstigen AuBenanlagen im allgemeinen Wohngebiet mit Al o g serer
em. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO Ausnahme der ErschlieBungen/ Terrassen/ Nebenanlagen gértnerisch anzulegen. Die Anlage von Q > \P=SaEay D raBe — . pp,
e i : Kiesbeeten und/ oder Steinbeeten ist nicht zulassig. © 2019 LGLN \ sl Iz;&“\ Osseistral
Landesamt fiir Geoinformation , N @ < 3
a abweichende Bauweise: Gebaudelangen = 50 m sind zulassig und Landesvermessung Niedersachsen - \\‘_ 2 ) 0\5}3‘ : ° % 23, ]
Baugrenze B. Ortliche Bauvorschriften Regionaldirektion Osnabriick-Meppen Ubersichtskarte M. 1 : 5.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
Dachform/ -neigung Landkreis Grafschaf-t Bentheim
15. Sonstige Planzeichen Dacher, mit Ausnahme von Dachaufbauten (Dachgauben) und Dachterrassen, missen im mit einer Cemctiae = Neenhabs Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Dachneigung von mindestens 10° errichtet werden. gﬁ:narkung ; I;Ieuenhaus
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuléssig. S5 s ;
WIS (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Zulsssig sind Satteldécher und Pultdacher. Mafstab +1:1000 Entwurfsbearbeitung: , PR Dt | oo
Diese amtliche Présentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Marip Cirte Chr i« 401 34%:{:”?‘2:; il B =
05407/880-0 05407/880-88 i
C. Hinweise Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes iiber das amtliche X gkl gezeichnet | 2019-05 Bec/Rs
" Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschlitzt. Die Verwertung flr 1 \f i Q{M Gl gepriift 2019-05 Gr
Fir bauliche Anlagen in der Nahe von Baudenkmalen ist gemaR dem Niederséchsischen nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Wallenhorst. 2019-05-21 ‘ UQW: freigegeben| 2019-05 Dw
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) eine Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdrde erforderlich, zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig. eDIENSL T
u.a. wenn die Nutzung eines Baudenkmals gedndert werden soll oder in der Umgebung eines IL L - :
Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichtet, geéndert oder Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich Plan-Nummer: H:\NFHS\ 218456\ PLAENE\BP\bp_bplan—82_03_Ur—Abschrift.dwg(Urschrift)
beseitigt werden sollen. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollsténdig nach
: ; o (Az. L4-10/2019 Stand vom 21.01.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
Solllt.en bei d?n geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschlghﬂichg Eodenfunde (d_:':ls Kénnen u.a. baulichen Anlagen geometrisch sinwandfrei. STADT N EU E N H AU S
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Dis Ubariraabarkeit d Hidanden @ in die Ortlichkeit ist ei dfrei maalich
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR §14 Abs.1 RERIREEBgREIREIE ShF TR Al R iR Rl e ces Ak SR IIE BRI - (R gt BEBAUUN GSPL AN NR. 92
Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde u h i
oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Nordhorn, den Landesamt fiir Geoinformation und i i
Strale 15, Telefon: 0441/799-2120, unverziiglich gemeldet werden. Landesvermessung Niedersachsen Sen loreé nWOhngeme[nSC aﬁ
Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von (Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn - Katasteramt Nordhorn -
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. mit drtlichen Bauvorschriften, Verfahren geméan § 13a BauGB
Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen, e »
Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so sind diese unverziiglich der Unteren Abfall- und Au sfe[t‘gung MaRstab 1 : 500
Bodenschuizbehorde des Landkreises mitzuteilen.




