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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Planungsanlass der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Bahnhof Veldhausen® ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Verwaltungsge-
baudes auf dem Grundstiick der Raiffeisen-Warengenossenschaft Veldhausen e.G. im Be-
reich des ehemaligen Bahnhofs.

Die hier ansassige Raiffeisen-Warengenossenschaft Veldhausen e.G. ist darauf angewiesen,
den Betriebsstandort und die Bebaubarkeit des Betriebsgeléndes zu erweitern. Die Erweite-
rung ist fur die Sicherung der Betriebsorganisation dringend erforderlich, um hier auch weiter-
hin wettbewerbsfahige Standortbedingungen zu erhalten, die auch kinftig eine wirtschaftliche
Betriebsflihrung an diesem Standort ermdéglichen. Die Betriebserweiterung soll durch Einbe-
ziehung der dstlich angrenzenden StraRenparzelle (ehemalige Zuwegung zum Bahniibergang
Daimlerstrale) erfolgen.

Aus betriebswirtschaftlichen Grinden ist eine Zuordnung zum nunmehr bereits vorhandenen
Standort erforderlich, so dass alternative Entwicklungen nicht in Betracht kommen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus stellt gemaf 8 1 (1) Nr. 2
BauNVO fir das Plangebiet ,Bahnanlagen® dar. Der FNP wird gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung angepasst.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefuhrt, der mit dem ,Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte“ eingeflihrt wurde. Das Gesetz ist
am 01.01.2007 in Kraft getreten. Der Plan wird im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungs-
plan fir die Innenentwicklung” aufgestellt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist ge-
maf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompensati-
onsverpflichtung. Dennoch sind fir diese Bebauungsplane der Innenentwicklung immer noch
die umweltplanerischen (inkl. naturschutzfachlichen) Belange so aufzubereiten, dass sie in die
bauleitplanerische Abwéagung eingestellt werden kénnen. Denn weiterhin gilt nach § 1 Ab-
satz 6 Nr. 7 BauGB, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertick-
sichtigen sind.

Werden somit bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung auf der einen Seite bestimmte Um-
weltanforderungen bzw. spezielle Rechtsfolgen (Umweltbericht, Eingriffsregelung / Kompen-
sationspflicht) reduziert bzw. ausgesetzt, bleibt es dennoch bei der grundsatzlichen Verpflich-
tung zur Beachtung des Umwelt- und Naturschutzes.
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1.2 Art und Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund
und Boden sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Vorgesehen ist die Ausweisung von Eingeschrankten Gewerbegebieten. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Am Felde* umfasst Flachen im westlichen Randbereich der Ort-
schaft Veldhausen, nordwestlich der ,Industriestrale“ am Bahnhof Veldhausen.

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 4.550 m?
- Eingeschrankte Gewerbegebiete ca. 4.550 m?

Fur die Eingeschréankten Gewerbegebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festge-
setzt. Die im Plangebiet auf Grundlage des Bebauungsplans maximal zulassige Versiegelung
ist in der nachfolgenden Tabelle aufgefinhrt.

Flachennutzung GrofRe in m2 | Faktor| Grof3e in m2
Allgemeines Wohngebiet 4.550 0,8 3.640 m?
Versiegelung 3.640 m2

Bei der hier ermittelten Versiegelung ist jedoch zu berlicksichtigen, dass das Plangebiet be-
reits nahezu vollstandig versiegelt bzw. bebaut ist. Des Weiteren gilt flir einen Teilbereich im
Siudwesten des Plangebietes derzeitig der Bebauungsplan Nr. 22.1 ,Gewerbegebiet Orts-
teil Veldhausen II, der sich ebenfalls unmittelbar dstlich anschlief3t. Dieser Bebauungsplan
sah im Uberplanten Bereich bereits Gewerbegebiete mit einer GRZ von 0,8 sowie Stral3enver-
kehrsflachen vor. Daher ist insgesamt festzuhalten, dass die Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung keine weitere Versiegelung bedingt. Aus diesem Grund wird im vorliegenden Fall auf
eine Eingriffs- und Kompensationsermittlung verzichtet.

1.3 Fachziele des Umweltschutzes

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<®.

Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Fur den Landkreis Grafschaft Bentheim liegt ein Regionales Raumordnungsprogramm
(RROP) aus dem Jahre 2001 vor. Bei der Ortschaft Veldhausen handelt es sich demnach um
ein Grundzentrum. Die nordwestlich verlaufende Bahnlinie wird als Sonstige Eisenbahnstre-
cke dargestellt. Entlang der suddstlich gelegenen ,Industriestrae” verlauft ein regional be-
deutsamer Radwanderweg. Weitere Aussagen werden fur das hier vorliegende Plangebiet
nicht getroffen.

1 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umwelt-
rechtliche Fachplane fir die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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Flachennutzungsplan (FNP):

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus stellt fir das Plangebiet
,Bahnanlagen” dar.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Grafschaft Bentheim datiert aus dem Jahre
1998 und trifft fur das hier vorliegende Plangebiet in den zeichnerischen Darstellungen keine
Aussagen.

Landschaftsplan (LP):
Ein Landschaftsplan fir die Samtgemeinde Neuenhaus liegt nicht vor.

2 Bestandsaufnahme und -bewertung

2.1 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und
-objekte (gem. § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren handelt es sich um ein Verfahren nach 8§ 13a
BauGB. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht
anzuwenden und es besteht keine allgemeine Kompensationsverpflichtung. Dennoch sind fir
diese Bebauungsplane der Innenentwicklung immer noch die umweltplanerischen (inkl. natur-
schutzfachlichen) Belange so aufzubereiten, dass sie in die bauleitplanerische Abwéagung ein-
gestellt werden kdnnen. Hierzu wird i. d. R. auch eine tUberschléagige Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung erstellt. Da im vorliegenden Planverfahren aus oben genannten Grinden (sh.
Kap. 1.2) keine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgt, wird auf eine Bewertung des Be-
standes verzichtet.

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensraume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z.B. gefahrdeten Arten gemacht.

Realnutzung / Biotoptypen

Fur das hier betrachtete Plangebiet wurde im Zuge einer Ortsbegehung im September 2018
die Nutzung erfasst. Eine detaillierte Biotoptypenkartierung und ein gesonderter Bestands-
plan sind nicht notwendig.

Der Planbereich liegt am westlichen Rand der Ortschaft Veldhausen.

Planungsrechtlich abgesicherter Bestand:

Fur einen kleinen Teilbereich im Stdwesten des Plangebietes gelten derzeitig die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 22.1 ,Gewerbegebiet Ortsteil Veldhausen 11“. Dieser sah in die-
sem Bereich bereits StraRenverkehrsflachen und Gewerbegebiete mit einer GRZ von 0,8 vor.
Das restliche Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 91 befindet sich aul3er-
halb bestehender Bebauungsplane.
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Tatsachlicher Bestand vor Ort:

Das Plangebiet wird nahezu vollstandig von versiegelten bzw. bebauten Flache eingenom-
men, die derzeitig gewerblich genutzt werden. Die entlang der nordwestlichen Plangebiets-
grenze verlaufenden und geringfligig im Plangebiet gelegenen Gleisanlagen stellen teilversie-
gelte Bereiche mit kleineren Ruderalfluren dar. Baumbesténde sind, mit Ausnahme einzelner
SchoRlinge (Sal-Weide) im Gleisbereich, nicht vorhanden.

Angrenzende Bereiche

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortschaft Veldhausen. In 6stliche und
sudliche Richtung grenzen vornehmlich gewerblich genutzte Flachen an das Plangebiet. Wei-
ter Ostlich liegen Wohngebiete. Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft eine
Eisenbahnlinie. Dahinter ist in ndrdliche und westliche Richtung ein Bezug zur freien Land-
schaft gegeben, wo sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker und Grinland) anschlie-
Ren, die in den Randbereichen z.T. lineare Gehodlzbestande aufweisen. Unmittelbar stidwest-
lich befindet sich ein gréRerer Teich (Regenrickhaltebecken), dessen Uferpartien vor allem
von Erlen und Weiden eingenommen werden.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die
Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der
Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kiriterien berticksichtigt:
Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten

Streng geschiitzte Arten

Faunistische Funktionsbeziehungen

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote-Liste-Pflanzen- und Tierarten / Rote-Liste-iotoptypen:

Innerhalb des Plangebietes kommen keine gefdhrdeten Biotoptypen der Roten Liste vor. Im
Rahmen einer Brutvogelkartierung (Frihjahr 2016) zum nordwestlich gelegenen Bebauungs-
plan Nr. 87 bzw. zur 21. FNP-Anderung konnte u.a. der Wanderfalke (Rote Liste Nds.: 3) nach-
gewiesen werden, der unmittelbar norddstlich des hier vorliegenden Plangebietes einen Nist-
kasten auf einem Industrie-Turm nutzte (IPW 20162).

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotenzial / artenschutzrechtlich relevante Arten
Angaben zu streng geschitzten Arten bzw. zu artenschutzrechtlich relevanten Arten liegen,
mit Ausnahme des Wanderfalken (s.0.), nicht vor.

Im Zuge der Vorortbegehung im September 2018 wurden keine konkreten Hinweise oder Vor-
kommen artenschutzrelevanter Arten bzw. von deren Lebensstatten festgestellt. Bereiche be-
sonderer faunistischer Bedeutung konnten hierbei ebenfalls nicht erkannt werden.

Die intensive Nutzung und die bestehenden, an das Plangebiet angrenzenden gewerblich ge-
nutzten Flachen sowie Verkehrsflachen (unmittelbar nordwestlich angrenzende Bahnstrecke,
sudostlich verlaufende Stral3e) sind als Beeintrachtigung/ Vorbelastung (L&rm, optische Stoér-
reize, Zerschneidung, Kollision, etc.) faunistischer Habitatqualitdten einzustufen. Bedeutsame
faunistische Funktionsraume oder -beziehungen sind aufgrund der Biotopausstattung des

2 |PW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST (2016): 21. FNP-Anderung — Kartierung Brutvogel, Erlauterungsbericht.
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Plangebiets in Verbindung mit der Ortslage und derzeitigen Nutzung nicht bekannt und auch
nicht zu erwarten.

Die vorhandenen Geb&ude (und die der angrenzenden bebauten Bereiche) bieten prinzipiell
Potenzial als Quartierstandort (Fortpflanzungs- / Ruhestatte) fur Fledermduse und eventuell
auch fir europaische Vogelarten. Diese sind nach derzeitigem Kenntnisstand von keiner Uber-
planung betroffen. Hinweise auf Schwalbennester konnten an keinem der im Plangebiet vor-
handenen Gebaude gefunden werden. Die Errichtung eines geplanten Verwaltungsgebaudes
erfolgt im Anschluss zu bestehender Bebauung. Der Anschluss an dieses vorhandene Ge-
baude soll in einem Bereich einer Mauer erfolgen, der keine Offnungen/Nischen etc. als mog-
liche Einflugoffnung fur Fledermause aufweist. GrolRere Umbauarbeiten am Gebaudebestand
sind nicht absehbar. Altere Geholze mit Quartierpotenzial fir Fledermause (Stammdurchmes-
ser ab 30 cm) sind nicht vorhanden.

Es ist festzustellen, dass durch die Planung kein Tierlebensraum hoher oder sehr hoher Be-
deutung betroffen wird.

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Eine Sichtung des Map-Servers der niedersachsischen Umweltverwaltung?® hat ergeben, dass
von der Planung keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte gem. BNatSchG betroffen sind. Das
nachstgelegene Schutzgebiet (Naturschutzgebiet ,Brinas Heide“; Kennzeichen: NSG WE
00139) befindet sich ca. 2,5 km nordwestlich des Plangebietes. Avifaunistisch wertvolle Berei-
che flir Gast- und Brutvogel, fur die Fauna wertvolle Bereiche oder Biotope mit landesweiter
Bedeutung werden nicht innerhalb der Untersuchungsbereiche dargestellt. Ca. 420 m in west-
liche Richtung befindet sich ein fur Brutvogel wertvoller Bereich (Kenn-Nr. Teilgebiet: 3407.4/8)
mit der Bewertungseinstufung ,Status offen®.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktionen auf
keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit Grund-
funktionen bzgl. des Erhalts der Biodiversitat.

2.2 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgttern gehoéren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache ‘

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass der Grof3teil des Plangebietes bereits
versiegelt bzw. bebaut ist.

3 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und

Klimaschutz. Abgerufen am 21.11.2018 von https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkar-
ten/?lang=de&topic=Basisdaten&bglLayer=TopographieGrau
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‘Boden

Die Sichtung des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG)* hat ergeben, dass im Plangebiet vor allem der Bodentyp ,Mittlerer Kolluvisol unterla-
gert von Gley* ansteht. Im Westen tangiert das Plangebiet geringfiigig einen Bereich, der als
,Mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol“ dargestellt wird. Der Kolluvisol ist in der Karte
»Suchraume flr schutzwiirdige Boden“® des LBEG nicht verzeichnet und somit nicht als po-
tenziell schutzwirdig einzustufen. Dahingegen wird der Plaggenesch als Boden mit kulturge-
schichtlicher Bedeutung aufgefiihrt. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird gem.
NIBIS-Kartenserver® als ,gering“ (Kolluvisol) und ,mittel“ (Plaggenesch) eingestuft.

Im NIBIS-Kartenserver’ sind keine Altlasten innerhalb des Plangebietes verzeichnet. Der Stadt
Neuenhaus liegen ebenfalls keine Hinweise oder Verdachtsmomente auf Altablagerungen o-
der Bodenkontaminationen vor.

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind keine Wertelemente besonderer Bedeutung im Plan-
gebiet zu erwarten, da der zu geringflgigen Teilen ausgewiesene Plaggenesch in einem Be-
reich liegt, der bereits von einem Bahnlbergang eingenommen wird.

Wasser ‘

Oberflachengewdsser: Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhan-
den. Unmittelbar sudlich befindet sich jedoch ein groRerer Teich (Regenrtickhaltebecken).

Grundwasser: GemaR NIBIS-Kartenserver® liegt die Grundwasserneubildungsrate im Plan-
gebiet bei 151-200 mm/a. Somit liegen keine Bereiche mit besonderer Bedeutung vor. Die
Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw. allgemeiner Bedeutung erfolgt anhand der
,Anwendung der RLBP bei StraBenbauprojekten in Niedersachsen (Stand Marz 2011)%. Da-
bei nehmen Grundwasserneubildungsraten > 250 mm/a eine besondere Bedeutung, Grund-
wasserneubildungsraten < 250 mm/a eine allgemeine Bedeutung ein. Das Schutzpotenzial
der grundwassertiberdeckenden Schichten wird als ,gering“ angegeben?®, woraus eine hohe
Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Uberschwemmungsgebiete: Uberschwemmungsgebiete liegen nicht im Plangebiet.

4 NIBIS®-KARTENSERVER (2018 a): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 21.11.2018 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

5 NIBIS®-KARTENSERVER (2018 b): Suchraume fiir schutzwiirdige Boden (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 21.11.2018 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

6 NIBIS®-KARTENSERVER (2018 c): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamt fuir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 21.11.2018 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

7 NIBIS®-KARTENSERVER (2018 d): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
Abgerufen am 21.11.2018 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

8  NIBIS®-KARTENSERVER (2018 e): Grundwasserneubildung nach Methode mMGROWA. - Landesamt fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 21.11.2018 von http://nibis.Ibeg.de/cardo-
map3/#

9  NIEDERSACHSISCHE LANDESBEHORDE FUR STRARENBAU UND VERKEHR (2011): Anwendung der RLBP (Ausgabe
2009) bei StralRenbauprojekten in Niedersachsen — Hinweise zur Vereinheitlichung der Arbeitsschritte zum land-
schaftspflegerischen Begleitplan und zum Artenschutzbeitrag (Stand: Méarz 2011). Abgerufen am 30.03.2012
von http://www.strassenbau.niedersachsen.de/download/63897/Anwendung_der_RLBP_Aus-
gabe_2009_bei_Strassenbauprojekten_in_Niedersachsen.pdf

10 NIBIS®-KARTENSERVER (2018 f): Schutzpotenzial der Grundwassertiberdeckung. - Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 21.11.2018 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#
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Insgesamt betrachtet weist das Plangebiet aufgrund des geringen Schutzpotenzials der
Grundwasseruberdeckung eine besondere Bedeutung aus Sicht des Schutzgutes Wasser auf.

Klima und Luft

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig versiegelt bzw. bebaut. Nennenswerte unversiegelte
Freiflachen sind nicht vorhanden. Im Allgemeinen handelt es sich bei Freilandbiotopen um
kaltluftproduzierende Funktionselemente des Naturhaushalts. Kaltluftproduzierende Flachen
weisen dann eine besondere Bedeutung auf, wenn sie eine gewisse Gréf3e aufweisen und die
Kaltluft in thermisch belasteten Bereichen (groRe Siedlungsflachen mit hoher Versiegelung)
temperaturausgleichend wirken kénnen. Hierzu muss die Kaltluft Gber Abflussbahnen zu den
Wirkraumen transportiert werden. Ahnliches gilt fir frischluftproduzierende Flachen (insbeson-
dere Walder), die aber im Plangebiet nicht anzutreffen sind. Das Plangebiet weist keine be-
sondere Bedeutung fir die Schutzgiter Klima und Luft auf, da keine kalt- oder frischluftprodu-
zierenden Flachen vorhanden sind. Aufgrund der Ortsrandlage handelt es sich bei dem Plan-
gebiet sowie dem Umfeld um kein stark warmebelastetes Gebiet.

2.3 Landschaft (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Ortschaft Veldhausen. Ein Bezug zur freien
Landschaft ist nach Westen und Norden gegeben. Gemal dem Landschaftsrahmenplan be-
findet sich das Plangebiet in keinem wichtigen Bereich fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit von
Natur und Landschaft. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen nahezu vollstandig ver-
siegelten bzw. bebauten und gewerblich genutzten Bereich eines Bahnhofsgelandes. Land-
schaftsbildspezifische Wertelemente (bspw. Heckenstrukturen) sind von der Planung nicht be-
troffen.

Aus Sicht des Landschafts-/Ortsbildes kommt dem Plangebiet daher insgesamt eine unterge-
ordnete Bedeutung zu.

24 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7c
BauGB)

Bei der hier betrachteten Flache handelt es sich nicht um einen Bereich mit besonderer Be-
deutung als Wohnumfeldflache. Ebenso wenig ist Freizeit- oder Tourismusinfrastruktur vor-
handen. Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fir den Menschen oder seine Ge-
sundheit auf. Von der umliegenden gewerblichen Nutzung sowie der angrenzenden Bahnlinie
wirken Larmemissionen auf das Plangebiet ein.

Im Rahmen der Aufstellung des nérdlich der Bahnlinie geltenden Bebauungsplanes Nr. 87 ist
ein Geruchsgutachten beztglich der landwirtschaftlichen Immissionen erarbeitet worden (Ge-
ruchstechnische Untersuchung LG 12514.1/02, vom 4.5.2017 ZECH Ingenieurgesellschaft
mbH, Lingen, sh. Bebauungsplan Nr. 87). Danach betragt die Gesamtbelastung an Ge-
ruchsimmissionen im Bereich des geplanten Gewerbegebietes (B-Plan Nr. 91) maximal 2%
der Jahresstunden. Der in der GIRL fur Gewerbegebiete angegebene mal3gebliche Immissi-
onswert fir die Gesamtbelastung von 15% der Jahresstunden wird also sicher eingehalten.
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2.5 Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7d BauGB)

Der im NIBIS-Kartenserver verzeichnete und vom Plangebiet geringfiigig tangierte Plaggene-
sch stellt ein Element mit kulturhistorischer Bedeutung dar. Dieser ist innerhalb des Plange-
bietes jedoch bereits Uberformt (vgl. Kap. 2.2, Schutzgut Boden). Die im Plangebiet gelegenen
Bebauungen sind als Sachgiter anzusehen.

Weitere Vorkommen von Kultur- und sonstigen Sachgdutern sind im Plangebiet nicht bekannt.

2.6 Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstindig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewdahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i.d.R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, néhrstoffreich oder -arm).
Gleichfalls konnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen, Bereiche mit hoher
kultureller oder religidser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit
oder Bedeutung vor. Erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgut-
ubergreifender Wechselwirkungen werden durch die Planung daher nicht bedingt.

2.7 Europaisches Netz — Natura 2000 (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7b BauGB)

Im néheren Umfeld des Plangebietes sind keine FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete vorhan-
den. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das ca. 7,3 km in norddstliche Richtung ge-
legene EU-Vogelschutzgebiet ,Dalum-Wietmarscher Moor und Georgsdorfer Moor” (EU-
Kennzahlen: DE3408-401). Aufgrund dieser Entfernung zum EU-Vogelschutzgebiet kdnnen
Auswirkungen auf das Européische Netz >Natura 2000< ausgeschlossen werden.

2.8 Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unféllen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die Flache wird bereits gewerblich genutzt. Im né-
heren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb
im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind
nicht zu erwarten, das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und in den
fur das Land Niedersachsen vorliegenden Hochwassergefahren- bzw. -risikokarten sind keine
Darstellungen getroffen. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Nutzungen geplant, von
denen besondere Risiken ausgehen.
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3 Wirkungsprognose, umweltrelevante MaRnahmen
3.1 Auswirkungsprognose

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung eines Verwaltungsgebaudes im Bereich des ehemaligen Bahnhofes im westlichen Rand-
bereich der Ortschaft Veldhausen geschaffen werden. Hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 91
,Bahnhof Veldhausen® aufgestellt und mit diesem Eingeschrankte Gewerbegebiete festge-
setzt. Durch die Umsetzung der Planung werden bereits versiegelte Flachen in Anspruch ge-
nommen. Es ist daher von keinem Funktionsverlust fur Tier- und Pflanzenarten auszugehen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt
Aufgrund der geringen Wertigkeit der betroffenen Biotope ist mit keinen weiteren Eingriffen in
das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu rechnen.

Schutzgebiete oder -objekte gem. BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Planung fuhrt nach derzeitigem Kenntnisstand zu keiner Uberplanung oder Beeintrachti-
gung von Rote-Liste-Arten/ -Biotopen. Es werden ebenfalls keine bedeutsamen faunistischen
Funktionsrdume von der Planung unmittelbar oder mittelbar betroffen.

Eine Erfillung der Verbotstatbestadnde nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG kann fir im Plangebiet
potenziell vorkommende Vogel- und Fledermaussarten nach derzeitigem Kenntnisstand aus-
geschlossen werden. Negative Auswirkungen auf den Wanderfalken, bspw. durch betriebsbe-
dingte Stérungen, sind unter Berlicksichtigung der Bestandssituation (bestehende gewerbli-
che Nutzung des Plangebietes) sowie der Art des Vorhabens (Errichtung eines Verwaltungs-
gebaudes in einer Entfernung von > 100 m zum Nistplatz) ebenfalls nicht zu erwarten.
Sollten wider Erwarten Abriss- oder gré3ere Umbauarbeiten am Geb&udebestand notwendig
sein, so wird dennoch insgesamt davon ausgegangen, dass unter Bertcksichtigung der for-
mulierten Vermeidungsmafnahmen (sh. Kap. 3.2) keine Erflllung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestéande zu erwarten sind. Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Biologischen Viel-
falt wird daher nicht gerechnet.

Schutzgut Flache, Boden, Wasser Klima und Luft

Mit Blick auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung gegen-
Uber der Bestandssituation keine weitere Neuversiegelung ermdglicht wird. Daher ist festzu-
halten, dass keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Flache zu
erwarten sind.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Boden ist festzuhalten, dass aufgrund der vorhandenen
Versiegelung keine Bereiche mit einer besonderen Bedeutung im Plangebiet vorliegen (vgl.
Kap. 2.2). Eine Bebauung und Versiegelung sowie das Einbringen von Fremdmaterial (Sand,
Kies, Beton etc.) filhren zum Verlust der natirlichen Bodenfunktionen (Versickerungs-, Filter-
und Pufferfunktion) sowie zu einer dauerhaften Veranderung des natirlichen Bodenaufbaus.
Durch die vorliegende Planung werden gegeniiber der Bestandssituation jedoch keine weite-
ren Eingriffe in den Boden zugelassen (vgl. Kap. 1.2).
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Aus Sicht des Schutzgutes Wasser liegt aufgrund der hohen Grundwasserverschmutzungs-
gefahrdung ein Bereich mit besonderer Bedeutung im Plangebiet vor. Da die vorliegende Pla-
nung gegeniuber der Bestandssituation (bestehende gewerbliche Nutzung) und aufgrund der
Art des geplanten Vorhabens (Errichtung eines Verwaltungsgebaudes) keine erhdéhte Grund-
wasserverschmutzungsgefahr bedingt, ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen der
Grundwasserqualitat zu rechnen.

Von der Planung sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Klima und
Luft betroffen.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird durch seine Ortsrandlage sowie die im Plangebiet gelegene und im Um-
feld bestehende Bebauung charakterisiert. Aus Sicht des Landschafts-/Ortsbildes kommt dem
Plangebiet selbst eine untergeordnete Bedeutung zu. Die Errichtung eines dreigeschossigen
Gebaudes bedingt eine weitere Sichtverschattung der westlich gelegenen offenen Landschaft.
Hier befindet sich jedoch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87, der in diesem
Bereich bereits die Errichtung weiterer Gewerbegebiete vorsieht. Zudem schlieRen sich in sid-
liche und 6stliche Richtung gewerblich genutzte Gebaude an das hier vorliegende Plangebiet
an, sodass keine nennenswerten Sichtverbindungen zwischen den 6stlich gelegenen Wohn-
gebieten und der freien Landschaft bestehen. Die Ausweisung Eingeschrankter Gewerbege-
biete zur Errichtung eines Verwaltungsgebaudes fuhrt somit nicht zu erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch

Bedeutende Wohnumfeldbereiche, Flachen fur die Naherholung oder der Freizeit- und Touris-
musindustrie sind von der Planung nicht betroffen. Des Weiteren ist festzuhalten, dass keine
erhebliche Belastung durch landwirtschaftliche Geruchsimmissionen zu erwarten ist (vgl.
Kap. 2.4). Zudem ist hinsichtlich der Gewerbelarm- und Bahnverkehrslarmsituation eine
Schalltechnische Beurteilung erarbeitet worden (sh. IPW 2018%1). Unter Berticksichtigung der
dort formulierten Festsetzungen zu Emissionskontingenten und passiven Larmschutzmafnah-
men sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen. Die vorhandenen Bebau-
ungen sollen erhalten bleiben. Der geringfligig ausgewiesene Plaggenesch ist bereits durch
die vorliegenden Nutzungen uberformt.

Wechselwirkungen
Komplexe schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen sind von der Planung nicht betroffen.

Europdisches Netz Natura 2000

FFEH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind zwar in der weiteren Umgebung vorhanden (ca.
7,3 km Entfernung), werden aufgrund der raumlichen Trennung jedoch nicht durch die vorlie-
gende Planung beeintrachtigt.

11 IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST (2018): Bebauungsplan Nr. 91 ,Bahnhof Veldhausen“ — Schalltechni-
sche Beurteilung.
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Anfalligkeit fur schwere Unfélle / Katastrophen

Im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes sind keine als Storfallbetrieb einzustufen-
den gewerblichen Nutzungen bekannt. Ebenso wenig besteht eine potenzielle Gefahrdung
durch Hochwasserereignisse, da keine Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete im
Sinne der Hochwassermanagementrichtlinie vorliegen. Die geplante Ausweisung von Einge-
schrankten Gewerbegebieten zur Errichtung eines Verwaltungsgebaudes bedingt nach der-
zeitigem Kenntnisstand kein besonderes Risiko fiir von der Flache bzw. der geplanten Nutzung
ausgehende Unfélle auf. Die Ausweisung dieser gewerblichen Bauflachen bedingt aller Vo-
raussicht nach nur eine geringe Konfliktintensitat bzw. geringe nachteilige Umweltauswirkun-
gen in Bezug auf die Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen und ist somit als nicht
erheblich anzusehen.

3.2 Umweltrelevante MaRnahmen

‘ MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Durch die Standortwahl wird dem Vermeidungsgrundsatz nach § 13 BNatSchG und dem
§ la (2) BauGB — sparsamer Verbrauch von Boden — Rechnung getragen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Bahnhof Veldhausen® sollen die planungs-
rechtlichen Grundlagen fur die Errichtung eines Verwaltungsgebaudes auf dem Gelande des
ehemaligen Bahnhofes am Rand der Ortschaft Veldhausen geschaffen werden. Durch die
Wahl des Standortes wird an die Nachverdichtung des Siedlungsbereiches angekniipft und es
werden keine Flachen der freien Landschaft in Anspruch genommen. Die bereits vorhandenen
ErschlieBungsanlagen / Stral3en kdnnen entsprechend wirtschaftlich ausgenutzt werden.

Zur Durchgriinung des Plangebietes wird festgesetzt, dass auf Grundstiicken mit mehr als
sieben KFZ-Stellplatzen je angefangene finf Stellplatze ein groRRkroniger Laubbaum anzu-
pflanzen ist. Mit dieser Durchgriinung wird neben einer Gestaltung des Siedlungsbereiches
auch eine Verbesserung des Kleinklimas erreicht.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind meldepflichtig. Die Funde sind unverziglich einer Denkmalbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die Archéologische Denkmalpflege zu melden (§8 14
Abs. 1 des niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes NDSchG). Ggf. zutage tretende archa-
ologische Funde sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach ihrer Anzeige unverandert zu
belassen und zu schitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Malnahmen zum Artenschutz

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 des BNatSchG durch den Bau-
herrn zu beachten. Diese gelten unmittelbar und unabh&ngig vom Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes. Hinsichtlich der Bertcksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass
nach aktueller Einschatzung und unter Beachtung der folgenden MalRBhahmen keine arten-
schutzrechtlichen Tatbestande zu erwarten sind.

e Optional bei Abriss-/ Umbauarbeiten: Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung
Gebaude abgerissen, umgebaut oder saniert werden, sind zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande die betroffenen Gebaude auf einen Besatz von Fleder-
mausen oder Vogeln zu uberprufen. Die UNB ist tUber das Ergebnis entsprechender
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Uberprufungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensations-
maflnahmen (z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskéasten) sind mit der UNB
abzustimmen.

Malnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 bedingt im Vergleich zur Bestandssituation keine
Nutzungsintensivierungen, keine erheblichen Umweltauswirkungen und keine nennenswerten
Eingriffe in Natur und Landschaft. Daher wird auf eine Eingriffs- und Kompensationsermittlung
sowie eine Benennung und Bewertung von umweltrelevanten Malinahmen verzichtet (vgl.
Kap. 1.2).

‘ Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen |
Nach § 13a Abs. 3 BauGB ist ein Monitoring nicht erforderlich.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der natur-
schutzfachlichen Schutzgiter zu erwarten sind. Auf eine Eingriffs- und Kompensationsermitt-
lung wurde verzichtet, da die Planung gegeniiber der Bestandssituation keine weitere Versie-
gelung zuldsst. Nach den Regelungen des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bestiinde aber auch bei
Vorliegen eines Kompensationsdefizits keine allgemeine Kompensationsverpflichtung.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch den Bau-
herrn zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fir Bauher-
ren bei Bauantrag). Eine Erflllung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande des § 44 (1)
BNatSchG ist nach derzeitigem Stand der Planung nicht zu erwarten, da keine Abrissarbeiten
oder gréReren Umbauarbeiten am Gebaudebestand vorgesehen sind. Falls diese wider Er-
warten notwendig werden, sind unter Beachtung der im Umweltplanerischen Fachbeitrag for-
mulierten Vermeidungsmafinahmen zum Artenschutz (sh. Kap. 3.2) dennoch keine arten-
schutzrechtlichen Tatbestande zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich.
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