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Zusammenfassende Erkldrung

zum Bebauungsplan Nr. 89 gemaR § 10a (1) BauGB:

1. iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange in dem Bauleitplan beriicksichtigt

wurden, und

2. wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bauleit-
plan beriicksichtigt wurden, und

3. aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewiéhlt wurde.
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0. Vorbemerkung

Mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Samtgemeinde Neuenhaus wer-
den im Osten der Ortslage Veldhausen weitere Wohnbauflachen ausgewiesen.

Die Stadt Neuenhaus mochte mit diesen Bauflichenausweisungen den Wohnstandort Veld-
hausen als eigenstandiges Grundzentrum sichern und weiterentwickein. Parallel zur 23. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenhaus stellt die Stadt Neuen-

haus den Bebauungsplan Nr. 89 ,Teland” auf.

1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung” ist nun die Art und Weise, wie die Umweltbelange
in dem Bauleitplan berlicksichtigt wurden, darzulegen.

Dazu ist anzuftihren, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Umweltpri-
fung geman § 2 (4) BauGB durchgefuhrt worden ist. Die Ergebnisse sind gemaR § 2a BauGB

im Umweltbericht dargelegt.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfiihrung der im Umweltbericht
aufgefuhrten KompensationsmaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen im

Sinne des UVPG verbleiben.

2 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

In dieser ,Zusammenfassenden Erkldrung” ist darzulegen, wie die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bauleitplan beriicksichtigt wurden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes sind die Offentlichkeit gemaB § 3 BauGB sowie
die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB entsprechend be-
teiligt worden. GemaR § 4a (2) BauGB sind die Verfahren gemaR § 3 (2) BauGB und § 4 (2)

BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

Das Verfahren gemaR § 3(1) u.§ 4(1) BauGB wurde im Jan./ Feb. 2018 durchgefiihrt:

1. Landkreis Grafschaft Bentheim (19.2.2018)

Aus Sicht der Abteilung fiir Natur und Landschaft
nehme ich wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 11.01.2018 hat die Stadt Neuenhaus den
Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes vorgelegt und um Stel-
lungnahme gebeten, auch hinsichtlich des erforder-lichen
Umfangs der Umweltpriifung.

Mit der 23. Anderung des Fléachennutzungsplanes (FNP) der
Samtgemeinde Neuenhaus werden im Osten der Ortslage
Veldhausen weitere Wohnbaufldchen aus-gewiesen.
Parallel zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Neuenhaus stellt die Stadt Neuenhaus den
Bebauungsplan Nr. 89 ,Teland" auf.

Zu der Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Artenschutz:

Dem Artenschutzrecht ist unabhéngig von der Eingriffsrege-
lung durch eine spezielle artenschutz-rechtliche Prifung
{saP) Rechnung zu tragen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpléne wird eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) einschlielich einer
Brutvogel-Kartierung durchgefuhrt.
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Diese sollte aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde
(UNB) auf Grundiage von Potentialanalysen und Bestands-
erfassungen (v.a. Brutvégel) erfoigen. Far die Abschatzung
des Artenpotenzials, das nicht Uber Kartierungen erfasst
wird, sollte eine aktuelle Biotoptypenkartierung nach DRA-
CHENFELS herangezogen werden. Die im Rahmen der Bi-
otoptypenkartierung erfassten Arten sind hinsichtlich ihres
gesetzlichen Schutzstatus und Gefahrdungsgrades zu Uber-
prifen. Bestandserfassungen sind nach den gangigen Stan-
dards durchzufithren (Brutvogelerfassungen nach Metho-
denstandards zur Erfassung der Brutviigel Deutschlands).
Fir den Planbereich wird eine dreimalige Begehung (je eine
Begehung im Zeitraum Mitte April, Ende April - Anfang Mai
und Mitte Mai) fir die Bestandserfassung der Brutvogel als
notwendig erachtet.

Auf Grundlage des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind hinsichtlich
der saP in diesem Falle nur die europarechtiich geschutzten
Arten (europaische Vogelarten, Anhang IV - Arten der FFH-
Richtlinie) relevant. Andere Arten, darunter auch die nur na-
tional besonders oder sireng geschiiizten Arten, sind im
Zuge der Eingriffsregeiung mit zu betrachten (z.B. bei den
VermeidungsmaBnahmen, bspw. Bauzeiten-regelung). Bei
der saP ist hinsichtlich der Fauna eine Einschrénkung auf
die Standardartengruppen gem. dem Informationsdienst Na-
turschutz Niedersachsen Heft 1/94 (Auszug kann bei Bedarf
zur Verfugung gestellt werden) méglich, sofern keine kon-
kreten oder auf einer durchzufilhrenden Vorprifung basie-
rende Hinweise auf weitere Artvorkommen vorliegen. Nach
derzeitiger Einschatzung der UNB sind insbesondere fol-
gende Artengruppen in der saP naher zu betrachten: Fleder-
méuse und Vigel.

Alle europdischen Vogelarten sind europarechtlich ge-
schitzt. Zur Einschrankung des Bearbeitungsaufwandes bei
der saP ist eine Fokussierung auf planungsrelevante Arten
mdglich. Dies sind streng geschiltzte Arten, Rote-Liste-Ar-
ten, Arten nach Anhang | und Artikel 4 (2) der EU-Vogel-
schutzrichtlinie sowie Koloniebrlter, jeweils bezogen auf bo-
densténdige Vorkommen.

Aus Grinden der Rechtssicherheit sollten aber auch die
sehr haufigen, ubiquitédren Vogelarten in die artenschutz-
rechtliche Beurteilung mit einbezogen werden, wobei eine
Nennung und gruppenweise Betrachtung als ausreichend
angesehen werden kann (unter ubiquitéren Arten werden in
der intensiv genutzten Durchschnitts-landschaft allgemein
verbreitete, sehr haufige, nicht gefidhrdete Arten verstanden,
welche zumeist hinsichtlich ihrer Habitat-anforderungen we-
nig spezialisiert d. h. euryék sind und grofRe Bestande auf-
weisen).

Begrundung:

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben und der Recht-
sprechung ist es nicht méglich, ubiquitére Arten komplett un-
bertcksichtigt zu lassen. So hat das BVerwG klargestellt,
dass die Frage, ob Brut- oder Nistplatze von ubiquitaren Ar-
ten durch ein Vorhaben betroffen sind, nicht mit der Begruin-
dung, es handele sich um irrelevante bzw. allgemein haufige
Arten, ungepriift gelassen werden kann (BVerwG vom 12.
Marz 2008, 9 A 3.06: RN 225).

In Bezug auf die Artengruppe der Fledermause ist aus der-
zeitiger Sicht der UNB eine Potenzialanalyse ausreichend.
Grundsaétzlich sind zu beseitigende Bdume ab einem Brust-
héhendurchmesser von 30 cm auf Hohlen, Spalten etc. zu
Uberprifen. Ggf. zum Abriss oder Umbau vorgesehene Ge-
baude (mégliche Bruthabitate / Quartiere fur Végel und Fle-
derméuse) sind ebenfalls zu Gberprifen. Weitergehende
Untersuchungen wiéren erforderlich, wenn v.g. Untersu-

Entsprechende Bestandserfassungen sind bereits erfolgt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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chungen ergeben, dass Fledermausvor-kommen wahr-
scheinlich sind, moglicherweise Quartiere vorkommen
(Nachweis tiber Kot-/ Frareste) und die Arten durch die Pla-
nung wahrscheinlich beeintrachtigt werden.
Artenschutzrelevante Uberpriifungen sind grundsétzlich von
fachkundigem Personal durchzufiihren.

Eingriffsbilanzierung:

Da es sich bei der Ackerfliche um einen Plaggenesch han-
delt, ist dies in der Eingriffsbilanzierung entsprechend zu be-
riicksichtigen. Eine Bewertung mit dem WF 0,9 ist aus Sicht
der UNB zu niedrig angesetzt. In diesem Fall ist mindestens
der WF 1,3 anzusetzen.

Die Stadt Neuenhaus hat bis zum Satzungsbeschluss ge-
eignete Flachen fir Kompensationsmafinahmen nachzu-
weisen.

Sonstiges:

Die Umweltprifung und der Umweltbericht miissen den ge-
setzlichen Anforderungen des BauGB geniigen. Der UNB
liegen keine aktuellen faunistischen oder floristischen Daten
Uber das Plangebiet vor. Beim NLWKN lassen sich aber -
sofern vorhanden - Daten aus dem Arten-erfassungspro-
gramm abfragen. Weiterhin wird auf die interaktiven Umwelt-
karten des Map-Servers der Nieder-sachsischen Umwelt-
verwaltung sowie das Nieder-sachsische Bodeninformati-
onssystem NIBIS verwiesen.

Aus Sicht der Abteilung Wasser und Boden nehme ich
wie folgt Stellung:

Stellungnahme aus Sicht der Unteren Wasserbehérde:

Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde ist die Abgabe einer
Stellungnahme zurzeit nicht méglich, da noch keine wasser-
wirtschaftliche Vorplanung vorliegt.

Stellungnahme aus Sicht des vorsorgenden Boden-schut-
zes:

Zunéachst ist, insbesondere im Hinblick auf den Umstand,
dass Flachen mit einer Plaggeneschauflage (Flachen mit ei-
ner hohen kulturgeschichtlichen Bedeutung) von der Pla-
nung betroffen sind, in einer Alternativpriifung zu bewerten,
in wieweit Fldchen mit einer geringeren Bodenfunktionser-
fullung in Anspruch genommen werden kénnen.

Im Umweltbericht sind die Bdden detailliert, unter Berick-
sichtigung der bodenschutzrechtlich relevanten einzelnen
Bodenfunktionen, zu beschreiben sowie die Auswirkungen
des Planvorhabens auf das Schutzgut Boden bzw. die Bo-
denfunktionen im regionalen Kontext zu bewerten. Neben
der kulturhistorischen Bedeutung ist insbesondere die Bo-
denfruchtbarkeit und damit die Lebensraum- und Nutzungs-
funktion bei der Betrachtung von besonderer Relevanz.

In Zusammenhang mit der Eingrifisbewertung wird darauf
hingewiesen, dass laut Osnabricker Kompensationsmodel
(2018) ein Acker durchschnittlicher Auspragung bereits mit
einem Wertfaktor von 1 bei der Emittlung des Eingriffsfla-
chenwertes zu berlicksichtigen ist. Aus diesem Grunde wird
der Wertfaktor 1,3 bei den betroffenen Béden mit besonde-
ren Bodenfunktionen (Plaggenesch) aus bodenschutzfachli-
cher Sicht fiir sachgerecht angesehen. Unvermeidbare Be-
eintréchtigungen des Bodens sind durch geeignete boden-
funktionsbezogene Kompensationsmafinahmen auszuglei-
chen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 0.g. Bauleitplane
wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse wer-
den im Umweltbericht dokumentiert.

Der Umweltbericht wird im Rahmen der Beteiligungs-verfah-
ren gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgelegt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird eine wasser-wirt-
schaftliche Vorplanung erarbeitet. Die Ergebnisse werden im
Rahmen der weiteren Aufstellung des Bauleit-planes entspre-
chend bertcksichtigt.

Die wasserwirtschaftliche Vorplanung wird im Rahmen der
Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vor-
gelegt.

Entsprechende Aussagen sind Gegenstand des Umweltbe-
richtes.

Der Umweltbericht wird im Rahmen der Beteiligungs-verfah-
ren gemafR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgelegt.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Aus Sicht der Abteilung fiir Verkehr nehme ich wie folgt
Stellung:

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes ,Teland"
zieht auch das Aufstellen entsprechender Verkehrszeichen
nach sich. Die Aufstellung von Verkehrszeichen ist nicht Teil
eines Bebauungsplanes und ist seitens der Samtgemeinde
Neuenhaus unter Vorlage eines Verkehrs-zeichenplanes bei
der Straenverkehrsbehérde frihzeitig zu beantragen.

Ansonsten bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Be-
denken.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

2. WAZ Niedergrafschaft 2.2.2018
WASSER- UND ABWASSER- ZWECKVERBAND

gegen die 0.a. Anderung und Aufstellung bestehen unserer-
seits folgende Einwande / méchten wir folgende Anmerkun-
gen machen:

die Wasserversorgunasleitungen betreffend:
Keine Einwénde. Das ausgewiesene Gebiet wird bei Bedarf
erschlossen.

die Kanalisationsanlagen betreffend:

Es ist anhand des Bodengutachtens abschlieend zu pri-
fen, ob eine offentliche Niederschlagswasser-kanalisation
erforderlich ist. Die Fertigstellung der wasserwirtschaftiichen
Vorplanung ist abzuwarten.

Wasserschutz- und Wasservorsorgegebiet betreffend:
Keine Einwéande.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der ErschlieBung des
Plangebietes beachtet.

Die wasserwirtschaftliche Vorplanung wird im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung den Planunterlagen beigefugt.

3. Telekom Deutschland GmbH 15.2.2018

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S,
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderiichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Die Telekom wird die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bau-
gebiet prufen. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Te-
lekom eine Ausbauentscheidung treffen, Vor diesem Hinter-
grund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Uni-
versaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.
Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-malfd-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie méglich, mindestens drei Monate
vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Wir bitten Sie, in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes folgende Forderung entsprechend § 77k Abs. 4
Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

-Neu errichtete Gebaude, die {iber Anschlisse fiir Endnutzer
von Telekommunikationsdienstleistungen verfugen sollen,
sind geb&udeintern bis zu den Netzabschlusspunkien mit
hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt
zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.”

Die Stellungnahme wird im Rahmen der ErschlieRung des
Plangebietes beachtet.

IPW
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4. Vodafone Kabel Deutschland GmbH 9.2.2018

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung ent-
sprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Inte-
resse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH Neubaugebiete KMU
Siidwestpark 15 90449 Nirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Erschlieung des
Plangebietes beachtet.

5. Abfaliwirtschaftsbetrieb Landkreis Grafschaft
Bentheim (AWB), Nordhorn 12.1.2018

seitens des AWB bitte ich, die beiden Wendekreise nicht mit
Insel bzw. Bepflanzung zu versehen, um die Wendemdglich-
keiten fur 3-achsige LKW's aufrecht zu erhalten. Andernfalls
kénnen die Grundstiicke in dieser Stralle von der kommu-
nalen Mullabfuhr nicht bedient werden; insbesondere wenn
dort Fahrzeuge parken.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der ErschlieBung des
Plangebietes beachtet.

6. Westnetz GmbH, Bad Bentheim 7.2.2018

wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 11.01.2018 und tei-
len Ihnen mit. dass wir den o. g. Bebauungsplanentwurf in
Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen durch-gese-
hen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen unsererseits
keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Ausfuhrungen be-
achtet werden.

Zur Belieferung des 0.g. Baugebietes mit elektrischer Ener-
gie wird es langfristig erforderlich, an der im beiliegenden
Plan bezeichneten Stelle eine Transform-atorenstation zu
errichten. Wir bitten um Ausweisung eines entsprechenden
Grundstiickes im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21
BauGB als Versorgungsflache und um Berlicksichtigung,
dass die Zuwegung auch fir Gro3fahrzeuge und Grof3ge-
rate von einem 6ffentlichen Weg aus gesichert ist.

Die ungefdhre Trasse der im angrenzenden Bereich des
Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen ent-
nehmen Sie bitte dem Auszug aus unserem Planwerk.
Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieungsmalRnahmen (Aus-
bau der StraBen. Verlegung der Rein- und Abwasser-leitun-
gen usw.) in diesem Baugebiet bitten wir um eine entspre-
chende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz planen
und entsprechend disponieren kénnen.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbei-
ten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen mit be-
sonderer Sorgfalt auszufihren sind, da bei Annzherung
bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei even-
tuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versor-
gungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he un-
serer Versorgungs-einrichtungen sind von Hand auszufiih-
ren.

Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungs-ein-
richtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13.30,31 und 32 BauGB ausdrucklich vor.

Der Begrindung zum Bebauungsplan haben wir entnom-
men, dass im Plangebiet die éffentlichen und privaten Fla-
chen durch Anpflanzungen von Baumen und Stréuchern be-
grunt werden sollen. In diesem Zusammenhang weisen wir
darauf hin, in dem Bebauungsplanbereich erdverlegte Ver-
sorgungsein-richtungen vorhanden sind. Des Weiteren wird
es erforderlich, im Zuge der ErschlieBung des Siedlungs-ge-
bietes weitere Versorgungseinrichtungen in den éffentlichen
und privaten Flachen zu verlegen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Festsetzung einer Flache fur eine Versorgungsanlage/
Transformatorenstation ist hier nicht erforderlich, auf § 14
BauNVO wird verwiesen. Danach sind die zur Versorgung des
Plangebietes mit Elektrizitat usw. erforderlichen Neben-anla-
gen in einem allgemeinen Wohngebiet zumindest ausnahms-
weise zulassig.

Die nebenstehend angesprochenen Versorgungsein-richtun-
gen bzw. —leitungen sind Hausanschlussleitungen oder ver-
laufen in den éffentlichen Verkehrsfiachen. Insofern sind hier
entsprechende Darstellungen nicht erforderlich.

Entsprechende Hinweise werden in die Begriindung aufge-
nommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Wir bitten Sie und die spateren Grundstiickseigentiimer, bei
den vorgesehenen MafRnahmen auf unsere vorhandenen
und geplanten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu neh-
men. Leitungstrassen sind grundséatzlich von Baumpflan-
zungen freizuhalten.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungs-einrichtungen
sind nur flachwurzelnde Geholze zulassig. In diesem Zu-
sammenhang verweisen wir auf das Merkblatt DVGWGW
125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanile". Eine
Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versorgungs-
einrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fihren.
Wir bitten die genauen Baumstandorte mit unserem Netzbe-
zirk Freren-Veldhausen (Tel: 05941 910 1988) abzustim-
men.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und far
die Stromnetzgesellschaft Neuenhaus mbH & C0.KG als Ei-
gentimerin der Anlagen.

Entsprechende Hinweise werden in die Begrindung aufge-
nommen.

7. Niedersédchsische Landesbehdérde fiir StraBenbau
und Verkehr, Geschiéftsbereich Lingen (24.1.2018)

vorgesehen ist im Parallelverfahren die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenhaus so-
wie die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 89 ,Teland" der
Stadt Neuenhaus.

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage Veldhausen, un-
mittelbar nérdlich der Landesstrale 45 (Lingener Strale)
und 6stlich der Stadtstrafe ,Carl-van-der-Linde-Strafle". Es
soll in der Flachennutzungsplananderung eine Wohnbaufl&-
che (W) und im Bebauungspian ein Aligemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen werden.

In Bezug auf die L 45 liegt das Plangebiet aulerhalb der
festgesetzten anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. §4 Abs.
1 Nieders. StraRengesetz (NStrG).

Die verkehrliche ErschlieBung soll von Nordwesten (iber die
Stadtstralle ,Lupinenweg” sowie im Siiden liber die Stadt-
strale ,Fuchsienstrale” erfolgen. Letztere ist an die L 45
angebunden.

Die straBenbaulichen Belange wie Bauverbotszone gem. §
24 Abs.1 NStrG, Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2
NStrG und Emissionen sind im Bebauungsplanentwurf vom
12.12.2017 eingetragen bzw. aufgefihrt (Hinweis C) und
werden insofern bericksichtigt.

In Straflenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen
die Flachennutzungsplandnderung sowie die Aufstellung
des Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken unter
folgenden Auflagen und Hinweis:

Die Stadtstralle ,Fuchsienstrae" bindet im Bereich der
vorh. FSA an die L 45 an (Abschnitt 20 - Station 0,603 km).
Auf die Vereinbarung vom 11.12.2002 / 17.12.2002 zwi-
schen der Stadt Neuenhaus und dem Land bzgl. Errichtung
und Betrieb der FSA wird hingewiesen.

Der Einmindungsbereich ist aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit nach dem beigefiigten Musterblatt ,Einmiindung ei-
nes Wirtschaftsweges" auszubauen. Dieser Ausbau ermég-
licht einen ungehinderten Begegnungsverkehr beim Ein-
und Abbiegen in die Einmundung. Dafir ist zur rechtlichen
Regelung der Abschluss einer Vereinbarung zwischen dem
Land (Niedersachsische Landesbehérde fur Straflenbau
und Verkehr, Geschéftsbereich Lingen) und der Stadt Neu-
enhaus erforderlich. Kostentréager fur den Ausbau der Ein-
mundung ist gem. § 34 Abs. 1 NStrG die Stadt Neuenhaus.
Fur die Aufstellung des Vereinbarungsentwurfes sind dem
Geschéftsbereich Lingen detaillierte Ausfiihrungs-unterla-
gen zur Prifung und Zustimmung vorzulegen. Mit den Stra-
Renbauarbeiten darf erst nach Abschluss der Vereinbarung
begonnen werden.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Entsprechende Hinweise werden in die Begriindung aufge-
nommen.

IPW
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Sollte es zu einer Gefahrdung von Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs — sowohl Kraftfahrzeug-, als auch Rad-
und FuRgénger-verkehr - in dem Knotenpunkt kommen, so
hat die Stadt Neuenhaus zu ihren Lasten die erforderlichen
Folgemalnahmen zur Verkehrslenkung in Abstimmung mit
dem Land durchzufiihren.

An der Einmiindung der Stadtstralle ,Fuchsienstrafie” in die
Landesstrafe 45 sind gemaR Richtlinien fiir die Anlage von
Landstralen (RAL 2012) Sichtfelder vorzusehen.

Demnach sind Sichtfelder mit den Schenkell&ngen von je
110 m auf der LandesstraBe (V=70 km/h) und je 3 m auf der
einmundenden Stralle, gemessen vom Fahrbahnrand der
Landesstrale im Bebauungsplan einzutragen. Die Sicht-
dreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m tber der Fahr-
bahn der Straen freizuhalten.

Gegen die Herstellung eines Larmschutzwalles bzw. einer
Larmschutzwand im Zuge der L 45 im stdlichen Planungs-
bereich bestehen grundsatzlich keine Bedenken unter Ein-
haltung der erforderlichen Sichtfelder sowie Beachtung der
Abstandsbestimmungen der Richtlinien fiir passiven Schutz
an Stralen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2009).
Einer Festsetzung des Larmschutzwalles bzw. der L&4m-
schutzwand im Bebauungsplan innerhalb der 20 m Bauver-
botszone kann gem. § 24 Abs. 1 NStrG nicht zugestimmt
werden, jedoch kann der Stadt die Befreiung vom Verbot der
Bebauung innerhalb der Bauverbotszone in Aussicht gestelit
werden. Die Befreiung muss nach Rechtskraft des Bebau-
ungs-planes von der Stadt Neuenhaus bei der NLStBV - Ge-
schaftsbereich Lingen beantragt werden.

Entlang der L 45 ist, bis auf den Bereich des vorhandenen
Einmindungsbereiches, ein entsprechendes Zu- und Ab-
fahrverbot durch Planzeichen (Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt) in dem Bebauungsplanentwurf einzutragen.

Mit Rucksicht auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs ist das Zu- und Abfahrverbot auch im Einmundungs-
bereich der StadtstralBe ,Fuchsienstrafle” auf mind. 20 m,
gemessen vom Fahrbahnrand der Landes-strale, festzuset-
zen.

Der Bezug der festen ltckenlosen Einfriedung entlang der L
45 ist nicht § 9 Abs. 2 FStrG sondern § 24 Abs. 2 NStrG. Der
Hinweis ist entsprechend zu &ndern.

Entsprechende Hinweise werden in die Begriindung aufge-
nommen.

Die Planzeichnung wird entsprechend ergénzt.

Die Planzeichnung wird entsprechend erganzt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stadt Neuenhaus geht davon aus, dass im BPL Nr. 89 die
Festsetzung eines Larmschutzwalles/ -wand nicht erforderlich
ist, der Larmschutzwall/ -wand wohl aber errichtet werden
kann.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden entspre-
chend erganzt.

Der Hinweis wird entsprechend geéndert.

8. Vechteverband (25.1.2018)
Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 114

zu dem oben genannten Bebauungsplan erheben wir grund-
sétzlich keine Bedenken.

Die Grundsédtze der ordnungsgeméfRen Oberflachen-ent-
wasserung sind einzuhalten.

Durch den erheblichen Anteil von versiegelten Flachen im
zukinftigen Baugebiet wird ein erhthter Oberflachen-was-
serabfluss nicht zu vermeiden sein. Eine dezentrale Verrie-
selung der Niederschlagsmengen ist begrenzt méglich. Ge-
gen Starkregenereignisse sind entsprechende Vorkehrun-
gen zu treffen, die ggf. eine Mehrbelastung der Vorflut ver-
hindern.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird eine wasser-wirt-
schaftliche Vorplanung erarbeitet. Die Ergebnisse werden im
Rahmen der weiteren Aufstellung des Bauleit-planes entspre-
chend beriicksichtigt.

Die wasserwirtschaftliche Vorplanung wird im Rahmen der
Beteiligungsverfahren geman § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vor-
gelegt.

9. LGLN Katasteramt Nordhorn 22.1.2018

aus Sicht des LGLN, Katasteramt Nordhorn, bestehen
grundsétzlich keine Bedenken gegen die o. a. Entwirfe.
Allerdings weise ich darauf hin, dass die Planunteriage zum
Bebauungsplan Nr. 89 - ,Teland" sich auf einen veralteten
Datenbestand bezieht. Die verwendete Planungsgrundlage
ist geometrisch nicht einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit hieraus ist somit nicht einwandfrei méglich.

Eine Planunterlage wurde hierfur bisher nicht bestellt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Eine Planungsgrundlage wurde inzwischen bestellt und wird
der Planung im weiteren Verfahren zu Grunde gelegt.
(Antragsbuch Nr.: L4-15/2018, Stand vom 26.01.2018)
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10. Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege (13.2.2018)

seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu 0.g.
Planungen folgende Bedenken und Anregungen vorgetra-
gen:

Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte 1: 50.000
gréRtenteils von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch
Uberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragsbéden aus
Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Da-
runter sind erfahrungsgemal oft &ltere archdologische
Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende
Wirkung des Eschauftrages meist in einem hervor-ragenden
Erhaltungszustand befinden und bei Erdarbeiten zerstért
wirden. Derartige Fundstellen sind Bodendenk-male, die
durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschiitzt sind.
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese
kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.
Der in den Planunterlagen enthaltene Hinweis auf die Mel-
depflicht von Bodenfunden reicht hier bei Weitem nicht aus.
Vielmehr ergeben sich zwecks zu erwartender Schaden an
Bodendenkmalen folgende denkmal-pflegerische Notwen-
digkeiten:

» Ausreichend im Vorfeid jeglicher Bau- und ErschlieBungs-
arbeiten muss durch ein entsprechendes Raster von Such-
schnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute ge-
klart werden, wo und in welchem Erhaltungszustand weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist.

» Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine
fach- und sachgerechte archaologische Ausgrabung not-
wendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation
abhangig ist.

» Die entstehenden Kosten fiir die Voruntersuchungen und
ggf. notwendigen Ausgrabungen kénnen nicht von der Ar-
chaologischen Denkmalpflege getragen werden.

» Wir regen an, dass sich der Vorhabentrager friihzeitig mit
den Denkmalbehérden in Verbindung setzt, um das weitere
Vorgehen abzusprechen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Der Hinweis wird entsprechend erganzt.

Im Vorfeld der Bau- und ErschlieRungsarbeiten werden ent-
sprechende Untersuchungen mit der Denkmalschutz-behérde
abgestimmt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

11. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 19.2.2018
Bezirk Emsland, AuBenstelle Grafschaft Bentheim

Den vorgelegten Unterlagen entnehmen wir, dass ndrdlich
der Strafle Primelweg ein Wohngebiet entstehen soll, wel-
ches sich im Norden an die vorhandene Wohnbebauung an-
schlielt. Es werden dafir ca. 3 ha Ackerland in Anspruch
genommen.

Die bisher ackerbaulich genutzten Flachen stehen dadurch
fur eine landwirtschaftliche Produktion dauerhaft nicht mehr
zur Verfigung. Hinweisen méchten wir in diesem Zusam-
menhang auf § 1a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden muss.

Die Stadt Neuenhaus ist darauf angewiesen den Wohnstand-
ort Veldhausen als eigenstandiges Grund-zentrum zu sichern
und weiterzuentwickeln. Dazu ist die Ausweisung weiterer
Wohnbauflachen erforderlich.

Hinsichtlich der Standortwanhl fiir die Bauflachen-ausweisun-
gen ist herauszustellen, dass es Zielsetzung der Samtge-
meinde ist, im Sinne einer geordneten und nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung, neue Wohnbau-flachen in Anleh-
nung an bestehende Siedlungsstrukturen zu entwickeln (Ar-
rondierung vorhandener Siediungsstandorte). Ausschlagge-
bend dafiir ist, dass durch eine Arrondierung von bestehenden
Bauflachen eine noch weitere Zersiedelung der ,freien” Land-
schaft vermieden wird und damit dem gesetzlichen Anspruch
(§ 12 BauGB - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden) geniige getan wird.

Des Weiteren wird durch eine Arrondierung des bestehenden
Siedlungsstandortes eine wesentlich bessere Integration der
neuen Bauflachen in die gewachsene Siedlungsstruktur er-
reicht, insbesondere hinsichtlich der Bewahrung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Durch die Arrondierung eines bestehenden Siedlungs-berei-
ches kénnen insbesondere auch technische und verkehrliche
Infrastruktureinrichtungen wirtschaftlicher genutzt werden und
missen nicht, wie bei einem neuen, von der bestehenden
Siedlungsstruktur abgelegenen Standort, mit hohem techni-
schem und finanziellem Aufwand neu erstelit werden.

IPW
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12. 1 26.1.2018
Hallo Herr [

in Bezug nehmend auf unser Telefonat vom 16.01.2018:
bereits im Laufe des letzten Jahres wurde von thnen eine
Vormerkung fur das neue Baugebiet Teland flr uns vorge-
nommen. Dort wurde auch der Hinweis vermerkt, dass even-
tuell auch ein Mehrparteienhaus angedacht ist. Unsere
Plane sehen nun wie folgt aus:

Wir planen ein Mehrfamilienhaus mit 5-6 Parteien, mit 2 Voll-
geschossen und einem Staffelgeschoss in Flachdach-bau-
weise. (In Anlehnung an das MFH Im Tulpenweg 6, Veld-
hausen, Datei im Anhang). Der akiuelle Vorentwurf des B-
Plans sieht jedoch kein Flachdach, max. 10m Bauhéhe und
max. 4 Parteien als zuldssig an.

In wie fern kénnen die Bestimmungen im B-Plan noch auf
die Grundvoraussetzungen eines solchen MFH angepasst/
berlicksichtigt werden?

For die Bebauung wirde flr uns vorzugsweise der westlich
gelegene Bauplatz im WA1 Gebiet mit einer groRe von
1064m? in Frage kommen.

Mit freundlichen GruRen,

30.1.2018
Sehr geehrter Herr [
vielen Dank fur Ihre Mail vom 26.01. und das weiterhin beste-
hende Interesse am Baugebiet Teland. Bei den Planungen
zum Baugebiet befinden wir uns zeitlich gesehen noch in einer
recht frihen Phase, Gerne nehmen wir die Anmerkungen zum
Vorgang, damit diese dort weiter behandelt werden kénnen.
Keineswegs bedeutet dies aber- dieser Hinweis ist mir sehr
wichtig - dass Ihre Anmerkungen damit in jedem Fall Bertick-
sichtigung finden werden, Ausgehend von den Vorgaben des
Baugesetzbuches haben bei der gemeindlichen Planung stad-
tebauliche Gesichts-punkte Beriicksichtigung zu finden. Pri-
vate Interessen haben dagegen regelmafig zuriickzutreten.
Ohne weiteren Entscheidungen im Planungsprozess vorgrei-
fen zu wollen, hat es sich in unserem landlich gepragten Be-
reich bei der in einem Neubaugebiet vorherrschenden Ge-
mengelage bewahrt, eine Beschrankung auf 4 WE bei Mehr-
familien-hausgrundstiicken vorzusehen. Ob es dariiber hin-
aus sinnvoll ist, weitere WE zuzulassen, muss der weitere
Prozess dann ergeben. Das gilt auch fir Hé6hen-begrenzun-
gen.
Die von lhnen eingereichte Interessenbekundung kann nicht
fur einen bestimmten Bauplatz erfolgen. Vielmehr erfolgt nach
den Vergaberichtlinien der Grundstiicksgesellschaft Neuen-
haus mbH eine Zuteilung nach dem Eingang der Interessen-
bekundung. Ich hoffe, dass diese Informationen zun&chst aus-
reichend sind und verbleibe

13, I 15.11.2017

Betr.: Bebauungsplan Nr. 89 ,Teland”
- Antrag auf erweiterte Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach jetzigem Kenntnisstand soll zwischen der vorhandenen
Ortsbebauung und dem Bebauungsplan Nr. 89 eine Flache
von ca. 6.000 — 7.000 m? unbebaut bleiben.

; liegt in diesem, von der

Planung nicht erfassten Bereich.

Wir sind bereit, anteilige Verkehrsflachen abzugeben, antei-
lige Planungskosten und die spéater falligen héheren Grund-
steuern fir Bauplatze zu tragen.

Auf dieser Basis kénnte vermutlich auch mit dem weiteren
Grundstickseigenttmer,

, eine Regelung getroffen werden.
Beim jetzigen Planungsstand sehe ich unsere privaten Be-
lange nicht ausreichend ber{icksichtigt. Dieser durfte auch
aus stadtebaulichen Griinden unerwiinscht sein und einer
méglichen Uberpriifung nicht standhalten.
Ich bitte um wohlwollende und kurzfristige Uberprifung die-
ses Antrages und verbleibe
Mit freundlichen Gruen

13a. I 25.1.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

bekanntermaflen bin ich, wie in meinem Antrag vom
15.11.2017 mitgeteilt, Miteigentimer der Grundstiucks-fla-
cho IR 0 Grundstick lieg!
zwischen der bisherigen Bebauung und dem o.g. Bebau-
ungsplan.

Mit diesem Antrag hatte ich um die Einbeziehung der Flache
in den neuen Bebauungsplan gebeten.

Weder schriftlich noch in dem Erorterungstermin vom
09.01.2018 mit Ihren sehr geehrten Herren Oldekamp und
Kramer konnte keine Einigung erzielt werden.

Sehr geehrter NN,

ich nehme Bezug auf Ihren mit Schreiben vom 15.11.2017 ge-
stellten Antrag sowie das kirzlich unter anderem in dieser An-
gelegenheit gefulhrte persénliche Gespréch.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat sich in
seiner Sitzung vom 20.12.2017 mit lhrem Anliegen befasst.
Eine Anderung des Geltungsbereichs des kinftigen Bebau-
ungsplanes ist von hier nicht beabsichtigt.

Evil. Bedenken 0.4. kénnen von Ihnen im Rahmen der Betei-
ligung des aufzustellenden Bebauungsplanes vorgetragen
werden. Die zusténdigen Gremien der Stadt Neuenhaus wiir-
den sich zu gegebener Zeit damit befassen. Ich bitte, auch
von dieser Entscheidung zu unterrichten.

Hinsichtlich lhres gemeinsam mit Herrn EXEiGEeng gesteliten
Antrages fiir den Bereich ,Schorffeld" teile ich mit, dass sich
der Verwaltungsausschuss voraussichtlich in seiner Februar-
sitzung mit dieser Angelegenheit befassen wird. Sie erhalten
hierzu gesondert Nachricht.

mit freundlichen Gri3en
In Vertretung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Dies beruht einerseits auf Vorgaben der Politik und anderer-
seits auf méglicherweise unterschiedliche kommerzielle In-
teressen von GEG und den Grundstuckseigentimern.

Aus den mir vorliegenden und verdffentlichten Unterlagen
ergibt sich eine unterschiedliche Linien- und Grenzfilhrung
von Bebauungsplan und Flachennutzungsplanen in den ein-
zelnen, unterschiedlichen Planen.

So bestehen unterschiedliche Darstellungen der vom Bau-
gebiet Uberplanten Flachen. Im Fldchennutzungsplan wurde
die Linienfithrung der geplanten innerértlichen Umgehungs-
strafie zur bisherigen Planung veréndert. So wurde z.B. die
neue Trassierung im Anschluss von Lingener/ Bimolter
Strale verandert und ergibt nach dem jetzigen Planungs-
stand eine schlechtere Integration und Anbindung des
neuen Baugebietes gegeniiber der bisherigen Lésung.

Bei Verwirklichung der jetzigen Planung dirfte der verblei-
bende Platz dieser Stralenfilhrung fir die neue Trasse zum
Baugebiet in Breite- und Linienfilhrung unzureichend sein.
Weiterhin musste die vorhandene Strauch-/ Baumhecke mit
ca. 14 Eichen in einem Brusthéhendurchmesser 80-100 cm
und mehr, komplett der Straf3e weichen.

Der Anspruch einer Arrondierung von bestehenden Baufia-
chen an das neue Baugebiet und die weitere Zersiedelung
der freien Landschaft™ wird nicht erreicht. Mit der Nichtein-
beziehung und Uberplanung der Grundstiicke

ergibt sich ein negatives Ergebnis.

Der gesetzliche Anspruch nach § 1a BauGB eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden wird nicht erfullt. Viel-
mehr ergibt sich eine duRerst negative Anbindung von Bau-
gebiet und vorhandener Bebauung.

Die ausgeklammerten Grundstlicke wirden auch in Zukunft
landwirtschaftlich genutzt werden massen, mit allen Nach-
teilen fur die benachbarte Bebauung. Es wirde sich Ge-
ruchs- und Larmbelastigung, moglicherweise verbunden mit
einer unerwiinschten Bodenkontamination nicht vermeiden
lassen. Ich darf daher vorschlagen, diese Anregungen vor
Schaffung endguiltiger Festlegungen zu tberprifen und zu
berticksichtigen.

In Erwartung Ihrer geschéatzten Ruckantwort verbleibe ich

Die Trassenfithrung der ,Ostlichen Sammelstrae” ist eine
nachrichtliche Darstellung einer méglichen Trassenfithrung
auf der Basis der Verkehrsuntersuchung (VUS) Veldhausen,
(2008). Diese Darstellung ist keine néher untersuchte und par-
zellenscharfe Festsetzung. Die genaue Trassenfuhrung bleibt
einem eigenstandigen Planverfahren (Planfest-stellungsver-
fahren bzw. Bauleitplanung) vorbehalten.

In diesem Zusammenhang werden dann auch die Belange
von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes entspre-
chend beriicksichtigt werden.

Die Wohngebietsfestsetzungen schlieBen unmittelbar an die
bebaute Ortslage an, im Norden an die Bebauung am Tulpen-
weg und im Suden an die Bebauung an der Fuchsienstrafie.
Mehr oder weniger groRere Freiflachen sind auch in einer be-
bauten Ortslage nicht uniblich.

Die neu geplanten Wohngebiete haben keine weiteren bzw.
grofleren Beeintrachtigungen durch eine landwirtschattliche
Nutzung der Grundstiicke zu erwarten, als die vorhandene
Wohnbebauung im Zuge der Fuchsienstrae und des Tuplen-
weges bereits heute zu verzeichnen hat.

Auf Grund der bereits vorhandenen Wohnnutzung in der
Nachbarschaft werden auch die Nutzungsmdglichkeiten der
Flachen seitens der Landwirtschaft nicht weiter einge-
schrankt.

Die Stadt Neuenhaus halt an der Planung in der vorliegenden
Form fest.

Keine Bedenken zu dieser Planung geéuert haben:

14, Stadtwerke Neuenhaus GmbH 2.2.2018

15. Ericsson Services GmbH, 6.2.2018

16. Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems
Geschiftsstelle Meppen 24.1.2018

17. Stadt Nordhorn 24.1.2018

18. ENGIE E&P Deutschland GmbH, Lingen 30.1.2018

19. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
Meppen 1.2.2018

20. Nowega GmbH fiir Erdgas Miinster 11.1.2018

21. Handwerkskammer OS-EL-NOH 5.2.2018

22. Gemeinde Twist 12.2.2018)

23. Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum 16.1.2018

24. Gemeinde Wietmarschen 15.2.2018

25. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 7.2.2018

26. Staatl. Baumanagment OS-EL 9.2.2018

27.VGB 17.1.2018
Verkehrsgemeinschaft Grafschaft Bentheim

28. Thyssengas, Dortmund 11.1.2018

Die Samtgemeinde Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.
Die Stadt Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.

IPW
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Das Verfahren gemaB § 3(1) u.§ 4(1) BauGB wurde im Sep./ Okt. 2019 durchgefiihrt:

1. Landkreis Grafschaft Bentheim (24.10.2019)

Aus Sicht der Abteilung fiir Natur und Landschaft
nehme ich wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 19.09.2019 hat die Stadt Neuenhaus
den Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes vorgelegt und um
Stellungnahme gebeten, auch hinsichtlich des erforder-ii-
chen Umfangs der Umweltpriifung.

Mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
der Samtgemeinde Neuenhaus werden im Osten der Orts-
lage Veldhausen weitere Wohnbauflachen aus-gewiesen.
Parallel zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Neuenhaus stellt die Stadt Neuenhaus
den Bebauungsplan Nr. 88 ,Teland" auf.

Die untere Naturschutzbehérde (UNB) hat keine Beden-
ken und Anregungen vorzubringen, soweit die nachfolgen-
den Punkte beachtet werden:

Eingriffsbilanzierung:

Innerhalb der Eingriffsbilanzierung fur die Flachen der 23.
FNP-Anderung auBerhalb des Geltungsbereiches von B-
Plan Nr. 89 wurde unter den Malnahmen die ,Wohnbau-
flache mit einer angenommenen GRZ von 0,4 (zzgl. Uber-
schreitungsmdéglichkeit)" mit dem Wertfaktor 0,6 bewertet.
Die Bewertung mit dem Wertfaktor 0,6 ist aus hiesiger
Sicht nicht nachvollziehbar, da es sich hier um Fiachen
handelt, die zukinftig versiegelt werden kénnen Der Wert-
faktor ist auf 0,0 festzulegen.

Die Eingriffsbilanzierung ist entsprechend zu Uberarbei-
ten. Das neue Kompensationsdefizit ist der UNB des Land-
kreises Grafschaft Bentheim mitzuteilen.

Innerhalb der Eingriffsbilanzierung fir den B-Plan Nr. 89
und der Eingriffsbilanzierung fur den Geltungsbereich fiir
den B-Plan Nr. 89 innerhalb des Umweltberichtes fur die
23. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen Un-
terschiede. Diese Unterschiede resultieren aus den ange-
nommen FlachengréBen fur das Gebiet des Bebauungs-
planes. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wurde
eine Flachengréle von 31.535 m? angenommen Innerhalb
der Unterlagen des Bebauungsplanes wurde eine Fla-
chengrofle von 32.850 m2 angenommen Die UNB bittet
um eine Information Uber die tatsachliche GréfRe des Plan-
gebietes und die tatsachlichen Kompensationsdefizite.

Artenschutz:

Die in den Planunterlagen aufgefithrten Malnahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Tatbestande sind aus
Sicht der UNB nicht ausreichend. Die artenschutz-rechtli-
chen Mafnahmen sind durch die nachfolgende Mafi-
nahme zu ersetzen und in die Textlichen Festsetzungen
aufzunehmen:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-be-
stande sind notwendige Fallungen / Rodungen von Gehdl-
zen oder Hecken auf die gesetzlich zuldssigen Zeiten
(01.10. - 28.02.) zu beschranken. Sind Malnahmen au-
Rerhalb dieses Zeitraumes unum-ganglich, ist eine Ab-
stimmung mit der UNB zwingend erforderlich. Vorhandene
B&ume ab einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die
vom Eingriff betroffen sind, sind vor dem Abtrieb auf Hoh-
len und Spalten (mégliche Bruthabitate / Quartiere fur V6-
gel und Fledermause) zu Gberprufen.

Die UNB ist iiber das Ergebnis entsprechender Uberpri-
fungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrecht-
liche Kompensations-manahmen (z.B. Anbringung von
Nistkésten oder Fledermauskésten) sind mit der UNB ab-
zustimmen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Eingriffsbilanzierung wird Uberarbeitet.

Der Geltungsbereich der 23. FNP-Anderung hat eine Flachen-
grofle von 40.600 m2. Ein Bereich von 32.440 m? ist gleichzeitig
Bestandteil des B-Planes Nr. 89. Ein Bereich von 8.160 m? ist
ausschlieBlich Bestandteil der FNP-Anderung.

Der Geltungsbereich des B-Planes hat eine Grofle von 32.850
mZ?. Ein Bereich von 32.440 m? ist gleichzeitig Bestandteil der
23. FNP-Anderung. Ein Bereich von 410 m? ist ausschlieRlich
Bestandteil des B-Planes.

Fir den gesamten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 89
(32.850 m?) wurde im dazugehérigen Umweltbericht eine detail-
lierte Eingriffs- und Kompensationsermittiung erstellt. Aufgrund
der groReren Detailscharfe wird fir diesen Bereich auch im
Rahmen der 23. FNP-Anderung auf die Aussagen/ Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes zuriickgegriffen. Dass der B-Plan-
Geltungsbereich in kleineren Randbereichen (410 m?) Gber den
Geltungsbereich der FNP-Anderung hinausgeht, kann dabei
vernachlassigt werden.

Das 6kologische Defizit im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 89
(der weitgehend auch Geltungsbereich der 23. FNP-Anderung
ist) belauft sich auf 25.479 WE. Das 6kologische Defizit von Fla-
chen der 23. FNP-Anderung auferhalb des Geltungsbereiches
von B-Plan Nr. 89 belauft sich auf 3.875 WE. Die Kompensation
erfolgt in beiden Fallen tber das Okokonto der GEG Neuenhaus
=Dalumer / Wietmarscher Moor”. Insgesamt betrachtet, verblei-
ben damit keine Beein-trachtigungen fur den Naturhaushalt o-
der das Landschafts-bild.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Der Bebauungsplan wird entsprechend Uberarbeitet.

HANHS\216456\TEXT E\BP\BPL\erk200504BPL.docx

IPW




14 /21

Stadt Neuenhaus, Bebauungsplan Nr. 89

Sonstiges:
Die UNB bittet um die Ubersendung der abschliefend
Uberarbeiteten Unterlagen in digitaler Form.

Aus Sicht der Abteilung Wasser und Boden nehme ich
wie folgt Stellung:

Stellungnahme aus Sicht des vorsorgenden Boden-schut-
zes:

Im Hinblick auf die zum Beteiligungsverfahren nach § 4 (1)
BauGB abgegebene Stellungnahme aus Sicht des vorsor-
genden Bodenschutzes ist festzustelien, dass eine Alter-
nativenprifung nicht vorgenommen worden ist. Auch ist
das Schutzgut Boden bei der Bewertung der Umweltaus-
wirkungen auf die Umweltschutzgtter nicht aufgefuhrt.

In der Wasserwirtschaftlichen Vorplanung (IPW, 21.03.19)
sind Rammkernsondierungen abteuft worden. Diese bele-
gen Uber die Bohrungen B 1 bis B 3, welche im Bereich
der Ackerflachen abgeteuft worden sind, einen Oberboden
1,1 m bis 1,3 m Machtigkeit. Die Sondierungen zeigen also
fur den gesamten Ackerbereich einen Plaggenesch. Aus
bodenschutzrechtlicher Sicht erscheint es als sachge-
recht, bei der Emittlung des Eingriffs-flichenwertes den
Wertfaktor 1,3 fur die gesamte Ackerflache anzusetzen.

Stellungnahme aus Sicht der Unteren Wasserbehorde:
Gegen die Planungen der Stadt Neuenhaus bestehen
keine Bedenken.

Aus Sicht des Denkmalschutzes nehme ich wie folgt
Stellung:

Aus baudenkmalfachlicher Sicht bestehen gegen das Vor-
haben keine Bedenken, da sich in unmittelbarer Nahe des
Plangebiets keine Baudenkmale befinden.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu
0.g. Planungen folgende Bedenken und Anregungen vor-
getragen:

Die in der Begriindung unter Punkt 10 ,Bodenfunde" des
Bebauungsplans angefiihrte erforderliche archiologische
Prospektion wurde in der Zwischenzeit durchgefihrt. Da-
bei wurden keine archaologisch relevanten Befunde und
Funde entdeckt. Weiterfihrende arch&ologische Untersu-
chungen sind daher im Plangebiet nicht erforderlich.

Der in den Planungsunterlagen bereits enthaltene Hinweis
auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist jedoch unbedingt
zu beachten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkon-zentra-
tionen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersé&chsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen unverzuglich der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Grafschaft Bentheim so-
wie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmal-
pflege - Referat Archéologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofe-
ner Strafle 15, Tel. 0441/799-2120, gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzei-
ge unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Aus Sicht der Abteilung fiir Bauwesen nehme ich wie
folgt Stellung:

Bedenken zu der vorgelegten Planung bestehen nicht, je-
doch ist beim Verkauf der Grundsticke ausdrucklich auf
den § 6 der textlichen Festsetzungen (Schallschutz-nach-
weis) hinzuweisen, da dieser im Genehmigungsverfahren

Die Stellungnahme wird beachtet.

Hinsichtlich der Bewertung der im Plangebiet anstehenden Bo-
den ist auf die Abstimmung der GEG Neuenhaus und der Abtei-
lung Wasser und Boden des Landkreises hinsichtlich dem Fla-
chenverhéltnis von ,Acker (mit dem Wertfaktor 0,9) zu ,Acker
auf Plaggenesch” (mit dem Wertfaktor 1,3) zu verweisen. Da-
nach ist davon auszugehen, dass an den Berechnungsgrundla-
gen in der Eingriffsbilanzierung in der bisherigen Form festge-
halten werden kann.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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ausfihrlich nachzuweisen ist und von der Abteilung Bau-
wesen gepriift und nach Fertigstellung auch (berwacht
wird. Eine Nichtbeachtung der o0.g. textlichen Festsetzung
kann zu Nutzungsuntersagungen fithren.

Aus Sicht des Brandschutzes nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Fir das Wohngebiet ist von kommunaler Seite eine Lésch-
wasserversorgung von mind. 48m%h x 2h in den nach
DVGW W405 max. zulassigen Entfernungen sicherzustel-
len.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Erschlielung des Bau-
gebietes entsprechend beachtet.

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan bereits enthaltenen
Hinweise werden entsprechend erganzt.

2. WAZ Niedergrafschaft 18.10.2019
WASSER- UND ABWASSER- ZWECKVERBAND

gegen die 0.a. Anderung und Aufstellung bestehen unse-
rerseits folgende Einwande / mdchten wir folgende Anmer-
kungen machen:

die Wasserversorgungsleitungen betreffend:
Keine Einwande. Das ausgewiesene Gebiet wird bei Be-
darf erschlossen.

die Kanalisationsanlagen betreffend:

Aufgrund der Wartungsintensitat und den damit verbunde-
nen Ableitungsschwierigkeiten bei nicht plan-gerechter
Wartung der vorgesehenen Mulden bzw. Mulden-Rigolen-
Systemen in der Strafle halten wir diese Stralenentwas-
serungslésung mittelfristig fir bedenklich.

Wasserschutz- und Wasservorsorgeagebiet betreffend:
Keine Einwénde.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Erschlieung des Plan-
gebietes beachtet.

Die StraBenentwéasserungslésung aus der wasserwirt-schaftii-
chen Vorplanung ist mit der Unteren Wasserbehorde abge-
stimmt, auf die Stellungnahme des Landkreises/ Untere Was-
serbehérde vom 24.10.2019, dass ,gegen die Planungen der
Stadt Neuenhaus keine Bedenken bestehen” wird verwiesen.
Weitere MaRnahmen sind ggf. im Rahmen der Erschliefung
des Plangebietes/ im Rahmen des Bauentwurfs und Wasser-
rechtsantrages zu prifen.

3. Telekom Deutschland GmbH 24.10.2019

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i. 8§, v. §68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung ei-
gener TK-Linien im Baugebiet priifen.

Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen, Vor diesem Hintergrund be-
halt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten.

Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestelit.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieRungs-maf}-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens drei Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Wir bitten Sie, in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes folgende Forderung entsprechend § 77k Abs.
4 Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

«Neu errichtete Geb&ude, die Uber Anschllsse fur Endnut-
zer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen
sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunk-
ten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfra-
strukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zu-
gangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen Netz-
komponenten auszustatten.”

Die Stellungnahme wird im Rahmen der ErschlieBung des Plan-
gebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Erschlielung des Plan-
gebietes beachtet.
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4. Vodafone Kabel Deutschland GmbH 8.10.2019

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 20.09.2019.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
Mafinahme keine Einwénde geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stel-
lungnahme mit entsprechender Auskunft (ber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der ErschlieBung des Plan-
gebietes beachtet.

5. Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Grafschaft
Bentheim (AWB), Nordhorn 24.9.2019

hinsichtlich des B-Plans Nr. 89 nehmen wir aus der Sicht
des AWB wie folgt Stellung:

Die Verlangerung des Lupinenweges (Sackgasse hinter
der Kreuzung) kann nicht angefahren werden, da hier ein
Wendehammer fehlt und das Ruckwartsfahrverbot geman
den berufsgenossenschaftlichen Vorgaben einzuhalten
ist. Die Behalter der dortigen Anwohner sind daher im Ein-
fahrbereich zur Sackgasse bereit zu stellen.

Der Wendehammer unten in der quadratischen Form ist
fur 3-achsige LKW's zu klein dimensioniert; die Lange bzw.
Breite betragt nur rund 16,5m. Bitte hier die Empfehlungen
der RAST fur 3-achsige Fahrzeuge beachten. Der Wend-
kreis muss im Durchmesser 20m (ohne Insel-bepflanzung)
betragen. Wird die Gréfle nicht angepasst, kdnnen die Ob-
jekte nicht angefahren werden; die Behalter sind von den
Anwohnern am Beginn der Sackgasse bereit zu stellen.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Erschliefung des Plan-
gebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Der Bebauungsplan wird entsprechend Uberarbeitet.

6. Westnetz GmbH, Bad Bentheim (19.9.2019)

wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 19.09.2019 und
teilen lhnen mit. dass wir den o.g. Bebauungsplanentwurf
in Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen durchge-
sehen haben.

Gegen die Verwirklichung bestehen unsererseits keine Be-
denken, wenn die nachfolgenden Ausfiilhrungen beachtet
werden.

Zur Belieferung des 0.9. Baugebietes mit elektrischer
Energie wird es langfristig erforderlich, an der im beiliegen-
den Plan bezeichneten Stelle eine Transform-atorensta-
tion zu errichten.

Wir bitten um Ausweisung eines entsprechenden Grund-
stickes im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB
als Versorgungsflache und um Berlcksichtigung, dass die
Zuwegung auch fur Grof3fahrzeuge und Grofgerdte von
einem o&ffentlichen Weg aus gesichert ist.

Die ungefahre Trasse der im angrenzenden Bereich des
Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen ent-
nehmen Sie bitte dem Auszug aus unserem Planwerk.
Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmafnahmen
(Ausbau der StraRen. Verlegung der Rein- und Abwasser-
leitungen usw.) in diesem Baugebiet bitten wir um eine ent-
sprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz pla-
nen und entsprechend disponieren kénnen.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Ar-
beiten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen mit
besonderer Sorgfalt auszufohren sind, da bei Annéherung
bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei
eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe unserer Versorgungs-einrichtungen sind von Hand
auszufuhren.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Festsetzung einer Flache fur eine Versorgungsanlage/
Transformatorenstation ist hier nicht erforderlich, auf § 14
BauNVO wird verwiesen. Danach sind die zur Versorgung des
Plangebietes mit Elektrizitat usw. erforderlichen Neben-anlagen
in einem allgemeinen Wohngebiet zumindest ausnahmsweise |
zulassig.

Die nebenstehend angesprochenen Versorgungsein-richtun-
gen bzw. —leitungen sind Hausanschlussleitungen oder verlau-
fen in den 4ffentlichen Verkehrsflachen. Insofern sind hier ent-
sprechende Darstellungen nicht erforderlich.

Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil der Begrun-
dung.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungs-ein-
richtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13.30,31 und 32 BauGB ausdrticklich vor.

Der Begrindung zum Bebauungsplan haben wir entnom-
men, dass im Plangebiet die ¢ffentlichen und privaten Fl&-
chen durch Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
begriint werden sollen. In diesem Zusammenhang weisen
wir darauf hin, in dem Bebauungsplanbereich erdverlegte
Versorgungsein-richtungen vorhanden sind. Des Weiteren
wird es erforderlich, im Zuge der ErschlieBung des Sied-
lungs-gebietes weitere Versorgungseinrichtungen in den
offentlichen und privaten Flachen zu verlegen.

Wir bitten Sie und die spéateren Grundstlickseigentimer,
bei den vorgesehenen Ma3nahmen auf unsere vorhande-
nen und geplanten Versorgungseinrichtungen Rucksicht
zu nehmen. Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baum-
pflanzungen freizuhalten.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungs-einrichtun-
gen sind nur flachwurzelnde Gehdlze zulassig. In diesem
Zusammenhang verweisen wir auf das Merkblatt
DVGWGW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
néle“. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren
Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisi-
ken fahren.

Wir bitten die genauen Baumstandorte mit unserem Netz-
bezirk Freren-Veldhausen (Tel: 05941 910 1988) abzu-
stimmen.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und fur
die Stromnetzgesellschaft Neuenhaus mbH & Co.KG als
Eigentimerin der Anlagen.

Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil der Begriin-
dung.

7. Niedersédchsische Landesbehdrde fiir StraBenbau
und Verkehr, Geschiiftsbereich Lingen (30.9.2019)

vorgesehen ist im Parallelverfahren die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenhaus
sowie die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 89 ,Teland”
der Stadt Neuenhaus.

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage Veldhausen,
ndrdlich der LandesstralRe 45 (Lingener Strale) und 6st-
lich der Stadtstrafle ,Carl-van-der-Linde-Strafie".

Es soll in der Flachennutzungsplananderung eine Wohn-
bauflache (W) und im Bebauungsplan ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

In Bezug auf die L 45 liegt das Plangebiet auRerhalb der
festgesetzten anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. §4
Abs. 1 Nieders. StraBengesetz (NStrG).

Die verkehrliche Erschlieung soll von Nordwesten Uber
die Stadtstrae ,Lupinenweg“ sowie im Siiden lber die
Stadtstrafle ,Fuchsienstrale” erfolgen. Letztere ist an die
L 45 angebunden.

Die strafenbaulichen Belange wie Bauverbotszone gem.
§ 24 Abs.1 NStrG, Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs.
2 NStrG, Einfriedung, Emissionen, Zu- und Abfahrverbot
sowie Sichtfelder sind im Bebauungsplanentwurf vom
08.04.2019 aufgefuhrt (Hinweis C) bzw. eingetragen / dar-
gestellt und werden insofern beriicksichtigt.

Mit der Festsetzung und Darstellung der vorgesehenen &f-
fentlichen Grunfiachen / Abschirmgriin und den diesbe-
z(glichen textlichen Ausfihrungen gem. Ziffer 3 der Be-
grindung zum Bebauungsplan vom 19.06.2018 bin ich
einverstanden. Hinsichtlich einer etwaigen Befreiung vom
Verbot der Bebauung innerhalb der Bauverbotszone zur
Errichtung aktiver Schallschutzmallnahmen setzen Sie
sich bitte rechtzeitig mit dem Geschéaftsbereich Lingen in
Verbindung.

Die textlichen Ausflihrungen gem. Ziffer 4 der Begriindung
zum Bebauungsplan mit Bezug auf einen notwendigen
Ausbau des Einmindungsbereiches Fuchsienstrale /L 45

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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nach dem Musterblatt ,Einmiindung eines Wirtschafts-we-
ges" entsprechen unseren Vorgaben aus dem friihzeitigen
Beteiligungsverfahren. Das entsprechende Musterblatt
fuge ich erneut bei. Der Geschéftsbereich ist rechtzeitig zu
Beteiligen (Planabstimmung, Abschluss einer Vereinba-
rung).

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf
Ziff. 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um
Ubersendung von zwei Ablichtungen der giltigen Bauleit-
planung.

Die Stellungnahme wird beachtet.

8. Vechteverband (23.9.2019)
Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 114

zu dem oben genannten Bebauungsplan erheben wir
grundsatzlich keine Bedenken.

Wir verweisen auch auf unsere Stellungnahme vom
25.01.2018.

Flr Schaden, die aufgrund von Starkregenereignissen auf-
treten kénnen, wird Seitens des Verbandes keine Haftung
ubernommen.

Der geplante Notluberlauf in den StraRenseitengraben am
Dahlienweg sehen wir kritisch. Das Gewasser ist hydrau-
lisch sehr gering dimensioniert und wird eine Mehrbelas-
tung vermutlich nicht zu jeder Zeit schadlos abfuhren kén-
nen. Evil. muss Gber eine Intensivierung der Unterhaltung
oder ggf. weitere Retentionsrdume nachgedacht werden.
Die Versickerungsanlagen sind regelmafig zu unterhal-
ten, um die Funktion langfristig aufrecht zu erhalten. Auf
die Einhaltung der notwendigen Versickerung auf den Pri-
vatgrundsticken ist acht zu geben.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die wasserwirtschaftliche Vorplanung ist mit der Unteren Was-
serbehorde abgestimmt, auf die Stellungnahme des Landkrei-
ses/ Untere Wasserbehdrde vom 24.10.2019, dass ,gegen die
Planungen der Stadt Neuenhaus keine Bedenken bestehen®
wird verwiesen.

Weitere Mallnahmen sind ggf. im Rahmen der Erschlieffung
des Plangebietes/ im Rahmen des Bauentwurfs und Wasser-
rechtsantrages zu priifen.

19. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Hannover 21.10.2019

aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./ Boden-
schutz wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genom-
men:

Die Verwendung unserer Daten und Auswertungen u.a. zu
schutzwiirdigen Béden wird begrifit.

Wiéhrend der Planungsphase lassen sich aus boden-
schutzfachlicher Sicht mehrere Mdglichkeiten der Minimie-
rung der Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden be-
denken und - wenn méglich - in Ausschreibungen bzw. fol-
gende Planungsstufen tbernehmen. Im Rahmen von Bau-
tatigkeiten sollten z.B. entsprechende DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Vegetations-technik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfuhrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen soll-
ten sich auf das notwendige Mal} beschréanken und an-
grenzende Flachen sollten nicht befahren oder anderwei-
tig benutzt werden. Boden sollte im Aligemeinen schicht-
getreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Bo-
den sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung und Wasser-
einstau geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemag DIN
19731). Auflerdem sollte das Vermischen von Béden ver-
schiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigen-
schaften vermieden werden.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o.g.
Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen wasseriésli-
che Gesteine in so grofer Tiefe, dass bisher kein Scha-

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der Erschlielfung des
Plangebietes beachtet.
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densfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in die-
ser Tiefe zurtickzufilhren ist. Es besteht damit praktisch
keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 geman Er-
lass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumaflnah-
men in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ.
305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet
kann daher auf konstruktive SicherungsmalRnahmen be-
ziglich Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des
LBEG) steht im Planungsbereich teilweise setzungs-emp-
findlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um anthro-
pogene Aufflllungen mit geringer bis groRler Setzungs-
empfindlichkeit und geringen bis groRen Setzungsdifferen-
zen aufgrund wechselnder Steifigkeiten.

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfor-
dernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen
und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind
die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit
den ergadnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beach-
ten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach
DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen
DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Nieder-
séchsischen Bodeninformationssystem NIBIS
(https://nibis.|beg.de/cardomap3/) entnommen werden.
Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkun-
dung des Baugrundes. Weitere Anregungen oder Beden-
ken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezug-
nahme auf unsere Belange nicht.

14. I Neuenhaus (10.10.2019)

unser Grundstiick: Gemarkung Neuenhaus, [[llINEGE
I befindet sich als einzige
Parzelle westlich des ausgewiesenen Bebauungsplanes
Nr. 89 zwischen diesem Plan und der vorhandenen Orts-
bebauung.

Bekanntlich haben seit dem 07.02.2005 verschiedene Ge-
spréche zur Einbeziehung des 0.9. Grundstickes in das
geplante Baugebiet statigefunden.

Unser Antrag vom 15.11.2017 wurde mit threm Schreiben
vom 05.02.2018 negativ beantwortet.

Zwischenzeitlich hat sich Ihre im Einzelnen mindlich ge-
auRerte Voraussetzung einer gewiinschten Beplanung un-
seres Grundsticks geandert. Das Nachbargrundstiick
I in einer GroRe von ca. 4.500 m? wurde mit
Uberplant, sodass nur unsere gemeinsame Parzelle nicht
erfasst und nur noch eingeschrankt nutzbar sein wird. Das
Grundstiick IEEEEEEE ist weder im Besitz der Stadt Neu-
enhaus noch der GEG, sodass Ihre bisherige Argumenta-
tion, nur Grundstiicke zu beplanen, die im vorgenannten
Besitz sind, entfallt. Weiterhin wurde der urspriungliche Be-
bauungsplan um eine, bereits im Aulenbereich bebaute
Teilflache auf Antrag des Grundstickseigentimers erwei-
tert. Weitere Auffalligkeiten kénnen ggf. nachgereicht wer-
den.

Bis zur Entscheidung tber diese Stellungnahme und den
Antrag diurfen wir Sie bitten, keine weiteren Fakten in Pla-
nung und Vermessung zu schaffen. Wir bitten nochmals
um Beriicksichtigung dieses Antrages und verbleiben ...

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der ErschlieBung des
Plangebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Schreiben der Stadt Neuenhaus vom 28.10.2019:

Sehr geehrter Herr .

den Eingang lhrer 0.g. Schreiben bestétige ich hiermit. Die Ein-
gaben werden im Rahmen des Abwégungsverfahrens bertick-
sichtigt. Daruiber hinaus méchte ich vorab wie folgt dazu Stel-
lung nehmen.

1. Es Ist zu unterscheiden zwischen den Festlegungen des Fl&-
chennutzungsplanes und des Bebauungsplanes. Der Flachen-
nutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan weist Flachen ei-
ner stadtebaulichen Nutzung zu.

Durch den Flachennutzungsplan wird kein Baurecht geschaf-
fen. Aus dem Flachennutzungsplan sind verbindliche Bebau-
ungsplane zu entwickeln

2. Das von lhnen im Schreiben vom 10.10.2019 angesprochene
.Nachbargrundstiick" [ ist nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Teland". Es liegt im Geltungsbe-
reich der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes. Ebenso
wie die Flache im Bereich des Dahlienweges. Der Geltungshe-
reich des Bebauungs-planes Nr. 89 ,Teland" weicht in Teilbe-
reichen vom Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachen-
nutzungs-planes ab.

Eine Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungs-planes
Nr. 89 ist nicht vargesehen.

14a. IEERREEE, Neuenhaus (23.10.2019)

im Zusammenhang mit dem 0.g. Bebauungsplan wurde
der Verlauf der Umgehungsstrae bzw. der innerdrtlichen

Schreiben der Stadt Neuenhaus vom 28.10.2019:

Sehr geehrter Herr .
Ihre Hinweise zur Verschiebung der ,dstlichen Sammelstrae”

nehme ich zur Kenntnis.
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Entlastungsstrale geringfiigig gedndert, bleibt aber wei-
terhin im Bereich des Primelweges, kreuzt dann die Linge-
ner Strae und mindet in die Bimolter StralRe.

Die bestehenden Eichen am Primelweg durfien bei dieser
Planung stark gefahrdet sein.

Ich bitte um Priifung ob nicht eine Verschiebung dieser
Planstrale mit Kreuzung der Lingener und der Bimolter
Stralle an der westlichen Grenze des Baugebietes Nr. 47
~Schorffeld IV" entlang sinnvoll ist. Die dort befindliche
Wegeparzelle, teilweise als Griinland bezeichnet, dirfte im
Eigentum der Stadt Neuenhaus sein, sodass nur wenig
Zusatzflache fur eine derartige Stralle bendétigt wlrde.
Eine Weiterfuhrung westlich der Bimolter Strale, hinter
Friedhof und Sporiplatzgelénde, im Verlauf des Molkerei-
grabens, wirde die Mdglichkeit einer Anfeindung in Rich-
tung Neuenhaus bzw. Esche und mit Anschluss an das
Veldhauser Gewerbegebiet erméglichen.

Die verbleibende, mehrere Hektar gro3e Flache zwischen
Lingener und Bimolter Stralle kénnte als groflachige Ein-
zelhandels- oder Gewerbeflache ausgewiesen werden.
Damit wiirde auch einem 5. oder gar 6. Supermarkt im
Ortsteil Neuenhaus entgegen-gewirkt.

Die Trassenfiihrung der ,Ostlichen Sammelstrafe” im Fiéchen-
nutzungsplan ist eine nachrichtliche Darstellung einer mogli-
chen Trasse auf Basis einer Verkehrsuntersuchung aus dem
Jahr 2008.

Diese Darstellung ist keine naher untersuchte und parzellen-
scharfe Festsetzung. Bevor hier weitere Planungen aufgenom-
men werden, ist sicherlich eine neue Verkehrsuntersuchung
durchzufuhren um z.B. auch die Auswirkungen der Nordhorner
Nordumgehung zu beriick-sichtigen.

Es ist durchaus méglich, dass neue Zahlen eine Verschiebung
der Trasse erforderlich machen. Die Nutzung einer vorhande-
nen Wegeparzelle mag dann durchaus Sinn machen.

Keine Bedenken zu dieser Planung geduBlert haben:

14. Stadtwerke Neuenhaus GmbH 18.10.2019

. Ericsson Services GmbH 14.10.2019

. Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems
Geschiftsstelle Meppen 25.9.2019

. Stadt Nordhorn 20.9.2019

. Neptune Energy 24.9.2019

. Nowega GmbH fiir Erdgas Miinster 19.9.2019

. Handwerkskammer OS-EL-NOH 25.10.2019

. Gemeinde Twist 25.10.2019

. Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum 25.9.2019
24. Gemeinde Wietmarschen 1.11.2019

25, Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 17.10.19
29. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr 20.9.2019

Die Samtgemeinde Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.
Die Stadt Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.

Dariiber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen zu die-
ser Planung eingegangen.

3 Planwahl nach der Abwigung

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung” ist darzulegen, aus welchen Griinden der Plan
nach Abwéagung mit den gepriften anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde.

Hinsichtlich der Standortwahl fur die Bauflaichenausweisungen dieser Anderung des FNP ist
herauszustellen, dass es Zielsetzung der Samtgemeinde ist, im Sinne einer geordneten und
nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung, neue Wohnbauflichen in Anlehnung an beste-
hende Siedlungsstrukturen zu entwickeln (Arrondierung vorhandener Siedlungsstandorte).
Ausschlaggebend dafir ist, dass durch eine Arrondierung von bestehenden Baufidchen eine
noch weitere Zersiedelung der ,freien“ Landschaft vermieden wird und damit dem gesetzlichen
Anspruch (§ 1a BauGB - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) geniige

getan wird.

Des Weiteren wird durch eine Arrondierung des bestehenden Siedlungsstandortes eine we-
sentlich bessere Integration der neuen Bauflachen in die gewachsene Siedlungsstruktur er-
reicht, insbesondere hinsichtlich der Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes.

Durch die Arrondierung eines bestehenden Siedlungsbereiches kénnen insbesondere auch
technische und verkehrliche Infrastruktureinrichtungen wirtschaftlicher genutzt werden und
mussen nicht, wie bei einem neuen, von der bestehenden Siedlungsstruktur abgelegenen
Standort, mit hohem technischem und finanziellem Aufwand neu erstellt werden.
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Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorgebrachten Stellungnah-
men sind seitens der Gemeinde abgewogen worden und entsprechend in der Planung beriick-
sichtigt worden. Danach geht die Gemeinde davon aus, dass die Planung keine wesentlichen
Beeintrachtigungen fiir die benachbarten bzw. angrenzenden Nutzungen bewirkt und damit
planungsrechtlich gesichert werden kann.

4 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Wallenhorst, 2020-05-04
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

?’@Q i @mmow?)

M.Desmarow

Diese zusammenfassende Erkldrung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 89 dem Rat
der Stadt in seiner Sitzung am 04.05.2020 zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Neuenhaus, den 0% A.dado Im Auftrag
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