% \ i > TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B. Ortliche Bauvorschriften }
[* Planzeichenerklarung Oiffartilche Ansisgung
Gemalk Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12,1980 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der akiuell giiltigen Fassung und der :
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gtiltigen Fassung. A - Phannpgsactticlin Easiusteungsn g;;i (%a;%h“%;ﬂ Ausnah Dachaufbauten (Dachaauben) milssen im mit einer Dachneioung von Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 21.08.2019 dem Entwurf
m'ndesiens 20° erri?hieroxzerdaen aléa?; 2: : n?‘.ic h?agesar:l;n en sin:jmauch in Flachdach%au?veise des Bebauungsplans und der: Regrancung 2ugestimmi 4t die Sifesitiche Asiegung gema § 3
|. Bestandsangaben § 1 Nutzungsregelung ZL:Eéssig 2 gen u e 9 Abs. 2 BauGB beschlossen.
s+« e G@MArkungsgrenze GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Aligemeinen Wohngebieten (WA) Gartenbaubetriebe und ' Ovband [5 e il Al ” 16009048 ortatislih bekannt .
b 4 Tankstel]en geml § 4 AbS. 3 BauNVO nicht Zuiéssi ; un auer aer ofrentichen AuUS egung wuraen am i - ortsublic exann gemac .
——— Wohngebéude mit H IR e e
TN 20 | Garagen und Nebenanlagen gem. § 12 und § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren 2. Dachgauben . . N . i _ :
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze A Bereiche zuldssig. Der Abstand der Dachgauben/Dacheinschnitte zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
—0 mit Grenzmal mindestens 1,50 m betragen. Zwischen Dachgaube/ Dacheinschnitt und Traufe muss die Dachflache, vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 27.09.2019 bis 28.10.2019 gemaf § 3
19 : Wirtechaftsgebéude, Garagen in Dachneigung gemessen, eine Breite von mind. 0,80 m aufweisen. Die Breite der Dachgauben darf Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.
e P §2 Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ein Drittel der Traufiéinge nicht tiberschreiten. ' . AR Cak .
Flur 24 Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstébige Karten und Pléne verwiesen. Fir die WA-Gebiete gilt: In jedem Wohngebéude (Einzelhaus) sind insgesamt nur zwei Wohnungen GeﬁméB“§ 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
zuléssig. 3. Einstellplitze Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
Bei Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigensténdigen nutzbaren Je Wohneinheit sind 2 Einstellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Gebaudeteilen (Doppelhaushélften) als ein Gebaude. In jedem eigenstéindig nutzbaren Gebaudeteil A2.95. 2000 .
| (Doppelhaushiilfte) ist nur 1 Wohnung zul3ssig. Neuenhaus, den #2524 im Auftrag
,____._._-—-—'—"'_P-'—_'_._-_ H 1 I . . . . o I . N " .
== | — (Strcﬁe) \ \.,_.,,.,_F 26 1. Art der baulichen Nutzung Firr die WA-1-Gebiete gilt: Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen ist bei Einzelhdusern auf i Dé:a v[; {
Dahlienwes RN s 9 (gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) maximal vier begrenzt, bei Doppelhaushélften auf maximal zwei, bei Reihenhdusern (selbsisténdiger C. Hinweise L e e
R \ \ / ! Gebaudeteil in den Hausgruppen) auf maximal eine.
: - Das Plangebiet liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrt nach § 4 Abs. 1 des Niederséchsischen Satzungsbeschluss
WA Aligemeine Wohngebiete ; StraRengesetz (NStrG). GemaR § 24 Abs. 1 NStrG dirfen hier Hochbauten jeglicher Art in einer
A 14 ; § 3 Zuldssige Gebaudeformen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duReren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten . ,
' 412 414 @ \ . | Innerhalb der WA-1-Gebiete sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig. Fahrbahn und bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung, die lber Zufahrten gegbfzatzduer: ds‘:ag;;ﬂezug:hgxs iza;:iﬁg P;’ﬁji“"gfﬂ?:gg%gg;"g ‘:Zerftemfl%ggahgg" gomat d§§
Tk //\/ & 430 2. Mal} der baulichen Nutzung | Hausgruppen diirfen maximal vier Gebéude umfassen. unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, auRerhalb der Ortsdurchfahrten léngs der B it beschl-ossenu g e atzung (§10 BauGB), sowie die
4713 pin (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) | Landesstraen nicht errichtet werden (Bauverbotszone). 9 9 ’
o T . | o " - 4 .
33 Z I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) | §4 Flachen Jm; dzs l;répﬂaangnBvon Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen GemalR § 24 Abs. 2 NStrG bediirfen Baugenehmigungen der Zustimmung der Strallenbaubehérde, Neuenhaus, den /’::g*E-JOJD im Auftrag
/ 417 415 04 @ ! (gem. § (_) F.£20f S ) - i . o wenn bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung langs der Landesstrafen in y
& ; Grundflachenzahl Auf“ den mll_PIanzelchen festges_etz.ten Flachen mit Bindung fiir das Anpflanzen von Baumen und einer Entfernung bis zu 40,00 m, gemessen vom &uBeren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr (2[‘3 OZ; f
x Stréuchern sind Anpflanzungen mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m durchzufiihren. bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geéndert werden sollen (Baubeschrankungszone). xR
o & (siehe Pflanzenliste in der Anlage des Umweltberichtes)
2 it 6\ J Geschossflachenzahl
&
% e ; Das Plangebiet ist entlang der L 45 auf Privatgrund mit einer festen Iickenlosen Einfriedigung zu Inkrafttreten
6 i ini & 5 versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG).
= — 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §5 Hohe der Gebaude , e ® ) Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 89 "Teland" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
Bebauungsplan Nr. 34 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Die maximale Hohe der Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf im gesamten Plangebiet nicht - . o A& . J&. 2224.... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
"Braake/Schulgelande" héher als 0,3m (iber der Oberkante der fertigen ErschlieBungsstrae liegen, gemessen in der Mitte Von der LandesstraBe L 45 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen
= 0 offene Bauweise des Gebaudes und rechtwinklig zur ErschlieBungsstrale. kdonnen gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriche hinsichtlich Der Bebatiunaenian ist damit am 2824922 rachi bindiich i
le 3. Anderung Die maximale Geb3udehbhe (hdchster Punkt der Dachhaut) darf im gesamten Plangebiet nicht hther Immissionsschutz geltend gemacht werden. gep SRR AR eRen
. A nur Einzel- und Doppelhéuser als 10,0m Uber der Oberkante der fertigen ErschlieRungsstrafie liegen, gemessen in der Mitte des
o e Gebaudes und rechtwinklig zur ErschlieBungsstrale. o Lk : Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Grinflache/ Abschirmgrin ist, bis zum Neuenhaus, den #J:9§..49.4¢ im Auftrag
420 o Y \ 1 5 ——— Baugrenze Dabei darf die maximale Geb&udehthe (hdchster Punkt der Dachhaut) nordiich des Lupinenweges FuBweg der zum Primelweg fiihrt, zur Lingener StraBe hin eine Larmschutzeinrichtung (Wall/ Wand) é /é
2 ' ol 28,5 m NHN nicht Giberschreiten und die maximale Geb&udehdhe (hdchster Punkt der Dachhaut) geman den Vorgaben der schalltechnischen Beurteilung zum Bebauungsplan Nr. 89 zu errichten. . U=/Z S S
5 422 = 6. Verkehrsflachen siidlich des Lupinenweges darf 29,5 m NHN nicht liberschreiten.
= 3
w {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Grinflache/ Abschirmgriin ist, ab dem .
& § 6 MaRnahmen zum passiven Schallschutzes Eul&m\f?g det: zurcr; Primﬁlvlul'fg ;ﬁi'i!rt |ﬁ{ichi_:l:agg;rtOﬁten, ist ein; Iéérmschut!zein';ichgéng (WaJ'II :tvand) gem?l& Verletzung von Vorschriften
= Die AuRenbauteile von Gebduden oder Gebéudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden en Vorgaben der schalliechnischen Beurtelilung zum Bebauungsplan Nr. 69 zu errichten, wenn im : ; ;
™ StraRenverkehrsfidchen : ! opn T o . : e o . Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
A'E:fenthalt o heeaGhEn beshmmter? RAUEH, 5l n_d i cis- I (’i’enl foiganden Tab(_alllep geqanntgn Hersich ger Tismeo ds0 Panislviis di A Dk tiasungesdr st feal BRTEW: Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
N\ Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau® einzustufen. Zusétzlich sind die Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tiber das Verhéltnis des
v g Fulwege dazugehérigen erforderlichen Schalldamm-Mafe R'w,res angegeben. Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
= . StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Teilbereich fiir passive Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
424 SchallschutzmaBnahmen
5 —w—w— ' Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Geschoss
Y | TB 1 TB 2 B3 Neuenhaus, den .......ccccceveueee. im Auftrag
9. Griinflachen Einstufung Vorderfassaden *) (0]¢] v 1 1l
Larmpegel- : ,,
5 158 75z (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) barsicha Seitenfassaden *) oG il 1]l Il
P = (LPB) Riickseiten *) oG - - -
offentliche Griinflachen
0 Spielplatz *) Erléuterung/Definition: ‘
i ; Vorderfassaden Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur
15. Sonstige Planzeichen zur Ostlichen Sammelstrake Ostlichen SammelstraRe bilden _1
{ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des '
®-6-8—0—¢— MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur \ P ; 7 SN = i : i
(gem. § 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Ostlichen Sammelstrale bilden 1 1 = ‘ %‘ﬁ% $ . g Ostenuald o ‘
——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Rickseiten Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Praambel und AUSfertlgung '\*_“‘ | ‘ |
; . 7 B s . . ) “I : [ E
{gern. 5 O hbe. 7 BautE) ey Ranaude Ostlichen Semmelstraie bilden Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) ; : G S e ‘
b .. . in der aktuell giiltigen Fassung, des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom e | il 5 )
B e B e . _. R 0504 015 (. GBI, 40 do ke gllige Fassung un o 5510 5 os c M g
_ g gl g BauGB) g Um fir die bei Schiafriumen notwendige Beliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBL. S. e F N
gt 3 (gem. § : . . Immissionsschutzes bei Schlaf—“ und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern 5786) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Neuenhaus diesen Bebauungsplan ‘i% H
\'g_ 2 4 104 vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmoglichkeit ber von der L&rmquelle abgewandte Fenster Nr. 89 "Teland", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den értlichen ' I
- 11 ; ; besteht. Gleiches gilt fir R&ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. B Y
S Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, f 5
=4 360 N e “T WA Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von sténdigen Anderung oder Nutzungséanderung von Gebauden oder Geb&udeteilen nachzuweisen. b i |
50 o N\ € 14 16) 104 Sichthindernissen freizuhaltende Flichen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb NaGeriL, den 64.05.2020 / ‘
o B A yng 7 Fahrbahniobetkarite § 7 Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB W %
7 Alle Versorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen. Stadt dir.el:c.t-ormm : B: ermeister
e _ \ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne 9 f
J %\ : S \c o § 8 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 19 (4) BauNVO)
WAT , p :":_ :'_' RS TB2 - > e # Q \ . Bei der Ermittiung der Grundflache sind die Grundflédchen von Aufstellungsbeschluss P . { ;
e . 04 ] 6D | P ?; PPt v > \ 1. Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrten, Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 20.09.2017 die : KI’S e L E
55 or Il ¥ oo < o 28 y 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 e oL % .
P L ' T ms \A% > X . - 3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich BauGB am 09.01.2018 orts(iblich bekannt gemacht worden. [y 3 Ll ]
fio Y | oA | B Z e meLk Wi, ‘ L AN 5
g - G N \ mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten T (N IR P ; » Wi
; WA i, N N L%_g Anlagen bis zu 25 vom Hundert iberschritten werden. Neuenhaus, den A4J5:4040 im Auftrag L4 s t\{s.-u‘g‘e';'i_haus'%L 3
. 0‘4 g S - = --_,...r-f'!f""-"-,. “%
Ld > 8 3 ToM P : s . . A /. - N > § 9 Gestaltung der Aullenanlagen der Privatgrundstlicke T jf a e e O8y
17 30 [] ) N\ i '___ — Y T " N o Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fur Insekten, T a_-@os Uelsener strage Ny S0 m'e-'-g % o
24 P Py S g e N s / / O; Nahrungs-grundlage fiir die Avifauna) die sonstigen AuBenanlagen im Plangebiet mit Ausnahme der Planunterlage ' el S ey b A \ o
15 > (ot ool ™ g an ErschlieRungen/ Terrassen/ Nebenanlagen géartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ il ; 4 e
[~ 52 i -— ; ~ \ . x ) . z y
"y o - o O — § 8, . N P # e oder Steinbeeten ist nicht zuléssig. Kartengrundlage:  Liegenschafiskarte afius ﬂ e 9
e — > T — — Pos Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen el ' ke
§ 10 MaBnahmen zum Artenschutz Vermessungs- und Katasterverwaltung e e R ‘ ?
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind notwendige Féllungen / Rodungen 4 '\.
von Gehélzen oder Hecken auf die gesetzlich zuldssigen Zeiten (01.10. - 28.02.) zu beschrénken. © 2017 LCLN _ T% % B g ;
Sind MaRnahmen auRerhalb dieses Zeitraumes unumgéanglich, ist eine Abstimmung mit der Unteren " ) ) ‘ ¥ F a0z ' & i
e e T Py 4, Naturschutzbehdrde  (UNB) zwingend erforderlich. Vorhandene Biume ab einem Landesamt fiir Geoinformation A : ’ ” TR ﬁﬂk d
R A Y | | Brusthdhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind vor dem Abirieb auf Héhlen und Landesvermessung Niedersachsen Ubersichtskarte ohne MaBstab © OpensitrestMap-Milwirkende
o s A W R — _ und Spalten (mégliche Bruthabitate / Quartiere fiir Végel und Fledermduse) zu (iberpriifen. Die UNB Regionaldirektion Osnabriick-Meppen .
ST I - = ' ist liber das Ergebnis entsprechender Uberprifungen zu informieren. Ggf. notwendige Landkreis Grafschaft Bentheim | Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Ty s | artenschutzrechtliche Kompensationsmanahmen (z.B. Anbringung von Nistkasten oder Stadt . Neuenhaus
T . Fledermauskéasten) sind mit der UNB abzustimmen. A :
' Gamanoung ) Meupnhaus ' Entwurfsbearbeitung: L Datum Zeichen
| Flur 125 - INGENIEURPLANUNG Gt & CokG . 5020-05
| Malstab : 1:1000 | I PW Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | Dearbeitet 5 Cr
| | Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 gezeiChnet 2020_05 Hd/Rs/Kn
17] ; Diese amtliche Présentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen -. it 2020-05 Gr
17 | Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (ber das amtliche -: gez. ppa. Desmarowitz Gopry .
' Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir Wallenhorst, 2020-05-04 freigegeben| 2020-05 Dw
; nichteigene oder wirtschattliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
i zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuléssig. Plan-Nummer: H:\NHS\ 216456 \PLAENE\BP\bp_bplan—89_09_Ur—Abschrift.dwg(Abschrift)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
- bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach STADT N E U EN H AUS
112 . (Az. L4-15/2018 Stand vom 26.01.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
3 - baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. BEB AU U N GSPL AN N R 89
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. i
Teland"
Friedhof 120
reanc 9 Nordhorn, den ..............coe....s Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen mit &rilichen Bauvorschriften
- Katasteramt Nordhorn -
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