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Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan Nr. 74, 6. Anderung gemiR § 10a (1) BauGB:

1. liber die Art und Weise, wie die Umweltbelange in dem Bauleitplan beriicksichtigt

wurden, und

2. wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bauleit-

plan beriicksichtigt wurden, und

3. aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.
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0. Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 74 “Schulenburgs Hof” (Ursprungsplan) der Stadt Neuenhaus ist seit
2009 rechtskraftig und wurde seither mehrfach in Teilbereichen gedndert.

Gegenstand der nunmehr vorgesehenen Anderung der Bauleitplanung ist es, die Bebauungs-
mdéglichkeiten (die Uberbaubaren Bereiche) im Plangebiet (Teilbereich zwischen dem ,Van-
Beesten-Graben” und der ,Industriestraf’e®) zu erweitern.

Der hier ansassige holzverarbeitende Betrieb verlagert seinen Betriebsstandort in das Gewer-
begebiet an der B 403/ Grenzstraf3e“. Die so freiwerdenden Gewerbeflachen sollen nunmehr
der Erweiterung des stdlich und éstlich benachbarten blechbearbeitenden Betriebes dienen.
Alternative (Standort)Entwicklungen kommen hier fiir den blechbearbeitenden Betrieb nicht in
Betracht.

Damit eine uneingeschrinkte Nutzung des Erweiterungsbereiches méglich wird, sollen im
Plangebiet 2 Briickenbauwerke iber den ,Van-Beesten-Graben” errichtet werden, um die Be-
reiche beiderseits des Grabens verkehrlich zu verbinden. Dazu wird auch ein eigensténdiges
wasserrechtliches Verfahren, parallel zu diesem Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Des Weiteren werden die 6ffentlichen Verkehrsflichen der ,Rudolf-Diesel-Strafle® im Planbe-
reich aufgehoben und als Gewerbegebiet tiberplant. Eine verkehrliche ErschlieBungsfunktion
ist hier nicht mehr erforderlich.

Die planungsrechtliche Sicherung und Erweiterung der betrieblichen Anlagen an diesem
Standort tragt dazu bei, vorhandene Arbeitsplatze in der Stadt Neuenhaus/ Ortsteil Veldhau-
sen zu sichern.

Damit liegt diese Erweiterung des Gewerbegebietes (der Giberbaubaren Bereiche) im &ffentli-
chen Interesse und wird von der Stadt Neuenhaus unterstitzt.

Die Stadt Neuenhaus stellt dazu die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Schulenburgs
Hof" auf.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus (FNP) stellt im Ande-
rungsbereich bereits gewerbliche Bauflichen gemaR § 1 (1) Nr. 3 BauNVO dar. Dem ,Ent-
wicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB: Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln ...“ wird damit entsprochen.

1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

In dieser ,Zusammenfassenden Erkldrung” ist nun die Art und Weise, wie die Umweltbelange
in dem Bauleitplan berlicksichtigt wurden, darzulegen.

Dazu ist anzufiihren, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Umweltprii-
fung gemaR § 2 (4) BauGB durchgefiihrt worden ist. Die Ergebnisse sind gemaR § 2a BauGB
im Umweltbericht dargelegt.
Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfithrung der im Umweltbericht
aufgefithrten Kompensationsmanahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen im
Sinne des UVPG verbleiben.

2 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In dieser ,Zusammenfassenden Erklirung” ist darzulegen, wie die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung in dem Bauleitplan beriicksichtigt wurden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes sind die Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB sowie
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 BauGB entsprechend be-
teiligt worden. GemaR § 4a (2) BauGB sind die Verfahren gemag § 3 (2) BauGB und § 4 (2)
BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

°
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Das Verfahren gemag § 3(1) u.§ 4(1) BauGB wurde im Okt./ Nov. 2019 durchgefiihrt:

1. Landkreis Grafschaft Bentheim (15.11.2019)

Aus Sicht der Abteilung fiir Natur und Landschaft
nehme ich wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 07.10.2019 hat die Stadt Neuenhaus den
Entwurf des o.g. Bebauungsplanes vorgelegt und um Stel-
lungnahme gebeten, auch hinsichtlich des erforder-lichen
Umfangs der Umweltprifung.

Gegenstand der nunmehr vorgesehenen Anderung der Bau-
leitplanung ist es, die Bebauungsméglichkeiten (die tber-
baubaren Bereiche) im Plangebiet (Teilbereich zwischen
dem ,Van-Beesten-Graben" und der ,Industrie-strafte") zu
erweitern.

Zu der Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Einariffsbilanzieruna:

Im Marz 2005 wurde auf Grundlage einer kreis-tbergreifen-
den Betrachtung eine Modifizierung des Osnabricker Kom-
pensationsmodells vorgeschlagen, um Differenzen im Ver-
gleich zu anderen Bewertungsmodellen auszugleichen.
Diese modifizierte Variante findet seitdem Anwendung. Nun-
mehr erfolgte eine Uberarbeitung des Modells (Osnabriicker
Kompensationsmodell 2016). Hinsichtlich der Regelbewer-
tung von Ackerflachen muss der bisherige WF 0,7 auf WF
0.9 erhoht werden. Die Regelbewertung bleibt damit immer
noch hinter der Regelbewertung gemal Osnabriicker Mo-
dell (WF 1,0) zurtck. Zu einer Héherbewertung kommt es
dann, wenn dem Acker eine besondere kulturhistorische Be-
deutung oder eine solche fiir den Naturhaushalt zuzuschrei-
ben ist (Eschboden, Lage im Wiesenvogelgebiet, Acker in
einer kleinstrukturierten Landschaft).

In der logischen Konsequenz ist der normale geplante Haus-
garten in geplanten Wohngebieten mit dem WF 0,9 zu be-
werten sowie auch das Verkehrsgrin mit besonderen Fest-
setzungen.

Bezugnehmend auf die vorliegende Bilanzierung ist der WF
fur die Freiflachen im Gewerbegebiet von WF 0,6 auf WF 0,9
zu erhéhen.

Die Eingriffsbilanzierung ist entsprechend zu Uberarbeiten.
Die Stadt Neuenhaus hat bis zum Satzungsbeschluss ge-
eignete Flachen fur externe Kompensationsmafinahmen
nachzuweisen.

Artenschutz:

Dem Artenschutzrecht ist unabhangig von der Eingriffsrege-
lung durch eine spezielle artenschutz-rechtliche Prifung
(saP) Rechnung zu tragen. Diese sollte aus Sicht der UNB
auf Grundlage von Potentialanalysen und ggf. zu ergénzen-
den Bestandserfassungen (v.a. Fleder-mause und Brutve-
gel) erfolgen. Fur die Abschatzung des Artenpotenzials, das
nicht tber Kartierungen erfasst wird, sollte eine aktuelle Bi-
otoptypenkartierung nach DRACHENFELS herangezogen
werden. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung erfass-
ten Arten sind hinsichtlich ihres gesetzlichen Schutzstatus
und Gefahrdungsgrades zu Uberprifen. Ggf. notwendige
Bestandserfassungen sind mit der UNB abzustimmen.

Auf Grundlage des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind hinsichtlich
der saP in diesem Falle nur die europarechtlich geschiitzten
Arten (europdische Vogelarten, Anhang IV - Arten der FFH-
Richtlinie) relevant. Andere Arten, darunter auch die nur na-
tional besonders oder streng geschitzten Arten, sind im
Zuge der Eingriffsregelung mit zu betrachten (z.B. bei den
Vermeidungsmafinahmen, bspw. Bauzeitenregelung).

Bei der saP ist hinsichtlich der Fauna eine Einschrankung
auf die Standardartengruppen gem. dem Informationsdienst

Die Stellungnahme wird beachtet.
Die Eingriffsbilanzierung wird entsprechend Uberarbeitet.
Die Stadt Neuenhaus wird bis zum Satzungsbeschluss geeig-

nete Flachen fur die erforderlichen Kompensations-mafinah-
men nachweisen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist ein Artenschutzbeitrag er-
arbeitet worden und im Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. 74, 6. Anderung dokumentiert worden, sh. dort.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Naturschutz Niedersachsen Heft 1/94 (Auszug kann bei Be-
darf zur Verfigung gestelit werden) méglich, sofern keine
konkreten oder auf einer durchzufuhrenden Vorprifung ba-
sierende Hinweise auf weitere Artvorkommen vorliegen.
Nach derzeitiger Einschatzung der UNB sind insbesondere
folgende Arten-gruppen in der saP néher zu betrachten: Fle-
dermause, Vogel und Amphibien.

Alle europaischen Vogelarten sind europarechtlich ge-
schitzt. Zur Einschrankung des Bearbeitungsaufwandes bei
der saP ist eine Fokussierung auf planungsrelevante Arten
maglich. Dies sind streng geschiitzte Arten, Rote-Liste-Arten
(neue Rote Liste von 2015), Arten nach Anhang | und Artikel
4 (2) der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie Koloniebriter, je-
weils bezogen auf bodensténdige Vorkommen. Aus Griin-
den der Rechtssicherheit sollten aber auch die sehr hiufi-
gen, ubiquitaren Vogelarten in die artenschutzrechtliche Be-
urteilung mit einbezogen werden, wobei eine Nennung und
gruppenweise Betrachtung als ausreichend angesehen wer-
den kann (unter ubiquitéren Arten werden in der intensiv ge-
nutzten Durchschnitts-landschaft allgemein verbreitete, sehr
haufige, nicht gefdhrdete Arten verstanden, welche zumeist
hinsichtlich ihrer Habitatanforderungen wenig spezialisiert
d.h. euryék sind und grolRe Besténde aufweisen).

Begriindung:

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben und der Recht-
sprechung ist es nicht moglich, ubiquitdre Arten kom-plett
unbericksichtigt zu lassen. So hat das BVerwG klargestellt,
dass die Frage, ob Brut- oder Nistpléatze von ubiquitaren Ar-
ten durch ein Vorhaben betroffen sind, nicht mit der Begrin-
dung, es handele sich um irrelevante bzw. allgemein h&ufige
Arten, ungeprift gelassen werden kann (BVerwG vom 12.
Marz 2008, 9 A 3.06: RN 225).

Artenschutzrelevante Uberpriifungen sind grundsatzlich von
fachkundigem Personal durchzuftthren.

Die Durchlasse fir die Briickenbauwerke sollten amphibien-
gerecht gestaltet werden. Hiermit wird auf das Merkblatt zum
Amphibienschutz an StraBen verwiesen (MAmS 2000).

An den Briickenbauwerken sollten oftergerechte Bermen zu-
gunsten des Fischotters eingeplant werden.

Sonstiges:
Die Umweltprifung und der Umweltbericht miissen den ge-

setzlichen Anforderungen des BauGB geniigen. Der UNB
liegen keine aktuellen faunistischen oder floristischen Daten
Uber das Plangebiet vor. Beim NLWKN lassen sich aber -
sofern vorhanden - Daten aus dem Artenerfassungs-pro-
gramm abfragen. Weiterhin wird auf die interaktiven Umwelt-
karten des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltver-
waltung sowie das Niederséchsische Boden-informations-
system NIBIS verwiesen.

Aus Sicht der Abteilung fiir Wasser und Boden nehme
ich wie folgt Stellung:

Gegen die Planungen der Stadt Neuenhaus bestehen aus
Sicht der Abteilung Wasser und Boden keine grund-satzli-
chen Bedenken. Ich weise jedoch darauf hin, dass fur die
Herstellung der zwei Uberfahrten Uber den van-Beesten-
Graben Antrage nach § 36 WHG zu stellen sind.

Aus Sicht des Brandschutzes nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Von kommunaler Seite ist fur das GE eine Loschwasser-ver-
sorgung von mind. 96m%¥h x 2h in den nach DVGW W405
max. zuldssigen Entfernungen sicherzustellen.

Unter Auswertung der vorhandenen Fachinformationen in
Verbindung mit einer Ortsbegehung sowie unter Bericksichti-
gung der vorhandenen Biotoptypenausstatiung ist auf den
durch den vorliegenden Bebauungsplan betroffenen Flachen
und innerhalb des unmittelbar angrenzenden Betrachtungs-
raums das Vorkommen arten-schutzrechtlich relevanter Tier-
arten aus den Artgruppen der Fledermause und der Brutvége!
anzunehmen. Ein potentielles Vorkommen des Fischotters in-
nerhalb des Plangebietes ist als unwahrscheinlich einzustu-
fen.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
BNatSchG durch den Bauherren zu beachten. Diese gelten
unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes auch fiir alle nachgeschalteten Genehmig-un-
gsebenen (also auch fur Bauherren bei Bauantrag). Hinsicht-
lich der Beriicksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten,
dass nach aktueller Einschétzung und unter Beachtung von
Vermeidungsmanahmen keine artenschutz-rechtlichen Tat-
bestande zu erwarten sind.

In die 6. And. des B.Planes Nr. 74 wir eine entsprechende
textliche Festsetzung aufgenommen.

Die Steliungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Hierzu wird darauf verwiesen, dass z.Z. der Bauentwurf und
Wasserrechtsantrag (als eigenstandigem wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren) fur die geplanten Uberfahrten mit
der Unteren Wasserbehorde und dem Unterhaltungsverband
abgestimmt wird.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Entsprechende Aussagen werden in die Begriindung aufge-
nommen.
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2. Niedersiéchsische Landesbehdrde fiir StraBenbau
und Verkehr, Geschiftsbereich Lingen (9.10.2019)

vorgesehen ist die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
74 ,Schulenburgs Hof der Stadt Neuenhaus.

Der Anderungsbereich liegt norddstlich der Ortslage der
Stadt Neuenhaus im Ortsteil Veldhausen, ca. 70 m nérdlich
der Landesstrale 45 (Veldhausener Strafle) und ca. 200 m
Ostlich der Landesstralle 44 (Escher Strale).

Durch die Anderung sollen insbesondere die 6ffentlichen
Verkehrsflachen der Gemeindestrale ,Rudolf-Diesel-
StraRe" im Planbereich aufgehoben und als Gewerbegebiet
tberplant werden. In Strallenbau- und verkehrlicher Hinsicht
nehme ich zu den Planungen wie folgt Stellung:

» Entsprechend den Ausfiihrungen zur verkehrlichen Er-
schlieung der Bauflachen gem. Ziffer 5 der Begriindung
zum Verfahren, erfolgt die &uflere ErschlieBung u.a. auch
Uber das verbleibende Teilstiick der Rudolf-Diesel-Stralle
mit Anbindung an die Landesstrale 45 (Veldhausener
Stral3e).

Derzeit besteht lediglich eine fuBlaufige Verbindung zwi-
schen der Gemeindestralle ,Rudolf-Diesel-Stralle" und der
Landesstralte 45. Auf telefonischer Nachfrage an die Ge-
meinde, Herr Lambers, vom 08.10.2019 wurde ausgesagt,
dass auch zukinftig keine fur den Kraftfahr-zeugverkehr ge-
eignete Anbindung der Rudolf-Diesel-Strafie an die L 45 be-
absichtigt ist. Fur den Kfz-Verkehr erfolgt die duBere ver-
kehrliche ErschlieBung weiterhin ausschlielllich Gber den
Knotenpunkt L 44 / Industriestrale. Insoweit bestehen sei-
tens der Strallenbauverwaltung gegen das vorgesehene
verkehrliche ErschlieBungskonzept keine Bedenken. Ich
bitte Ziffer 5 der Begriindung entsprechend zu konkretisie-
ren.

» Mit dem Hinweis 1 bezliglich der von der L 45 ausgehen-
den Emissionen bin ich einverstanden.

Der Geschaftsbereich Lingen ist am weiteren Bauleitplan-
verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Entsprechende Aussagen werden in die Begrindung aufge-
nommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

3. WAZ Niedergrafschaft (7.11.2019)
WASSER- UND ABWASSER- ZWECKVERBAND

gegen die o.a. Anderung und Aufstellung bestehen unserer-
seits folgende Einwande / mdchten wir folgende Anmerkun-
gen machen:

die Wasserversorgungsleitungen betreffend:
Keine Einwande.

die Kanalisationsanlagen betreffend:
Derzeit verlaufen Kanalisationsanlagen des WAZ Nieder-

grafschaft in den noch 6ifentlichen Verkehrsflichen sowie
teilweise in den weiteren noch &ffentlichen Parzellen. Bei ei-
ner vorgesehenen Aufhebung der Verkehrsflachen sowie
weiteren 6ffentlichen Flachen und der damit einhergehen-
den Uberplanung als Gewerbegebiet ist vor dem Verkauf
dieser zwingend eine entsprechende dingliche Sicherung
der Kanalisationsanlagen in Form beschrankt persénlicher
Dienstbarkeiten vorzusehen.

Die Eintragungen der Dienstbarkeiten haben in direkter Ab-
stimmung mit dem WAZ zu erfolgen. Siehe auch die Ausfuh-
rungen der Begriindung unter Punkt 6 (Seite 5).

Zudem bittet der WAZ um eine rechtzeitige Beteiligung an
den wasserwirtschaftlichen/ wasserrechtlichen Planungen.

Wasserschutz- und Wasservorsorgegebiet betreffend:
Keine Einwande.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird im Rahmen weiterer Erschlielungs-
malknahmen bzw. Baumafinahmen im Plangebiet beachtet.
Bzgl. der Sicherung/ Verlegung der Ver- und Entsorgungs-lei-
tungen in der (ehemaligen) Rudolf-Diesel-Stralle werden im
Rahmen der weiteren Planungen entsprechende Abstimm-un-
gen mit den Ver- und Entsorgungstragern durchgefihrt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

hd

IPW

H:ANHS\218400\TEXTE\BP\erk200504.docx




Stadt Neuenhaus, Bebauungsplan Nr. 74, 6. Anderung

7/13

4. [HK OS-EL-NOH, Osnabriick (15.11.2019)

die Industrie- und Handelskammer Osnabrick - Emsland -
Grafschaft Bentheim trégt im Hinblick auf die 0.g. Erweite-
rungsplanung (Ausweisung von eingeschrankten Gewerbe-
gebietsflachen) keine Bedenken vor. Das Verfahren befindet
sich zurzeit im friihzeitigen Beteiligungs-verfahren geman §
4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle beurteilungsrelevanten
Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als ab-
schliellend zu verstehen.

Die Standortverlagerung eines holzverarbeitenden Betrie-
bes ermdglicht die Erweiterungsplanung des benachbarten,
blechbearbeitenden Unternehmens und somit eine Starkung
seines Standortes sowie eine positive wirtschaftliche Ent-
wicklung. Wir begriiRen die Planung im Sinne der regionalen
Wirtschaftsférderung. Denn mit der Bauleitplanung sollen
die planungs- und baurechtlichen Méglichkeiten fur eine Be-
triebserweiterung eines ansassigen blechbearbeitenden Be-
triebes geschaffen werden.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir das Un-
ternehmen Glupker Blechtechnologie GmbH beteiligt. Von
dort wurde uns mitgeteilt, dass die Planung mit dem Unter-
nehmen abgestimmt ist und es zum aktuellen Zeitpunkt
keine Bedenken gegen die Planungen gibt.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der hauptsach-
lich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben
wir weder Hinweise noch Anregungen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

5. Westnetz GmbH, Bad Bentheim (11.10.2019)

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 07.10.2019 und tei-
len Ihnen mit. dass wir den o. g. Bebauungsplanentwurf in
Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen durch-gese-
hen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen unsererseits
keine Bedenken.

Die ungefahre Trasse der im und im angrenzenden Bereich
des Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen
entnehmen Sie bitte dem Auszug aus unserem Planwerk.
Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbei-
ten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen mit be-
sonderer Sorgfalt auszufihren sind, da bei Anndherung
bzw. deren Beschéadigung Lebensgefahr besteht. Wir Uber-
nehmen keinerlei Haftung fur irgendwelche Schéden oder
Unfslle, die mit den durchzufuhrenden Malnahmen in Ver-
bindung stehen. Anderungen und Erweiterungen unserer
Versorgungs-einrichtungen behalten wir uns vor.

im Ubrigen sind unsere friheren Stellungnahmen zum v.g.
Flachennutzungsplan und zu den Anderungen weiterhin
mafgebend.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und fur
die Eigentiimerin der Anlagen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Bzgl. der Sicherung/ Verlegung der Ver- und Entsorgungs-lei-
tungen in der (ehemaligen) Rudolf-Diesel-StraRe werden im
Rahmen der weiteren Planungen entsprechende Abstimm-un-
gen mit den Ver- und Entsorgungstragern durchgefihrt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

6. Vechteverband (10.10.2019)
Unterhaltungs- u. Landschaftspflegeverband Nr. 114

zu dem oben genannten Bebauungsplan erheben wir grund-
satzlich keine Bedenken.

Far Schaden, die aufgrund von Starkregenereignissen auf-
treten kénnen, wird Seitens des Verbandes keine Haftung
{ibernommen.

Die geplanten Uberfahrten sollten, allein aus Kostengriin-
den, in Form von Glockenmuffen-Schwerlastrohren herge-
stellt werden. Hier sind Dimensionen von DN 1400 oder so-
gar DN 1600 erhaltlich.

Die Kosten durften einen Bruchteil der Rahmenprofile betra-
gen und der Retentionsraumverlust kann durch eine Abgra-
bung der Béschunaen ausaeglichen werden.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der weiteren Er-
schlieung des Plangebietes beachtet.

Hierzu wird darauf verwiesen, dass z.Z. der Bauentwurf und
Wasserrechtsantrag (als eigensténdigem wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren) fur die geplanten Uberfahrten mit
der Unteren Wasserbehtrde und dem Unterhaltungsverband
abgestimmt wird.
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Auf die Erreichbarkeit des Gew&ssers sollte achtgegeben
werden. Ein Randstreifen fur Unterhaltungsfahrzeuge von
funf Metern ist anzustreben. Die ordnungsgemaBe u. regel-
méagige Unterhaltung wird weiterhin unumgéanglich sein.

7. Telekom Deutschland GmbH (13.11.2019)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Auf dem neuen Grundstiick befinden sich Telekom-munika-
tionskabel, die zur Versorgung des neuen Eigentiimers er-
forderlich sind, (siehe Anliegenden Einweis-ungsunterlagen)
Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a. Vorhaben.
Die Bauausfiihrenden mussen sich vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhan-
denen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
(Internet: https://trassenauskunft-kabel telekom de oder
mailto: Planauskunft. Nord@telekom.de).

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Die Bauherren kénnen sich bei der Bauherrenhotline,

Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der weiteren Er-
schlieBung des Plangebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

8. Handwerkskammer OS-EL-NOH (13.11.2019)

Nach Hinweis der Kreishandwerkerschaft Grafschaft
Bentheim befindet sich im Plangebiet der nachfolgende
Handwerksbetrieb:

- Evers GmbH, Industriestrale 20, 49828 Neuenhaus

Zudem sind in unmittelbarer Nahe des Plangebietes die
nachfolgenden Betriebe anséssig:

- Autohaus Jansen und Wolters GmbH, Industriestralie 19,
49828 Neuenhaus

- Nomann Innenausbau- und Treppenbau GmbH, Rudolf-
Diesel-Str. 7-9, 49828 Neuenhaus

- Van der Kamp Malergesellschaft mbH, Industriestrale 15,
49828 Neuenhaus

Wir weisen darauf hin, dass der Bestand und die Entwick-
lungsmaglichkeiten der Handwerksbetriebe durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt werden darfen.

Die nebenstehend angesprochenen Betreibe sind Uber die In-
dustriesiralRe verkehrlich erschlossen.

Insofern werden diese durch die 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 74 (Uberplanung und Einziehung der Rudolf-Die-
sel-Strae) nicht wesentlich beriihrt oder beeintrachtigt.

Keine Bedenken zu dieser Planung ge&ullert haben:

9. Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems

Geschiiftsstelle Meppen (4.11.2019)

LGLN Katasteramt Nordhorn (7.10.2019)

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,

Meppen (12.11.2019)

. Gemeinde Twist (12.11.2019)

. Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum (11.10.2019)

. Gemeinde Wietmarschen (1.11.2019)

. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (11.11.19)

. Staatl. Baumanagement OS - EL (13.11.2019)

. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (10.11.2019)

. Neptune Energy Deutschland GmbH (18.10.2019)

. Stadt Nordhorn (1.11.2019)

. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (8.10.2019)

. Vodafone Kabel Deutschland GmbH (22.10.2019)

. Nowega GmbH, Erdgas Miinster GmbH (18.10.2019)

. Ericsson GmbH, Diisseldorf (31.10.2019)

24. Stadtwerke Neuenhaus GmbH (7.11.2019)

10.
11.

Die Stadt Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.

IPW
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Das Verfahren gemaR § 3(2) u.§ 4(2) BauGB wurde im Jan./ Feb. 2020 durchgefiihrt:

1. Landkreis Grafschaft Bentheim (14.2.2020)

Aus Sicht der Abteilung fiir Natur und Landschaft nehme ich
wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 9.1.2020 hat die Stadt Neuenhaus den
Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes vorgelegt und um Stel-
lungnahme gebeten.

Mit der 6. Anderung des B-Plans Nr. 74 sollen die Bebau-
ungsmdglichkeiten (die dberbaubaren Bereiche) im Plange-
biet (Teilbereich zwischen dem ,Van-Beesten-Graben" und
der ,Industriestrale” erweitert werden.

Die untere Naturschutzbehérde (UNB) hat keine Bedenken
vorzubringen, soweit die nachfolgenden Punkte beachtet
werden:

Artenschutz:

- Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist die Fallung
auBerhalb des Verbotszeitraumes bei Baumen mit einem
Brusthéhendurchmesser ab 30 cm als alleinige Vermei-
dungsmafinahme nicht ausreichend, da sich Baume ab die-
ser Grofe grundsatzlich als Winterquartier fur Flederméause
eignen konnen. Die textlichen Festsetzungen in Bezug auf
den Artenschutz sind daher um den folgenden Punkt zu er-
gédnzen: ,Vorhandene Baume ab einem Brusthéhendurch-
messer von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind
grundsatzlich vor dem Abtrieb auf Héhlen und Spalten (még-
liche Bruthabitate / Quartiere fur Végel und Flederméause) zu
Uberprifen. Die Untersuchung ist nur durch fachkundliches
Personal durchzufihren und das Protokoll der Untersu-
chung ist der UNB zu Ubersenden. Ggf. notwendige arten-
schutzrechtliche Kompensations-mafinahmen (z.B. Anbrin-
gung von Nistkasten oder Fledermauskasten) sind mit der
UNB abzustimmen."

Sonstiges:
- Die UNB bittet um die Ubersendung der abschliefend
Uberarbeiteten Unterlagen in digitaler Form.

Aus Sicht der Abteilunag Wasser und Boden nehme ich wie
folgt Stellung:

Gegen die Planungen der Stadt Neuenhaus besiehen aus
Sicht der Abteilung Wasser und Boden keine grundséatzli-
chen Bedenken. Ich weise jedoch darauf hin. dass fur die
geplanten wasserwirtschaftichen MaBnahmen entspre-
chende Antrage bei der Unteren Wasserbehérde zu stellen
sind.

Aus Sicht des Denkmalschutzes nehme ich wie folat Stel-

lung:
Gegen die Planungen bestehen sowohl aus baudenk-mal-

fachlicher als auch aus bedendenkmalfachlicher Sicht keine
Bedenken. Ich bitte dennoch den allgemeinen Hinweis auf
die Meldepflicht von Bodendenkmalen mit in die Planungs-
unterlagen aufzunehmen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Ton-
gefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkon-zentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen unverzaglich der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises
Grafschaft Bentheim sowie dem Nds. Landesamt fir Denk-
malpflege - Referat Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralke 15, Tel. 0441/799-2120 (Ab 19.03.2020: 0441
/ 205766-15) gemeldet werden.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend erganzt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Hierzu wird darauf verwiesen, dass z.Z. der Bauentwurf und
Wasserrechtsantrag (als eigensténdigem wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren) fir die geplanten Uberfahrten mit
der Unteren Wasserbehérde und dem Unterhaltungsverband
abgestimmt wird.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan auf-
genommen.
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréan-
dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Foriset-
zung der Arbeiten gestattet.

2. Niedersdchsische Landesbehdrde fiir StraBenbau
und Verkehr, Geschéftsbereich Lingen (16.1.2020)

vorgesehen ist die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
74 ,Schulenburgs Hof der Stadt Neuenhaus, Ortsteil Veld-
hausen. Der Anderungsbereich liegt sudlich der Stadtstra3e
sndustriestrae” und ca. 75 m nordlich der Landesstralle 45
(Veldhausener StraRe). Ziel der Anderung ist die Erweite-
rung der Bebauungs-mdglichkeiten im Plangebiet

Gegen die Bebauungsplanénderung der Stadt Neuenhaus
bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Mit dem Hinweis 1 beziglich der von der L 45 ausgehenden
Emissionen bin ich einverstanden.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf
Ziff. 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Uber-
sendung von 2 Ablichtungen der gliltigen Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

3. WAZ Niedergrafschaft (30.1.2020)
WASSER- UND ABWASSER- ZWECKVERBAND

gegen die 0.a. Anderung und Aufstellung bestehen unserer-
seits folgende Einwénde / méchten wir folgende Anmerkun-
gen machen:

die Wasserversorqunasleitungen betreffend:
Keine Einwénde.

die Kanalisationsanlagen betreffend:

Ergénzung zur Stellungnahme vom 04.11.2019 => Einher-
gehend mit der Eintragung beschrankt persénlicher Dienst-
barkeiten fur die Ver- und Entsorgungseinrichtungen soll
hiermit nochmals gesondert drauf hingewiesen werden,
dass eine Uberbauung der Anlagen nicht zuléssig ist. Zu-
dem bitten wir, den WAZ bei zukunftigen Planungen im be-
troffenen Anderungsbereich frihzeitig mit einzubeziehen,
um vorab eine Prifung der fiir diese Planung erforderlichen
Leistungsféhigkeit der Schmutzwasserkanalisationsanlagen
durchfahren zu kénnen.

Wasserschutz- und Wasservorsorgegebiet betreffend:
Keine Einwénde.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird im Rahmen weiterer ErschlieBungs-
maRknahmen bzw. BaumaRnahmen im Plangebiet beachtet.
Bzgl. der Sicherung/ Verlegung der Ver- und Entsorgungs-lei-
tungen in der (ehemaligen) Rudolf-Diesel-Strafte werden im
Rahmen der weiteren Planungen entsprechende Abstimm-un-
gen mit den Ver- und Entsorgungstragern durchgefithrt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

4. |HK OS-EL-NOH, Osnabriick (14.2.2020)

die Industrie- und Handelskammer Osnabruck - Emsland -
Grafschaft Bentheim tragt im Hinblick auf die 0.g. Erweite-
rungsplanung (Ausweisung von eingeschrankten Gewerbe-
gebietsflachen) keine Bedenken vor.

Die Standortverlagerung eines holzverarbeitenden Betrie-
bes emméglicht die Erweiterungsplanung des benachbarten,
blechbearbeitenden Unternehmens und somit eine Starkung
seines Standortes sowie eine positive wirtschaftliche Ent-
wicklung. Wir begruen die Planung im Sinne der regionalen
Wirtschaftsférderung. Denn mit der Bauleitplanung sollen
die planungs- und baurechtlichen Maglichkeiten fiir eine Be-
triebserweiterung eines ansassigen blechbearbeitenden Be-
triebes geschaffen werden.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir das Un-
ternehmen Glupker Blechtechnologie GmbH beteiligt. Von
dort wurde uns mitgeteilt, dass die Planung mit dem Unter-
nehmen abgestimmt ist und es zum aktuelien Zeitpunkt
keine Bedenken gegen die Planungen gibt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

A
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5. Westnetz GmbH, Bad Bentheim (12.2.2020)

unsere Stellungnahme vom 11.10.2019 hat weiterhin be-
stand.

Auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 11.10.2019 wird
verwiesen.

6. Vechteverband (21.1.2020)
Unterhaltungs- u. Landschaftspflegeverband Nr. 114

bezuglich der 0.g. Planungen verweisen wir auf unsere Stel-
lungnahme vom 10.10.2019.

Auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 10.10.2019 wird
verwiesen.

7. Telekom Deutschland GmbH (12.2.2020)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a. Vorhaben.
Die Bauausfiihrenden mussen sich vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfithrung vorhan-
denen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
(Internet: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder
mailto:Planauskunft. Nord@telekom.de).

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Die Bauherren kénnen sich bei der Bauherrenhotline,

Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen.

Bei Planungsé&nderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der weiteren Er-
schlieung des Plangebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

8. Handwerkskammer OS-EL-NOH (14.2.2020)

wir nehmen Bezug auf die vorgenannte Bauleitplanung und
verweisen dazu auf unsere Stellungnahme vom 13. Novem-
ber 2019. an der wir weiter festhalten.

Nach der von uns erneut eingeholten Stellungnahme der
Kreishandwerkerschaft Grafschaft Bentheim ist insgesamt
sicherzustellen, dass die genannten Betriebe durch die Be-
bauungsplananderung keinerlei Nachteile erfahren, Be-
standsschutz besteht und die Betriebe in ihrer (zuklinftigen)
Entwicklung keinerlei Einschrénkungen erfahren (werden).
Der von lhnen genannte Abwéagungsvorschlag im Verfahren
gem. § 3 Absatz 1und § 4 Absatz 1 BauGB mit dem Hinweis
auf eine nicht wesentliche Beeintrachtigung bertcksichtigt
dementsprechend jedoch nur die verkehrliche Erschlieffung.

Im Plangebiet befindet sich die Evers GmbH, Industriestrae
20. Fur das Betriebsgelénde sind die Festsetzungen aus der
1. vereinfachten Anderung in diese 6. Anderung unverandert
tibernommen worden; der gewerblich nutzbare, Gberbaubare
Grundsticksbereich ist sogar noch in Richtung des Gewas-
sers erweitert worden. Insofern entstehen durch die 6. Ande-
rung nicht nur keine Nachteile fir den Betrieb, sondern sogar
geringfigige Vorteile durch die Erweiterung des iiberbauba-
ren Bereiches.

Die von der Handwerkskammer des Weiteren angesproche-
nen Betriebe Autohaus Jansen und Wolters GmbH, Industrie-
strale 19, Van der Kamp Malergesellschaft mbH, Industrie-
straBe 15 und Nimann Innenausbau- und Treppenbau
GmbH, Rudolf-Diesel-Str. 7-9, liegen auferhalb des Ande-
rungsbereiches und werden insofern durch die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 74 (Uberplanung und Einziehung
der Rudolf-Diesel-StralRe) nicht wesentlich beriihrt oder beein-
trachtigt.

9. Nowega GmbH, Erdgas Miinster GmbH (31.1.2020)

Wir sind von der Erdgas Munster GmbH mit der Wahrneh-
mung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und 6ffentlich-rechtlichen Verfah-
ren beauftragt worden. Diesbeztiglich wurde lhre Anfrage an
uns zur Bearbeitung weitergeleitet. Namens und in Voli-
macht der Erdgas Munster GmbH teilen wir Ihnen Folgendes
mit:

Von dem Vorhaben sind nachfolgende Anlagen der Erdgas
Munster GmbH betroffen:

Gashochdruckieitung 51 Emlichheim - Frenswegen,
Schutzstreifenbreite 5,00 m

Die nebenstehend angesprochene Gashochdruckleitung 51
einschlieBlich des Schutzstreifens verlguft westlich des Gel-
tungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
74. Der Anderungsbereich wird nicht tangiert. Sh. Anlage.
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Mit diesem Schreiben erhalten Sie einen Quickplot, in dem
die im Planungsraum befindliche Anlage der Erdgas Muns-
ter GmbH dargestellt ist. Er dient zur unverbindlichen Vorin-
formation und ist zeitlich nur begrenzt giiltig. Die Angaben
Uber Lage und Verlauf der Anlage sind so lange als unver-
bindlich anzusehen, bis sie durch den nachfolgend genann-
ten Betriebsfihrer der Erdgas Munster GmbH bei einem Ein-
weisungstermin in der Ortlichkeit bestétigt werden:

Neptune Energy Deutschland GmbH, Bahnhofstralle, 49828
Osterwald, Telefon: 05921/ 3 44 51

Wir gehen davon aus, dass sich aus der Bauleitplanung
keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Anlage der Erd-
gas Munster GmbH ergeben. Daher bestehen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine grundséatzlichen
Bedenken. Das Plangebiet liegt in deutlicher Entfernung
zum Schutzstreifen der Gashochdruckleitung.

Sollten Im Zuge der Umsetzung der Bauleitplanung Arbeiten
in Leitungsnahe erforderlich werden, muss frithzeitig eine
Abstimmung mit uns erfolgen.

Die Neptune Energy Deutschland GmbH ist im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens der 6. And. BPL Nr. 74 beteiligt und
hat mit Stellungnahme vom 20.1.2020 mitgeteilt, dass keine
Bedenken bestehen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Keine Bedenken zu dieser Planung geaufiert haben:

10. LGLN Katasteramt Nordhorn (23.1.2020)

11. Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems
Geschiftsstelle Meppen (10.2.2020)

12. Gasunie Deutschland, Hannover (23.1.2020)

13. Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum (15.1.2020)

14. Gemeinde Wietmarschen (23.1.2020)

15. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (10.2.2020)

16. Neptune Energy Deutschland GmbH (20.1.2020)

17. Vodafone Kabel Deutschland GmbH (13.2.2020)

18. Ericsson GmbH, Diisseldorf (21.1.2020)

Die Stadt Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.

3 Planwahl nach der Abwégung

In dieser ,Zusammenfassenden Erkldrung” ist darzulegen, aus welchen Griinden der Plan
nach Abwédgung mit den gepriften anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Ob und inwieweit die von der Stadt Neuenhaus hier angestrebten Ziele (Erweiterung/ Erhait
der gewerblichen Nutzung) auch oder ggf. sogar besser an anderen Standorten verwirklicht
werden kénnten, istim Rahmen des § 1 (3) BauGB ohne Belang. Insbesondere die stadtebau-
liche Zielsetzung der erforderlichen Erweiterung des bereits vorhandenen Standortes des hier
anséssigen Unternehmens schlie®t andere Standortalternativen aus.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorgebrachten Stellungnah-
men sind seitens der Gemeinde abgewogen worden und entsprechend in der Planung bertick-
sichtigt worden. Danach geht die Gemeinde davon aus, dass die Planung keine wesentlichen
Beeintréchtigungen fur die benachbarten bzw. angrenzenden Nutzungen bewirkt und damit

planungsrechtlich gesichert werden kann.

*
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4 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Wallenhorst, 2020-05-04
IPW INGENKEURPLANUNG GmbH & Co. KG

??Q AW

M.Desmaroitz

Diese zusammenfassende Erkidrung hat zusammen mit der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 74 dem Rat der Stadt in seiner Sitzung am 04.05.2020 zum Satzungsbeschluss vor-
gelegen.

Neuenhaus, den D%.0%, L 020 Im Auftrag

derfel
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