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217 Stadt Neuenhaus, Bebauungsplan Nr. 74, 6. Anderung

Planungsanlass und -erfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 74 “Schulenburgs Hof” (Ursprungsplan) der Stadt Neuenhaus ist seit
2009 rechtskraftig und wurde seither mehrfach in Teilbereichen geéndert.

Gegenstand der nunmehr vorgesehenen Anderung der Bauleitplanung ist es, die Bebauungs-
méglichkeiten (die Gberbaubaren Bereiche) im Plangebiet (Teilbereich zwischen dem ,Van-
Beesten-Graben” und der ,Industriestrale”) zu erweitern.

Der hier ansassige holzverarbeitende Betrieb verlagert seinen Betriebsstandort in das Gewer-
begebiet an der ,B 403/ GrenzstraBe“. Die so freiwerdenden Gewerbeflachen sollen nunmehr
der Erweiterung des siidlich und éstlich benachbarten blechbearbeitenden Betriebes dienen.
Alternative (Standort)Entwicklungen kommen hier fiir den blechbearbeitenden Betrieb nicht in
Betracht.

Damit eine uneingeschrankte Nutzung des Erweiterungsbereiches mdglich wird, sollen im
Plangebiet 2 Briickenbauwerke tiber den ,VVan-Beesten-Graben” errichtet werden, um die Be-
reiche beiderseits des Grabens verkehrlich zu verbinden. Dazu wird auch ein eigenstandiges
wasserrechtliches Verfahren, parallel zu diesem Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Des Weiteren werden die 6ffentlichen Verkehrsflachen der ,Rudolf-Diesel-StraRe” im Planbe-
reich aufgehoben und als Gewerbegebiet tiberplant. Eine verkehrliche ErschlieBungsfunktion
ist hier nicht mehr erforderlich.

Die planungsrechtliche Sicherung und Erweiterung der betrieblichen Anlagen an diesem
Standort trégt dazu bei, vorhandene Arbeitsplatze in der Stadt Neuenhaus/ Ortsteil Veldhau-
sen zu sichern.

Damit liegt diese Erweiterung des Gewerbegebietes (der Giberbaubaren Bereiche) im &ffentli-
chen Interesse und wird von der Stadt Neuenhaus unterstitzt.

Die Stadt Neuenhaus stellt dazu die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Schulenburgs
Hof* auf.

Der wirksame Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus (FNP) stellt im Ande-
rungsbereich bereits gewerbliche Bauflachen gema § 1 (1) Nr. 3 BauNVO dar. Dem ,Ent-
wicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB: Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln ...“ wird damit entsprochen.

1 Geltungsbereich und stadtebauliche Werte

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Schulenburgs Hof* umfasst den Bereich an der
~Rudolf-Diesel-StraRe“ zwischen der ,IndustriestraRe” im Norden und der ,Veldhausener
Stralke” (L 45) im Siiden.

Flache insaesamt (Anderunasbereich): ca. 25.610 m?
- Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEE) ca. 24.370 m?
- Graben/ Wasserflachen ca. 1.240 m?

< .
!PW HANHS\218400\TEXTE\BP\bgr200504.dacx



Stadt Neuenhaus, Bebauungsplan Nr. 74, 8. Anderung 3/7

Abb.: Ursprungsplan BPL Nr. 74, 1.vereinfachte Anderung (2010), Ausschnitt 0.M.
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2 Verhéltnis zur Ursprungsplanung
Der Bebauungsplan Nr. 74 (Ursprungsplan) ist seit 2009 rechtskréftig.

Mit der 1. vereinfachten Anderung (2010) wurde eine geringfiigige Erweiterung des iiberbau-
baren Bereiches des eingeschrdnkten Gewerbegebietes an der Veldhausener Stralle, die
Weiterfuhrung des Ful- und Radweges an der 6stlichen Plangebietsgrenze und die geringfi-
gige Verbreiterung der ErschlieBungsstralRenparzelle fiir das Wohngebiet planungsrechtlich
gesichert.

Mit der 2. vereinfachten Anderung (2011/ 2012) wurde im &stlichen Bereich des Wohngebietes
(WA-1-Gebiet, 1 Grundstiick) die Méglichkeit zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 4
Wohneinheiten einschlieBlich der erforderlichen Einstellpldtze/ Garagen geschaffen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 (2012) hat die Uiberbaubaren Bereiche des am
Gewerbestandort anséssigen Textil-Betriebes in Richtung des WA-Gebietes bzw. des MI-Ge-
bietes an der Veldhausener Strafle erweitert.

Mit der 4. vereinfachten Anderung (2015) wurde ein Teilbereich der ,Raiffeisenstralie” aufge-
hoben und das Gewerbegebiet entsprechend erweitert.

Das Verfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ist bislang noch nicht eingeleitet
worden.

Mit Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 treten die Bebauungspléne
Nr. 22.6 (Ursprungsplan 1997 einschlieBlich der bislang durch gefiihrten Anderungen) und Nr.
74 (Ursprungsplan 2010 einschlieBlich der bislang durch gefiihrten Anderungen) auer Kraft,
soweit sie von der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 erfasst werden.

3 Festsetzungen der 6. Anderung

Fur den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 werden die Festset-
zungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung entsprechend der Ursprungsplanung bzw.
der rechtskréaftigen Anderungen beibehalten (eingeschrinkte Gewerbegebiete mit entspre-
chenden flachenbezogenen Schallleistungspegeln, abweichende, zweigeschossige Bauweise
sowie entsprechende Grundflachen- und Geschossflachenzahlen).

Entsprechend der o.g. Planungsintention werden die &ffentlichen Verkehrsfldchen/ ,Rudolf-
Diesel-Stralle” im Plangebiet, Teile des Gewéssers/ ,Van-Beesten-Grabens" (fur die Briicken-
bauwerke) sowie die hier festgesetzten Anpflanz- und Stellplatzfléichen als Gewerbegebiet
Uberplant. Die Uberbaubaren Bereiche werden entsprechend erweitert.

Die textlichen Festsetzungen werden ebenfalls entsprechend der Ursprungsplanung bzw. den
rechtskréaftigen Anderungen in diese 6. Anderung Gibernommen.

Auf die Begriindung zum Ursprungsplan bzw. den Anderungen wird verwiesen.

4 Verkehrliche ErschlieBung
Die duRere verkehrliche ErschlieBung der Bauflachen erfolgt Uber die ,Industriestralle”.

Eine fuBlaufige Verbindung besteht zwischen der Restfliche der Gemeindestrale ,Rudolf-
Diesel-Stral3e" und der ,Veldhausener Stralle”/ Landesstralle L45 im Slden.

-
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5 Ver-/ Entsorgung

Die Elektrizitits-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikati-
onseinrichtungen des Plangebietes ist bereits sichergestellt bzw. erfolgt durch Anschluss an
die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze. Im Planbereich sind bereits entsprechende Ver-
und Entsorgungseinrichtungen vorhanden. Diese vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen
werden durch entsprechende Grunddienstbarkeiten gesichert.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen Riick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Auf die bestehenden Schutz-
bestimmungen wird verwiesen. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird eine rechtzeitige Ko-
ordination mit den Ver- und Entsorgungstragern vorgenommen, damit die Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen entsprechend geplant und disponiert werden kdnnen.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Grafschaft Bentheim; eine ordnungsgeméie
Beseitigung ist sichergestelit.

Die Belange einer ausreichenden Léschwasserversorgung und des Brandschutzes werden
entsprechend den gesetzlichen Vorschriften beriicksichtigt. Es ist fir das GE-Gebiet eine
Loschwasserversorgung von mind. 96m3h x 2h in den nach DVGW W405 max. zuldssigen
Entfernungen sicherzustellen.

Durch die hier vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 wird das grundsétzliche
Entwéasserungskonzept zur Ursprungsplanung (einschl. Anderungen) nicht veréndert. Ggf. er-
forderliche Uberpriifungen bzw. weitergehende MaRnahmen zur Oberflachenentwédsserung
sind insofern auRerhalb dieses Bauleitplanverfahrens durchzufilhren. Die Bestimmungen des
NWG werden beachtet.

Parallel zu dieser Bauleitplanung wird ein Bauentwurf und Wasserrechtsantrag zur Uberbri-
ckung des ,Van-Beesten-Grabens" erarbeitet (als eigensténdiges wasserrechtliches Geneh-
migungsverfahren) und mit der Unteren Wasserbehdrde angestimmt.

Die ordnungsgemé&Re Entsorgung des Schmutzwassers wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im Rahmen der ErschlieBungsplanungen sichergestellt. Die Ableitung
des anfallenden Schmutzwassers soll Uber das noch zu erstellende Kanalisationsnetz inner-
halb des Plangebiets mit Anschluss an das angrenzende und bereits vorhandene Kanalisati-
onsnetz mit Ableitung zur Klaranlage erfolgen. Diese ist von ihrer Leistungsféhigkeit her ge-
eignet, das hier zusatzlich anfallende Schmutzwasser zu reinigen.

Derzeit verlaufen Kanalisationsanlagen des WAZ Niedergrafschaft und weitere Leitungen und
Anlagen von Ver- und Entsorgungstrégern in den noch éffentlichen Verkehrsflachen sowie
teilweise in den weiteren noch éffentlichen Parzellen. Bei einer vorgesehenen Aufhebung der
Verkehrsflichen sowie weiteren ffentlichen Flachen und der damit einhergehenden Uberpla-
nung als Gewerbegebiet ist vor dem Verkauf dieser zwingend eine entsprechende dingliche
Sicherung der Kanalisationsanlagen in Form beschrénkt persénlicher Dienstbarkeiten vorzu-
sehen. Bzgl. der Sicherung/ Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen in den (ehemali-
gen) éffentlichen Flachen werden im Rahmen der weiteren Planungen entsprechende Abstim-
mungen mit den Ver- und Entsorgungstrégern durchgefahrt.
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6 Belange der Umwelt

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes wird gemaR § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt. Die Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfilhrung der im Umweltbericht
aufgefuhrten KompensationsmaBnahmen innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne des UVPG verbleiben. Auf den Umweltbericht
wird verwiesen.

Der Umweltbericht ist gemanR § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung beigefiigt.

7 Belange des Immissionsschutzes

Auswirkungen hinsichtlich des Immissionsschutzes (Larm) auf die benachbarten Nutzungen
sind durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 nicht zu erwarten.

Die gewerbliche Immissionssituation entspricht weiterhin der Situation im Rahmen der Ur-
sprungsplanung bzw. den rechtskraftigen Anderungen. Die Emissionskontingente der Ur-
sprungsplanung bzw. den rechtskraftigen Anderungen werden in die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 74 bernommen.

Die immissionsschutzrechtlichen Schutzanspriiche der benachbarten Nutzungen werden
durch die festgesetzten Emissionskontingente gewahrleistet.

Sudlich des Plangebietes verlauft die ,Veldhausener Strale” L 45. Von dieser Stralle gehen
Emissionen aus. Seitens der Eigentiimer der Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten
bestehen keine Anspriiche gegen den jeweiligen StraRenbaulasttrager im Hinblick auf die
Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von den o.g. Stra-
Ren ausgehen.

8 Kosten der ErschlieBung und MaBnahmen zur Realisierung
Kosten fur die ErschlieBung fallen fir die Stadt Neuenhaus nicht an.

MaBnahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere bodenordnende Ma3nahmen
gemafR Kapitel 1, Teil 4 und 5 des Baugesetzbuches sind derzeit nicht vorgesehen. Soweit
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Veranderungen von Grundstiicksgrenzen
erforderlich sind bzw. der Erwerb von Fldchen zur Realisierung der StraRenbaumafinahmen
erforderlich wird, soll dieses im freihdndigen Grundstiicksverkehr erfolgen. Ein Umlegungsver-
fahren wird nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht erforderlich.

Fur die weitere Abwicklung und Realisierung dieses Bebauungsplanes behélt sich die Stadt
die Durchfiihrung bodenordnender MaRnahmen vor.

9 Altablagerungen/ Bodenkontaminationen

Fir den Planbereich liegen der Stadt keine Hinweise oder Verdachtsmomente auf Altablage-
rungen oder Bodenkontaminationen vor.

.
t
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10 Bodenfunde

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind meldepflichtig. Die Funde sind unverziglich einer Denkmalbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege zu melden (§ 14 Abs.
1 des niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes NDSchG).

Ggf. zutage tretende archdologische Funde sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach ihrer

Anzeige unveréndert zu belassen und zu schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

1 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Wallenhorst, 2020-05-04
IPW INGENI\EURPLANUNG GmbH & Co. KG

04 | Umalow,

M.Desmarowitz

Diese Begriindung hat zusammen mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 dem Rat
der Stadt in seiner Sitzung am 04.05.2020 zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Neuenhaus, den 0%~ 0§, 2040 Im Auftrag
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