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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Gewerbeldrm - Emissionskontingente

Im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung
festgesetzten Emissionskontingente Lgi nach DIN 45691: 2006-12 ,Gerauschkontingentierung*
(Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h)
Uiberschreiten.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5:

§ 2 MaRnahmen zum Artenschutz

Unter Beachtung der folgenden MaBnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde zu erwarten:

Féllungen / Rodungen: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind notwendige

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12,1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der akiuell glitigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. 1, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

— o o e Gemarkungsgrenze

e 0 o o e Flurgrenze Wohngebéaude mit Hausnummemn

20

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzrmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
—%2— Flurstlicksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstébige Karten und Pléne verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
@ eingeschrankte Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
0,8 Grundfléchenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenldnge von 50,0m nicht liberschreiten,
die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO

Baugrenze

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Wasserflachen

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

®—6—6—6—¢— MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung
62,5dB(A) tags | Emissionskontingent L g¢ nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”
50,0dB(A)nachts | (Dezember 2006, Beuth-Verlag)

Fallungen / Rodungen von Gehdlzen oder Hecken, in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG, auf den
Zeitraum vom 01.10. - 28.02. zu beschrénken. Sind MaRnahmen auBerhalb dieses Zeitraumes
unumganglich, ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zwingend erforderlich.
Vorhandene Baume ab einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind
grundsétzlich vor dem Abtrieb auf Hoéhlen und Spalten (mégliche Bruthabitate / Quartiere fiir Végel und
Flederm&use) zu Uberpriifen. Die Untersuchung ist nur durch fachkundliches Personal durchzufiihren und
das Protokoll der Untersuchung ist der UNB zu {ibersenden. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche
Kompensationsmaf3nahmen (z.B. Anbringung von Nistk&sten oder Fledermauskéasten) sind mit der UNB
abzustimmen.

Freimachung Baufeld: Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem die restliche
Freimachung des Baufeldes ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit
vom 01. August bis 28. Februar vorgenommen werden.

Abbruch- / Umbauarbeiten an Gebduden: Soliten Geb&ude abgerissen, umgebaut oder saniert werden
(nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen), sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde die betroffenen Gebaude auf einen Besatz von Fledermausen oder Vogeln zu
liberpriifen. Die Untere Naturschutzbehérde ist liber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu
informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmafnahmen (z.B. Anbringung von
Nistkasten oder Fledermauskésten) sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

§ 3 AuRerkraftireten von Satzungen

Mit Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 treten die Bebauungspléne

Nr. 22.6 (Ursprungsplan 1997 einschlieBlich der bislang durch gefiihrten Anderungen) und Nr. 74
(Ursprungsplan 2010 einschlieRlich der bislang durch gefiihrten Anderungen) auRer Kraft, soweit sie von
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 erfasst werden.

HINWEISE

1. Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bahnlinic der Bentheimer Eisenbahn und der
LandesstraBe 45 (Veldhausener Straf3e) tangiert. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Immissionen
aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem
jeweiligen Baulasttrager  keinerlei ~ Entschédigungsanspriiche  hinsichtlich ~ weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2. Uber das Plangebiet verlduft eine Richtfunkverbindung. Die maximal zuldssige Bauhdhe von 53m
Gber NN darf innerhalb des Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht iberschritten werden, um das
Funkfeld nicht zu beeintrachtigen.

3. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kbnnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese geméf’ § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
muissen unverziglich der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Grafschaft
Bentheim sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralBe 15, Tel. 0441/799-2120 (Ab 19.03.2020: 0441 / 205766-15) gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell guiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Neuenhaus diesen Bebauungsplan

Nr. 74 "Schulenburgs Hof", 6. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen

Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Blirgermeister

Neue s, den 04.05.2020

StadtdireI.(t'(').r"mm

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.09.2018 die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 04.10.2018 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Neuenhaus, den OQGSJ‘/ )‘ v im Auftrag
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Planunteriage

Kartengrundlage:  Liegenschafiskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 Q LGLIN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Stadt : Neuenhaus
Gemarkung : Neuenhaus
Flur : 20
MaRstab : 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollsténdig nach

(Az. L4-135/2019 Stand vom 23.09.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

Nordhorn, den ..........cccuueeeeee

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.12.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ifentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 09.01.2020 ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 16.01.2020 bis 17.02.2020 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Neuenhaus, den €21 .20 im Auftrag

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.05.2020 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Neuenhaus, den 26252000 im Auftrag

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den bea‘gungsplan Nr. 74 "Schulenburgs Hof", 6. Anderung, ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am A2980424... ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am A2:.25:44.2... rechtsverbindlich geworden.

Neuenhaus, den 4?‘)5'-)\70257 im Auftrag

..................................

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tiber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemaR § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Neuenhaus, den .................... (SIEGEL) im Auftrag
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