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1 Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 72, ,Prinzen-
kamp/ Kindergarten® ist die Erweiterung der Ev.-luth. Johannes Kindertagesstatte an der Prin-
zenstralle in der Stadt Neuenhaus.

Das Erfordernis zur Erweiterung der Kindertagesstéatte begriindet sich zum einen aus dem
Zustand der vorhandenen baulichen Anlagen aus den 70er Jahren und dem gestiegenen
Platzbedarf auf Grund der seit jener Zeit stark verénderten padagogischen Anforderungen.

Des Weiteren soll die Méglichkeit eréffnet werden, eine weitere Krippen und eine weitere re-

gelgruppe anbieten zu kénnen.

Abb.: Bebauungsplan Nr. 72 (Ursprungsplan 2007, Ausschnitt o.M.)
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Die Planung liegt im éffentlichen Interesse, da die Stadt Neuenhaus als Grundzentrum auch
die Aufgabe hat, den sozialen Bedurfnissen insbesondere auch den Bedurfnissen jungerer

Menschen und der Familien Rechnung zu tragen.
Die Aufstellung bzw. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes dient den in § 1 (6) Nr.
3 BauGB aufgefiihrten Belangen (u.a. besondere Berlicksichtigung der Belange des Bildungs-

wesens).

Die von der Stadt Neuenhaus aufgefuhrten Planungsziele sind beachtliche stédtebauliche Be-
lange, die die Planung (Aufstellung bzw. Anderung und Erweiterung eines Bebauungsplanes)
im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB rechtfertigen.

Die Stadt Neuenhaus unterstitzt insofern die geplante Erweiterung der Kindertagesstatte und

stellt zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen den Bebauungsplan Nr. 72, 1.
Anderung und Erweiterung ,Prinzenkamp/ Kindergarten“ auf.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus stellt gemaR § 1 (1) Nr. 2
BauNVO fiir das Plangebiet gemischte Bauflachen dar.

Der FNP wird gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
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Abb.: Samtgemeinde Neuenhaus wirksamer FNP (Ausschnitt, 0.M.)

~, Abgrenzung BPL Nr. 72
1. Anderung und Erweiterung
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2 Geltungsbereich/ Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar stidlich an die ,Drosselstrafle”
und unmittelbar &stlich an die ,Prinzenstrale" an.

Flache insgesamt: ca. 5.040 m?
- Flachen fur den Gemeinbedarf/ Kindergarten ca. 4.390 m?
- Stellplatze ca. 150 m?
- Stralle ca. 310m?
- Griinflachen ca. 190 m?
3 Verhéltnis zur Ursprungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 72 (Ursprungsplan) ist 2007 rechtskraftig geworden.

Der Bebauungsplan Nr. 72 (Ursprungsplan) tritt auBer Kraft soweit dieser durch den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 72, 1. Anderung und Erweiterung erfasst wird.

4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der o.g. Planungsintention (Erweiterung des Kindergartens) und in Anlehnung
an die Ursprungsplanung wird die Art der baulichen Nutzung im Anderungsbereich als Fléchen
fur den Gemeinbedarf / Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindergar-
fen gemanr § 9 (1) Nr.4 BauGB festgesetzt.

Aus der Ursprungsplanung werden die Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalten von B&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemalR § 9 (1) Nr. 25 a u. b BauGB und die

.
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éffentlichen Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB ilbernommen. Damit wird hier wei-
terhin die &ffentliche ErschlieBung der hier stdlich liegenden potentiellen Bauflachen sicher-
gestellt.

Auf die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Umgrenzung des KiTA-Geléndes wird zu-
kunftig verzichtet. In diesem Bereich sind sowie so die AuBenanlagen der Kindertagesstétte,
die auch entsprechend gestaltet bzw. bepflanzt werden, so dass eine Festsetzung hier ent-
behrlich ist.

Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache werden des Weiteren Stell-/ Parkplétze, insbeson-
dere fur die Mitarbeiter der Kindertagesstatte vorgesehen.

Auch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden aus der Ursprungsplanung
Ubernommen.

Neben den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind ergénzend dazu Fest-
setzungen in Textform vorgesehen, um insbesondere hinsichtlich der Nutzungsmdéglichkeiten
innerhalb des Plangebietes einen Rahmen zu setzen, in Anlehnung an die Gestaltung des
Ortsbildes in den angrenzenden Siedlungsbereichen.

5 Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72, 1. Anderung und Erweiterung ist ein
umweltplanerischer Fachbeitrag erarbeitet worden (sh. Anlage).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72, 1. Anderung und Erweiterung liegt inner-
halb der bebauten Ortslage und wird bereits baulich genutzt.

Durch die Standortwahl des Anderungsbereiches wird dem Vermeidungsgrundsatz nach dem
NNatG hinsichtlich der Beeintréchtigung des Landschaftsbildes und dem § 1a BauGB - spar-
samer Verbrauch von Boden - Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan dient MaRnahmen der Innenentwicklung. Die kiinftig zul&ssige Grundfia-
che betrégt weniger als 20.000 gm. Des Weiteren wird durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet, welches einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertréglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegt. Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1
(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Im ,beschleunigten” Verfahren geméaR § 13 a BauGB entfillt die Umweltprifung.

6 Ver-/ Entsorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikati-
onseinrichtungen des Plangebietes ist bereits gewdahrleistet bzw. erfolgt durch Anschluss an
die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze im Zuge der erschlieBenden Strafen. Im Rah-
men der weiteren Planungen sind die erforderlichen ErschlieRungsmafinahmen mit den ent-
sprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen und entsprechend zu koordi-
hieren.

Es mussen geeignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,0m Breite fiir die Versor-
gungsleitungen im &ffentlichen Seitenraum zur Verfligung stehen. Die Gesamtbreite setzt sich
zusammen aus einer benétigten Rohrgrabentiefe von bis zu 1,2m und den Mindestabsténden
zur EndausbaustraBe und den Grundstiicksgrenzen von jeweils 0,3m. Im Bereich der erdver-
legten Versorgungsleitungen sind nur leitungsresistente Gehélze zuldssig. Auf das Merkblatt
DVGWGW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" wird verwiesen. Eine Nichtbe-
achtung kann zu Schaden an Versorgungsleitungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fuhren.
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Zum Schutz von eventuell geplanten Baumen und den Versorgungsleitungen ist es unbedingt
notwendig, dass die-genauen Baumstandorte mit den Versorgungstrégern abgestimmt wer-
den. Leitungstrassen sind grundséatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen Riick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Auf die bestehenden Schutz-
bestimmungen wird verwiesen. Anpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen
sind mit den Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen.

Im Planbereich befinden sich Anlagen der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH. Die
Deutsche Glasfaser setzt im Regelfall eine mindertiefe Verlegtechnik ein. Die Glasfaserkabel
befinden sich in einer Tiefe zwischen 0,3 und 0,6 Meter. Es wird ausdriicklich darauf hinge-
wiesen, dass durch unterschiedliche Verlegungstiefen oder Anderungen im Verlauf der Lei-
tungen kein Mitverschulden der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH begrindet wird.
Im Bereich von Kreuzungen und Parallelverlauf mit LWL - Netz der Deutschen Glasfaser Netz
Operating GmbH (DGNO) sind Suchschachtungen bzw. Ortungen zur genauen Lagebestim-
mung der LWL - Trasse vorzunehmen. Allen Beteiligten ist der Inhalt des Merkblattes "Hin-
weise zum Schutze unterirdischer Glasfaser - Versorgungsanlagen" bekanntzumachen.

Die Ableitung des anfallenden Schmutz- und Oberflaichenwassers erfolgt, wie bisher auch,
iiber das vorhandene Kanalisationsnetz.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die ortliche Mullabfuhr in Tragerschaft des Landkreises
Grafschaft Bentheim (Abfallwirtschaftsbetrieb AWB).

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass entsprechende Flichen fur Abfallbehalter und
Gelbe Séacke vorzuhalten sind; z.B. bei der Bereitstellung an der Strale, da die Leerung am
StralRenrand erfolgt. Die Vergangenheit hat gezeigt, dass dieses haufig nicht beriicksichtigt
wurde und es zu Konflikten zwischen FulRgangern, Radfahrern und parkenden Autos durch
bereitgestellte Abfallbehalter bei gréReren Objekten kam.

Die Bedingungen eines ausreichenden Brandschutzes werden entsprechend den gesetzlichen
Vorschriften im Rahmen der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem zusténdigen
Brandschutzprifer und dem Ortsbrandmeister beriicksichtigt. Es ist darauf hinzuweisen, dass
es sich bei dem Plangebiet teilweise um einen schon bebauten Bereich handelt, der bereits
Uber eine entsprechende Ldschwasserversorgung verfigt.

Von kommunaler Seite sind mind. 96 m®h x 2h an Léschwasser bereitzustellen. Die Hand-
lungsempfehlungen des DVGW, der AGBF und der vfdb sind zu beachten. Zudem soll der
Abstand zwischen der ersten Entnahme-stelle (mind. 48m®h x 2h) und dem jeweiligen Ge-
baude an der StraRenkante eine Entfernung von 75m nicht Gberschreiten. Der Einbau von
Schikanen insbesondere bei Stichstrallen ist zu vermeiden.

7 Belange des Immissionsschutzes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden gegeniiber der bestehenden Nutzungs-
situation keine wesentlichen Anderungen bewirkt. Insofern sind hier hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes sowohl fir die geplante Nutzung, als auch fiir die benachbarten Nutzungen keine
weitergehenden Regelungen erforderlich.

8 ErschlieRung und Bodenordnung

ErschlieBungskosten fallen fur die Stadt Neuenhaus nicht an. Die ErschlieBung des Plange-
bietes wird durch einen Vorhabentréger vorgenommen.
MaRnahmen zur Bodenordnung sind nach dem Stand der Planung nicht erforderlich.
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9 Bodenfunde

Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzen-trationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Ar-
chéologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 205766 15 unverzlglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

10 Altablagerungen/ Bodenkontaminationen

Fur das Plangebiet liegen der Stadt Neuenhaus keine Hinweise oder Verdachtsmomente auf
Altablagerungen oder Bodenkontaminationen vor, die etwaige Konflikte mit der ausgewiese-
nen Nutzung auslésen wirden.

1 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan dient MaRnahmen der Innenentwicklung. Die kiinftig zuldssige Grundfla-
che betrégt weniger als 20.000 gm. Des Weiteren wird durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet, welches einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegt. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1
(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht. Der Bebauungsplan wird im be-
schleunigten Verfahren gem&R § 13 a BauGB aufgestellt.

Wallenhorst, 2022-12-05
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

M.Desmarowitz

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 72, 1. Anderung und Erweite-
rung dem Rat der Stadt in seiner Sitzung am zum Satzungsbeschluss
vorgelegen.

Neuenhaus, den /3.0/4.20) 2 Im Auftrag
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