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Bebauungsplan Nr. 1
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 19 (4) BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundfléchen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zulsssige Grundfléche darf durch die Grundfiéchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen
bis zu 20 vom Hundert Uberschritten werden, wenn diese mit wasserdurchléassigen Materialien wie
Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. &. befestigt werden. Der Anteil der nicht
versiegelten Flache (Fugenanteil) auf diesen Steliplatzanlagen und Zufahrten muss mind. 25 % betragen.
Ansonsten ist eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen nicht
zulassig.

§ 2 Gestaltung der AuBenanlagen der Privatgrundstiicke

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Grinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten,
Nahrungsgrundiage fir die Avifauna) die sonstigen AuRenanlagen im allgemeinen Wohngebiet mit
Ausnahme der notwendigen ErschlieRungen gértnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder
Steinbeeten ist nicht zulassig.

§ 3 Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch den Bauherrn zu beachten.
Diese gelten unmittelbar und unabh&ngig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes. Hinsichtlich der
Beriicksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und unter
Beachtung der folgenden MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbesténde zu erwarten sind.
Fallungen / Rodungen: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind notwendige

Fallungen / Rodungen von Geholzen oder Hecken, in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG, auf den
Zeitraum vom 01.10. - 28.02. zu beschréanken. Sind MaRnahmen auRerhalb dieses Zeitraumes
unumganglich, ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zwingend erforderlich.
Vorhandene Baume ab einem Brusthohendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind
grundsatzlich vor dem Abtrieb auf Hohlen und Spalten (mégliche Bruthabitate / Quartiere fur Voégel und
Fledermause) zu Uberprifen. Die Untersuchung ist nur durch fachkundliches Personal durchzufiihren und
das Protokoll der Untersuchung ist der UNB vor Umsetzung der MaRnahmen zu Ubersenden. Ggf.
notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmanahmen (z. B. Anbringung von Nistkésten oder
Fledermauskésten) sind mit der UNB abzustimmen.

Freimachung Baufeld: Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Voégeln darf zudem die restliche
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Planzeichenerklarung

Gemah Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der

Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
e 0 o e G@MArkungsgrenze
Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze
20
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
it Grenzmsl Wirtschaftsgebdude, Garagen
(T SR |

Flurstucksnummer

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von B&dumen und Strauchern
© und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

e e eed. Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fur den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindertagesstatte

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

——  StrafRenbegrenzungslinie

9. Griinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen

—TT—JT— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

Freimachung des Baufeldes ausschlieRlich auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit
vom 01. August bis 28. Februar vorgenommen werden.

Abbruch- / Umbauarbeiten an Gebauden: Sollten Gebdude abgerissen, umgebaut oder saniert werden,
sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde die betroffenen Geb&ude auf eine Nutzung
durch Fledermduse und gebaudebriitende Vogelarten zu tberpriifen. Die Untere Naturschutzbehdrde
(UNB) ist Uber das Ergebnis entsprechender Uberprifungen zu informieren. Ggf. notwendige
artenschutzrechtliche  Kompensationsmanahmen (z.B.  Anbringung von  Nistkdsten  oder
Fledermauskasten) sind mit der UNB abzustimmen. Abbruch- oder Umbauarbeiten am vorhandenen
Gebaudebestand sind auferhalb der sommerlichen Aktivitatszeit der Flederméuse (April bis Oktober) und
somit zwischen dem 01. November und dem 01. April durchzufiihren.

B. HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.
1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der zustéandigen unteren
Denkmalschutzbehsrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archdologie
- Stitzpunkt Oldenburg. Ofener Strale 15, Tel. 0441/ 205766 15 unverziiglich gemeldet werden.

In diesem Zusammenhang wird auf § 14 (1) und (2) des Nds. Denkmalschutzgesetzes hingewiesen;
danach sind zutage tretende Funde bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. sind zu schiitzen, wenn nicht die zusténdige Denkmalpflegebehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet hat.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 8. 576) in der aktuell
gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Neuenhaus diesen Bebauungsplan Nr. 72 "Prinzenkamp /
Kindergarten", 1. Anderung und Erweiterung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Neuenhaus, den :{—2/7&&02«@

Blrgermeister

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 21.09.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 24.10.2022 bis 24.11.2022 gem&f}
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Neuenhaus, den k.. 04-2043

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neuenhaus hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.12.2022 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Neuenhaus, den &0429&3 im ;uftrag

/-

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 72 "Prinzenkamp / Kindergarten®, 1. Anderung
und Erweiterung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ;’!4‘):1)!1,.&0&5.. ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am /60/»28,23 rechtsverbindlich geworden.

Neuenhaus, den ﬂjO//M}ZB

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
Abwagungsvorganges gemaR § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 16.03.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 17.10.2022 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Neuenhaus, den H/‘vzzmﬁz/ 'E éuﬁrag

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2022 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Stadt : Neuenhaus
Gemarkung : Neuenhaus
Flur :8

MafRstab :1:500

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zul&ssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstdndig nach

(Az. L4-132/2022 Stand vom 02.12.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

Nordhorn, den ......ccccceeeeeeeees

Neuenhaus, den .................... im Auftrag
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Stadt Neuenhaus
,, Bebauungsplan Nr. 72

"Prinzenkamp / Kintergarten”
1. Anderung und Erweiterung

Verfahren geman § 13a BauGB

URSCHRIFT

Plotdatum: 2023-01-03 Speicherdatum: 2023-01-03

MaRstab 1:500




