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1 Planungsanlass und -erfordernis

Das in der nérdlichen Ortslage der Stadt Neuenhaus anséssige Unternehmen (Graphische
Betriebe Kip) beabsichtigt eine Erweiterung der baulichen Anlagen / des Betriebsgeléndes in
stidliche Richtung, hier wurde das Grundstiick ,MorsstralRe 30 erworben, um die vorhandene
Halle in siidliche Richtung erweitern zu kénnen, Erweiterung des {iberbaubaren Bereiches fiir
den geplanten Hallenanbau.

Der Erweiterungsbereich des Plangebietes (Grundstiick ,MorsstralRe 30“) ist durch keinen Be-
bauungsplan erfasst (,Innenbereich“ gem. § 34 BauGB). Voraussetzung fiir die geplante bau-
liche Erweiterung des Betriebsgelandes ist insofern die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Abb.: Planungsrechtliche Ausganssituation - Stadt Neuenhaus
BPL Nr. 69 ,,MorsstraBe/ Scholten Kamp* (2008 - Ausschnitt 0.M.)
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Die Erweiterung des Betriebsgeléndes ist fiir die Sicherung der Betriebsorganisation dringend
erforderlich, um hier auch weiterhin wettbewerbsfahige Standortbedingungen zu schaffen bzw.
zu erhalten, die auch kiinftig eine wirtschaftliche Betriebsfiihrung an diesem Standort ermég-
lichen.

Aus betriebswirtschaftlichen Griinden ist eine Zuordnung zum nunmehr bereits vorhandenen
Standort erforderlich, so dass alternative Entwicklungen nicht in Betracht kommen.

Die planungsrechtliche Sicherung und Erweiterung der betrieblichen Anlagen an diesem
Standort tragt dazu bei, vorhandene Arbeitsplatze in der Stadt Neuenhaus zu sichern und neue
Arbeitsplétze zu schaffen.

Damit liegt diese Erweiterung des Betriebsgeléndes im éffentlichen Interesse und wird von der
Stadt Neuenhaus unterstiitzt.

-
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477 Stadt Neuenhaus, Bebauungsplan Nr. 69.1

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69.1 dient MaBnahmen der Innenentwicklung. Die
kiinftig zuldssige Grundflaiche im Anderungs- und Erweiterungsbereich betragt weniger als
20.000 gm. Des Weiteren wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht die Zulassig-
keit eines Vorhabens begriindet, welches einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegt.

Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgter
bestehen nicht. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemaR § 13 (2) und (3) BauGB.

Der Flachennutzungspian der Samtgemeinde Neuenhaus (FNP) weist fir das Plangebiet be-
reits Uiberwiegend gewerbliche Bauflachen aus, teilweise auch Wohnbauflachen.

GemaR § 13a (2) Nr.2 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung ange-
passt.

Abb.: Wirksame FNP-Darstellungen (Ausschnitt 0.M.)

Plangebiet BPL Nr. 69.1
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2 Geltungsbereich/ Stidtebauliche Werte

Der Geltungsbereich befindet sich im Nordosten der Ortslage Neuenhaus, sidlich der Bahn-
anlagen/ des Bahnhofes, zwischen der ,Morsstrafie” und der ,Teichstraie“.

Flache insgesamt (Anderungsbereich): ca. 4.305 m?
- Gewerbegebiete ca. 4.020 m?
- Anpflanzflachen ca. 285m?
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3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der 0.g. Planungsziele werden fiir das Plangebiet die Festsetzungen zu Art und
Maf der baulichen Nutzung sowie die sonstigen Festsetzungen aus dem angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 69 (2008) ibernommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69.1 wird/ werden:

1. ein eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt; die Einschrankung
ergibt sich auf Grund des Emissionskontingentes, weiches hier auf der Grundlage der
schalltechnischen Beurteilung zu diesem Bebauungsplan festzusetzen ist.

2. im Siden des Planbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

4 Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69.1 ist ein Umweltplanerischer Fach-
beitrag erarbeitet worden (sh. Anlage). Der Umweltplanerischer Fachbeitrag kommt zu dem
Ergebnis, dass durch diese Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne
des UVPG bewirkt werden. Auf den Umweltplanerischer Fachbeitrag wird verwiesen.

Bei der Aufstellung des BPL Nr. 69.1 handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwick-
lung. Der Anderungsbereich liegt Zuordnung zum bebauten Siedlungsbereich und damit in
einem Bereich der Innenentwicklung.

In dem Anderungsbereich betragt die zulassige Grundflache weniger als 20.000 gm Durch die
Aufstellung des BPL Nr. 69.1 wird auch nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Auch liegen
hier keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
(u.a. FFH-Gebiete) und der europaischen Vogelschutzgebiete vor. Damit sind fiir die Aufstel-
lung des BPL Nr. 69.1 die Voraussetzungen fiir ein ,beschleunigtes” Aufstellungsverfahren
gemil § 13a BauGB gegeben.

Im ,beschleunigten” Verfahren geméan § 13 a BauGB entfélit die Umweltprifung.

5 Ver-/ Entsorgung

Die Wasserversorgung und Elektrizitatsversorgung sowie die Versorgung mit Telekommuni-
kationseinrichtungen erfolgt durch den Anschluss bzw. Ausbau des vorhandenen Netzes. Ent-
sprechende Abstimmungen bzw. Regelungen werden rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Ver-
sorgungstrager durchgefiihrt.

Alle Arbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt auszu-
fuhren, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei Tiefbauar-
beiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schiden
und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszuflihren.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschéchten sowie oberirdi-
sche Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiih-
renden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhan-
denen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Te-
lekom ist zu beachten.

»
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Die ordnungsgeméfe Oberflaichenentwéasserung und Entsorgung des Schmutzwassers des
Planbereiches erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Entsorgungsanlagen.

Die Bedingungen eines ausreichenden Brandschutzes sowie einer ausreichenden Wasserver-
sorgung werden entsprechend den gesetzlichen Vorschriften beriicksichtigt. Von kommunaler
Seite ist fiir das betrachtete GEE eine Léschwasserkapazitat von 192m?%h x 2h in den nach
DVGW W405 max. zuldssigen Entfernungen sicherzustellen.

6 Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 69.1 der Stadt Neuenhaus
wird eine Schalltechnische Beurteilung hinsichtlich der durch diese Planung bedingten Immis-
sionssituation bzw. Emissionssituation fiir die Nutzungen im Planbereich bzw. die angrenzen-
den Nutzungen erarbeitet (z.Z. in Bearbeitung). Vorberechnungen kommen zu dem Ergebnis,
dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69.1 "Morsstrae/ Scholten Kamp" in der dar-
gestellten Form aus schalltechnischer Sicht méglich ist.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kann der Schutz der Bevélkerung vor
den von den gewerblichen Flachen ausgehenden Larmemissionen gewéhrleistet werden. Die
Erhaltung gesunder Wohnverhaltnisse und der Schutz der Bevélkerung vor Larmimmissionen
ist hier ausreichend zu gewahrleisten.

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bahnlinie der Bentheimer Eisenbahn tangiert. Von
der genannten Verkehrsflache gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrs-
anlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttrager keinerlei Entschi-
digungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

7 Kosten der ErschlieBung und MaBnahmen zur Realisierung

Kosten fir die ErschlieBung des Plangebietes fallen fiir die Stadt Neuenhaus nicht an; die
ErschlieBung erfolgt durch den Vorhabentrager.

Die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen bzw. von Baubeitrdgen und Kosten-erstattungsbe-
tragen richtet sich nach den Satzungen der Stadt iber ErschlieBungsbeitrdge nach dem Bau-
gesetzbuch bzw. iber Kostenbeitrdge nach dem Nds. Kommunalabgabengesetz.

MaRnahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere bodenordnende Ma3nahmen
gemal Kapitel 1, Teil 4 und 5 des Baugesetzbuches sind derzeit nicht vorgesehen. Soweit
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Veranderungen von Grundstiicksgrenzen
erforderlich sind bzw. der Erwerb von Flachen zur Realisierung der StraRenbaumafRnahmen
erforderlich wird, soll dieses im freihdndigen Grundstiicksverkehr erfolgen. Ein Umlegungsver-
fahren wird nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht erforderlich.

Fir die weitere Abwicklung und Realisierung dieses Bebauungsplanes behilt sich die Stadt
die Durchfithrung bodenordnender Manahmen vor.

8 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersaichsischen
Landesamt fiir Denkmalpfiege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg. Ofener StraRe
15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziiglich gemeldet werden.

>
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In diesem Zusammenhang wird auf § 14 (1) und (2) des Nds. Denkmalschutzgesetzes hinge-
wiesen; danach sind zutage tretende Funde bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. sind zu schiitzen, wenn nicht die zustandige Denkmalpflegebe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet hat.

9 Altablagerungen/ Bodenkontaminationen

Fur den Planbereich liegen der Stadt keine Hinweise oder Verdachtsmomente auf Altablage-
rungen oder Bodenkontaminationen vor.

10 Belange der Eisenbahn

Das Plangebiet grenzt an Anlagen der Bentheimer Eisenbahn AG:

Geméal AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) ist die Bentheimer Eisenbahn AG eine Eisen-
bahn des &ffentlichen Verkehrs. Danach kann sie auch in der Nacht sowie bei Bedarf an Sonn-
und Feiertagen Zugfahrten durchfiihren und ist in der Lage, héhere Zugfolgen einzuplanen.
Da sich die Uberplanten Flachen im unmittelbaren Nahbereich der Bahnhofsanlagen der An-
schlussstelle Neuenhaus befinden, muss hier auerdem zu den eben genannten Zeiten mit
Rangierbewegungen gerechnet werden. Auch kénnen in der Nahe der Bahnanlagen bei Zug-
fahrten Erschitterungen auftreten.

Da in den néchsten Jahren auch auf dem Abschnitt zwischen Neuenhaus und Laarwald-
Grenze mit der Wiedereinfiihrung des Schienenpersonennahverkehrs zu rechnen ist, kann es
auch hier zu einer Erhéhung der Zugfolgen (insbesondere an Sonn- und Feiertagen und in
den Nachtstunden) und damit einhergehenden héheren Immissionswerten hinsichtlich Er-
schitterungen, Larm etc. kommen. Solch eine Erhéhung der Zugfrequenzen darf auch dann
fir die Bentheimer Eisenbahn AG und andere dort fahrende Eisenbahnverkehrsunternehmen
keinerlei Auflagen und/ oder Einschrankungen zur Folge haben. Die BE Netz GmbH wie auch
die Bentheimer Eisenbahn AG wird sich nicht an Kosten fiir Larmschutz oder anderen Préven-
tivmaRnahmen beteiligen.

1 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13
(2) und (3) BauGB.

Wallenhorst, 2020-09-22
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

371?01 HAMAIOW |

M.Desmarowiiz

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 69.1 dem Rat der Stadt in sei-
ner Sitzung am 22.09.2020 zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Neuenhaus, den 22.09.2020 Im Auftrag
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