Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBL 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. 1, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 18.12.2019 dem Entwurf

des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung

I. Bestandsangaben
e+ + e (G@Markungsgrenze Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

o Ehiowenin 20 Yickpaatclendl Haspuaxan Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 28.01.2020 bis 28.02.2020 gemaR

5 F{yrstﬂcks- bzw. Eigentumsgrenze § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
kS e Wirtschaftsgebaude, Garagen
12 ) ; g Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
F Fhitstiicksnurrmer Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
Im tbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmaRstébige Karten und Plane verwiesen.
E‘ Neuenhaus, den .9%49. 1049 im Auftrag
\ Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes 016 dL’ q
E’;gi;:fgf?gggﬁ%sl{am%pr 1 1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Satzungsbeschluss
GEE eingeschranktes Gewerbegebiete Der Rat der Stadt Neuenhaus 'hat dgn Be_bauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gerr_léB _§§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.09.2020 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
® Begriindung beschlossen.
J 2. MaR der baulichen Nutzung
em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO : "
(o § S8 ) Neuenhaus, den h‘\’.‘j’fr.fi:’...}.\.‘?.i*.‘? im Auftrag
I, usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) (}wé}’
08 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl :
Inkrafttreten
61 dB(A) tags 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

46 dB{A)m? nachts (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 69.1 "Morsstrae / Scholten Kamp,

Erweiterung” ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .90./77:297¥ _ ortsuiblich bekannt gemacht worden.

a abweichende Bauweise; Geb&ude dirfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten, die ; : N A2 00 P
Crataabetanda iohtansleh nack dai\orsehifon ssr NEsat Der Bebauungsplan ist damit am . ALYV rechtsverbindlich geworden.
e Baugrenze )
Neuenhaus, den A 02/ 0"{9‘19 im Auftrag
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und /
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
o ©] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Verletzu ng von Vorschriften
o5 O Beplanzdigen Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
. A Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
15. Sonstige Planzeichen Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
o ; Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des __ i -
®7*7*™*™*"  MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) c:::gﬂ:‘lgz‘;°;%2’:9£;n9’g‘z‘:‘:rg;: i o e et e
ENEEEE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung Neuenhaus, den .................. im Auftrag

62 dB(A)/m tags Emissionskontingent L gx nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung"
48 dB(AVm” nachts | (Dezember 2006, Beuth-Verlag)

4 Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
| [ Jr—TJC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne
R Sa ] § N ——— 212
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN i ] oL
Praambel und Ausfertigung s s e Y
§ 1) Gewerbeldrm - Emissionskontingente v & /ﬁ"
Im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerausche die in der Planzeichnung Aufgrund der §8§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | & A ‘\sf
festgesetzten Emissionskontingente LEK nach S. 3634) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Mﬁi S o .
DIN 45691: 2006-12 ,Gerauschkontingentierung® (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell e % 4] £ g &f“
bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten. giltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Neuenhaus diesen Bebauungsplan %, ;g 5 o, ¥
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5: Nr. 69.1 "Morsstralle / Scholten Kamp, Erweiterung", bestehend aus der Planzeichnung und den P S A %%
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. 2t 5 "’*ﬁ%% . o
§ 2) Gebdudehdhen S8 oy Ty
Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehthe (Hohe fertiger s 2 \\ :}
ErdgeschossfuRboden) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsflache - Neuenhaus, den 22.09.2020 Yy, ; : : 5 i B
Ok. fertige StraRenoberflache - mit der verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache [// ; % =/ Ik / n:\ N ;;’::;;ﬁgu;w v
verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). % (7 (a% e ot e, O SE N N eyt \§ /
Die max. Gebaudehoéhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zur oberen Burgermeister Pl A% ' ‘”ri,.’- P ; U N7 },f%‘“
Kante des Daches wird auf 12,50 m festgesetzt. Fir untergeordnete bauliche Anlagen wie : %@1 . p i L W b ,x{f» ™
:glarstuhls_c_:ha_chte, Schornsteine, Siloanlagen und Antennentréger ist eine Uberschreitung auf bis zu max. Aufstellun g sbeschluss %) : £ " !g jaﬁ%% . 5 P _‘
,0 m zulassig. w@p g ol W L & S B :
§ 3) MaRnahmen zum Artenschutz Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am .17'04‘2019 die _g e % } ..‘,ﬁ ______ \
Zur Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1) BNatSchG sind folgende allgemeine Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 o RIS e W : %/ % T~
VermeidungsmaBnahmen bei der Umsetzung der Planung erforderlich: BauGB am 20.01.2020 ortstiblich bekannt gemacht worden. I el o Y A
Die Baufeldrdumung/ Rodung von Gehdlzen darf nur aulerhalb der Brutsaison und somit in Anlehnung an 4 § i‘“ﬂ g S = %;' B J.;é’
§ 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Sollte die Geholzrodung IA.A0. 2910 _ b e o L 1 Q,‘%%/ A L 5 g
auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Neuenhaus, den .25 2000 im Auftrag ML ST AP R e T L
Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell 0/ - 0[7 Q e i g N \ g .: !
besetzten Vogelnestern zu tberprifen. . (3{5,&“ E g @mgmwm L3 o {574 a%(a
Vorhandene Bdume ab einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind & 3 = & :, p% . * e
grundsétzlich - unabhangig von der verbotsfreien Zeit - vor dem Abtrieb auf Hohlen und Spalten (mégliche Planunteﬂage L 5‘.[ { '{? F el ,,,,,% Fr .«zupig_qg&
Bruthabitate / Quartiere fur Végel und Fledermause) zu Uberprifen. g i; f' = ! -j Fiomn ol 0
Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte 3 = SE e y 5 Sn B\e © T 4%
Person festgestellt wird, das_s kein_e Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten_ dqrch die Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen ._._"‘%& \.\ h-h_“\& ‘e? / - e _. -f‘"?%e‘»n@m “%% ; .
Baufeldraumung zu befurchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Vermessungs- und Katasterverwaltung P i '\ 7 %’%. 3 o b - ;.
Naturschutzbehérde (UNB) zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. _ [ ar \ o% b - fiin g ‘ D% N
b= TS 5 T Pl b S,
Unmittelbar vor dem Abriss von Gebé&uden sind diese durch eine fachkundige Person auf potentiell S Q LGLN : ‘ g 2 Lo g gs‘f’" £ "% Bappersane %
vorhandene Fledermausquartiere bzw. Individuen zu Uberprifen. Der gunstigste Zeitpunkt fur den 5 : S [ - s AL “.‘ 359, .0 : £
Gebéaudeabriss ist der Oktober, da dann die Tiere nach der Wochenstubenzeit und vor der Winterruhe tigdf::dn:siu;rgZglsnﬁ;mh?igggrsachsen 8T &ﬁ’ | e ¢ YN A Sitzsyrabe ot ;,:.‘*-_i-,?g %% _
noch in der Lage sind, eigenstandig Ausweichquartiere aufzusuchen. Werden im Zuge der Regionaldirektion Osnabriick-Meppen N s L - = ° —1
Gebaudekontrolle Hinweise auf Quartiere / Individuen erfasst, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
Naturschutzbehorde abzustimmen. Der Verlust von Quartieren ist Gber geeignete MaRnahmen (Anbringen Landkreis Grafschaft Bentheim
von Fledermauskasten an neuen Gebauden) auszugleichen. Stadt : Neuenhaus 0
elioe s i Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Artenschutzrelevante Untersuchungen sind grundsétzlich von fachkundigen Personen, die der UNB im Flur 1
Vorfeld zu benennen sind, durchzufihren und schriftich zu dokumentieren. Das Protokoll der Mafstab :1:1000 Entwurfsbearbeitung: ° Datum Zeichen
Untersuchung ist der UNB vor Umsetzung der MalRinahmen vorzulegen. INGENIEURPLANUNG GrbH & CoG bearbeitet | 2020-09 Gr
Ggf. notwendige artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen (z.B. Anbringung von Nist- oder Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen ﬁ:{ﬁﬁ?ﬁé‘éﬁ?ﬂiﬂ@ﬁ?};;’;“?é :
Fledermauskéasten, Einsatz gebaudeintegrierter Quartier- und Nistmoglichkeiten) sind ebenfalls mit der Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche ' gezeichnet | 2020-09 Hd
UNB abzustimmen. Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir gez. ppa. Desmarowitz gepriift 2020-09 Gr
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Wallenhorst. 2020-09-22 e o =
§ 4) AuBerkrafitreten von Satzungen zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. | reigegeben| 2020-09 w
Mit Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 69.1 tritt der Bebauungsplan Nr. 69 (Ursprungsplan 2008)
auBer Kraft, soweit dieser von c?ez? Festsetzungen des Bebauungspia?mez Nr. 69.1 erf(asst wircf Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Plan-Nummer: H:\NHS\ 218554 \PLAENE\BP\bp_bplan—69—1_01.dwg(B—Plan)
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Az. L4-162/2019 Stand vom 11.12.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Landkreis Grafschaft Bentheim
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Hinweise Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. STADT NEUEN HAU S
oo s e o e — arsoom o Geoomaionyod e e G
. ! - " 0
Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegentiber dem jeweiligen (Siegel) Iliaeg?::;ﬁi?:;i?i?r{ungsﬂggﬁ'ﬁiﬂ:ggen MorSStra Be / SChOIten Kamp: Erwe|te|'ung
Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes - Eatopioramt Mistilom -
geltend gemacht werden.
Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunkverbindung. Die maximal zulassige Bauhohe von 56m vcber L Verfahren gema® § 13a BauGB
NHN darf innerhalb des Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht Giberschritten werden, um das
Funkfeld nicht zu beeintrachtigen. ABSCH Rl FT MaRstab 1:1.000




