\ Planze|Chen erklé ru ng § 6 Artenschutzrechtliche Regelungen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind notwendige Fallungen / Rodungen von Offentliche Ausleaun
% N " Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1891 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der gegélzsn oder EECKE‘IE auf die ge‘iet“(?h zulassigen fe::en (31-10- -Af)s;roz.) zu bas'tchf”kes- tSind gung
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giltigen Fassung. alBnahmen auBerhalb dieses Zeitraumes unumgénglich, ist eine stimmung mit der Unteren y . ’
\ Naturschutzbehorde (UNB) zwingend erforderlich. Vorhandene Baume ab einem Brusthéhendurchmesser Der Verwaltungsausschuss de'.'. Stadt hat in SRR Sltgur!g o 19.'12'2018 dem Entwurf des
von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind vor dem Abtrieb auf Héhlen und Spalten (mdgliche Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
% I. Bestandsangaben Bruthabitate / Quartiere fiir Vogel und Fledermause) zu berpriifen. Die UNB ist iiber das Ergebnis , BauGB beschlossen.
e ¢+ e Gemarkungsgrenze entsprechender  Uberpriifungen  zu informieren. Ggf. notwendige  artenschutzrechtliche i : .
r v Kompensationsmafnahmen (z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskésten) sind mit der UNB Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 31.12.2018 ortstblich bekanntgemacht.
A e =« =  Flurgrenze 20 Wohngeb&ude mit Hausnummem abzustimmen. ; " o . .
0O | i b, B n S | Der'Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesenthche_n, bereits y
\ | U adtenamal , ¥ Soliten im Zuge der Umsetzung der Planung Gebsude abgerissen, umgebaut oder saniert werden sollen ;cl:)rheg?dené@;feig?eﬁogene? Stellungnahmen haben vom 08.01.2019 bis 08.02.2019 gemaR § 3
\ 12 ik Wirtaohaimgebilade, Caragen sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde die betroffenen Gebaude auf einen Besatz s. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
3 urstucksnummer von Flederméusen oder Vogeln zu diberpriifen. Die UNB ist liber das Ergebnis entsprechender . ) = : .
Ee 0 i . : : : 5 Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
N . ; : : . " 5 ; berpriifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmaf-nahmen (z.B. R : 2 ;
IN 18702 fiir groRmaRstébige Karten und Pl i
N \ .3 R T R R oty o . i it Anbringung von Nistk&sten oder Fledermaus-késten) sind mit der UNB abzustimmen. Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
g ' Artenschutzrelevante Uberpriifungen sind grundsétzlich von fachkundigem Personal durchzufiihren.
. N Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes | Nouerifaus: dan A8, 9019 im
AR § 7 AuRerkraftireten von Satzungen f P A e /é
T N 1. Art der baulichen Nutzung Der Bebauungsplan Nr. 53 (Ursprungsplan einschlieBlich 1. bis 5. Anderung) tritt auRer Kraft, soweiterdurch = . SYHGUAMLY
N\ \\\\ \\ = (geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) den Geltungsbereich dieser 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 53 erfasst wird.
O 3
RN % N
Q\\Q S An d er LQ 1 d SJ[ rd E @ eingeschranktes Gewerbegebiete - Satzun95bescmuss
\ MaR der baulichen Nutz s Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geméf §§ 3
| : en Nutzun _ in sei ie di
'. = MALOor au. 12 'g 1. Von der Bundesstrale B 403 und der Kreisstrale K 23 gehen Emissionen aus. Seitens der | ggsmzngﬂ: 4bﬂ;bssc.:.h:;_'0§sa:SB Inseiner Sitzung an 26.02.2019 als Sefzung (§10 BaUGE) sowie die
| (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Eigentlimer der Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen den ! g g ;

jeweiligen Straenbaulasttrager im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes,

,llusw.  Zahl der Voligeschosse (HochstmaB) soweit Emissionen von den o.g. StrakRen ausgehen. it b s 6.3 2019 T
0.8 ” Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Stralen errichtet wird, besteht gegen die jeweiligen Tréger | ? /r@/ g
2 Grundflachenzahl der StraRenbaulast kein Anspruch auf Schallschutzmafnahmen. Eventuelle L&rmschutz-mafinahmen infolge ;
Geschossfiachenzahl der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhéhung der Verkehrsbelastung durch die allgemeine A L e T e T AR =0 g = S B iy b
Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige Fahrbahn durch den Straflenbaulasttrager |
i - e oder infolge von Baumafnahmen an der jeweiligen Strale aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan | Inkrafttreten
| 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sind von der Stadt bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiihren.
i (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) . 5 , Y
! 2. Zur Herstellung der Versickerungsfahigkeit und der wasserwirtschaftlichen Entsorgungseinrichtungen ; Der Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplar,!ﬁl}r.ﬂssf_s_ Acgewerbeg_;.et?let B 403/GrenzstraBe”,
abweichende Bauweise; Geb#ude diirfen eine Seitenlinge von 50,0m nicht iiberschreiten, muss ggf. die Hohe der Geléndeoberflache auf den privaten Baugrundstiicken durch Aufschittung f 6. Anderung ist geméR § 10 Abs. 3 BauGB am ..=2:.02.2x..... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
a die Grenzabsténde richten sich nach den Vorschriften der NBauO angehoben werden. Die Hohenmafe sind vor Baubeginn bei der Stadt Neuenhaus zu erfragen. : a 0§ 05./9 e
Der Bebauungsplan ist damit am ... 500 rechtsverbindlich geworden.
s Baugrenze 3.  Neu errichtete Gebaude, die liber Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen o305, 45
2 passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven Neuenhaus, den .7 5020702, im Auftrag
6. Verkehrsflachen gebiudeinternen Netzkomponenten auszustatten. s
{gEm BB AEe. TNe 1THnd ABs BBaliGH), « - -~ . " o~ Soapial ) - Lo plGimadGitis SUSEER i D0 e D asadid ol o s (0 R Ot N - o S DL g e e El e B M i PSS e s e
4. MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Schiden der Bepflanzungen:
i . i 3 : s B it ;
straRsnvarkshrefEchen Eéiﬁzr::g der festgesetzten Geholzbestdnde durch einen Bauzaun wéhrend der Bauarbeiten zu Verletzun g von Vorschriften
e . z - Beriicksichtigung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz von Baumen, g } )
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Pflanzenbestéinden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" wihrend der Bauarbeiten: Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
- Berlicksichtigung der RAS-LP4 ,Richtlinien fiir die Anlage von StraRen, Abschnitt 4: Schutz von Verfahrens- und Formschriften gemag § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verietzungen unter
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen"; \ Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften ber das Verhaltnis des
| Entwickl Bodor Mat 4 Lsideshatk - Beriicksichtigung der ,Zusétzlichen Veriragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege” Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Zur Entwickiung von boden, Natur und Lanascha (ZTV-Baumpfiege). Abwagungsvorganges gemaR § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
a 4 5 5.  Bodenfunde - Denkmalschutz
f f f ﬂ Umgrenzung von Fléchen zum Anpfianzen und Erhalten von Baumen und Strauchern Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtiiche sowie mittelalterliche oder ;
C e J und sonstigen Bepflanzungen frihneu-zeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Neuenhaus, den ...............c.... (SIEGEL) im Auftrag
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
: : Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig |
15- Sonstige Planzelchen und miissen der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsischen Landesamt fiir
A . ¥ i Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 799-2120
| T Geh-, Faghgi;‘ni I;leltuzrjlgs;e;c:tbzugsuS:teg;er Ver- und Entsorgungstrager unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
== fgemS skl 5 Y Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
! Grenze des raumlichen Geltunasbereichs des Bebauunasplanes von 4 \_Nerktagen nach der l_’_mzeige unvelréndert zu lassen, bzw.. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
. = (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) g aep nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. |
| 1
|
Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung .
62 dB(A)/m? tags Emissionskontingent L ¢ nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung” g Y NAnEnTBIE :
48 dB(AYm nachts | (Dezember 2006, Beuth-Verlag) .~ Neuenhaus_ |
SRR N H
Praambel und Ausfertigung e e
Nl a Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) S N E N o
! Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) |
) 0,8 —TJr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen LIt .
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell | X3 Mg
© gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Neuenhaus diesen Bebauungsplan D
37 60 dB(A)/m* tags Nr. 53 "Gewerbegebiet B 403/Grenzstrale”, 6. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und R\ L1
79 45 dB(A)/m* nachts den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Gyiaat B
g :I K3 ri A
Neue den 26.02.2019 [frrie
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (| = :
................................. ‘ 7 8 S a0
§ 1 Regelungen zum Immissionsschutz Stadtdirektor Blirgermeister X //’
’6 a) Immissionswirksame  flichenbezogene  Schallleistungspegel/  Emissionskontingente  (GIE-, B 403
ebauungsplan Nr. 53 GEE-Gebiete): P i \
"Gewerbegebiet B 403/Grenzstralie” Im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerausche die in der Planzeichnung Aufstellungsbeschluss S ;
5. Anderung festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691: 2006-12 "Gerduschkontingentierung” (Dezember s n
2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Uiberschreiten. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.06.2018 die Aufstellung des | _‘%7;__ i
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen Emissionskontingente "effektive Werte" Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB P “,.Z
sind, der "wahre" Schallleistungspegel kann um das MaR einer méglichen Minderung durch Gebaude oder am 31.12.2018 ortstiblich bekanntgemacht worden. _ o & .
sonstige technische Einrichtungen, sowie durch zeifliche Einschrankungen erhéht werden. Damit ist es & s 4 “~~..~__
moglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen k=Rl
auch starker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und wird der “wahre” Schallleistungspegel Neuenhaus, den 26.3,9049 im Auftrag s v ‘
jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschlédge gem. TA-L&rm beeinflusst". ;y(gp” i) o d
Die Prifung dor Einhatung erfolal nach DIN 456881 2006-12, Abschiltt s: . - - . o' o SR TR b 0 0 L T e s s e b T gt R M Y n W, W
1: Teilpegelberechnung: Je nach der jeweiligen GrundstlicksgroRe des einzelnen Vorhabens ergeben | K3 ! -
_37(60 dB(A)//'r.Ln;\/aQS/ sich Teilpegel, die bei den Immissionsorten maximal erreicht werden diirfen. Die LEK beziehen sich jeweils Planunterlaae 7 [ |
45 dB(A)/n¥ hachts auf die gewerblich nutzbare Grundstiicksfléche und sind in einer Hohe von 3,5 m iiber Gelande anzusetzen. g x | g i
Il 2. Beurteilungspegel des Vorhabens: Fiir das Vorhaben sind gem. TA Larm in der jeweils aktuellen 2 . he T %
Fassung durch Messung und / oder Berechnung die Beurteilungspegel an den relevanten Immissionsorten Kartengrundlage:  Llegenschaftskarte 3 R i R ;
5708 zu ermitteln. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen k3P o y o e e . B403
106 Die Teilpegel aus 1. sind mit den Beurteilungspegeln aus 2. zu vergleichen. Die Beurteilungspegel des Vermessungs- und Katasterverwaltung, i y e T
, jeweiligen Vorhabens (aus 2.) dirfen die ermitielten Teilpegel (aus 1.) nicht iiberschreiten. So ist | e I i
sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbeflachen bzw. Betriebsflichen keine unzuldssigen a : | = i
Immissionen verursachen. © 2017 LG LN Lagey 7 e .
Ein Vorhaben erfilit auch dann die schalitechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Landesamt fiir Geoinformation L) pex - 4 , Y B\
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) und Landesvermessung Niedersachsen Obersichiskarte ohne MaRstab © OpenStreetMap-Mitwirkende
. unterschreitet (Relevanzgrenze). Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Cho §2 Gebsudehshen Landkreis Grafschaft Bentheim Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Z Der Bezugs-Héhenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger Erdgeschossfuboden) ist der Stadt : Neuenhaus
Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden éffentlichen Verkehrsfliache - Ok. fertige StraRenoberfléche - Gemarkung : Neuenhaus TR e Datum e lchon
mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Flur 13 | Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG 6 & CoXG .
: ; Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). Mafstab : 1:1000 PW MG NEURPL R i | heitet | 201002 | . Gt
Y Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 gezeichnet 201 9_02 Hd
Die max. Geb&udehéhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden bis zur oberen Kante Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen p v -
50 . des Daches wird auf 12,0 m festgesetzt. Flr untergeordnete bauliche Anlagen wie Fahrstuhischichte, Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes C.l'ber da}s amtliche - gez. i.V. Desmarowitz gepriift 2019-02 Gr
¢ Schornsteine, Siloanlagen und Antennentréger ist eine Uberschreitung auf bis zu max. 16,0 m zuléssig. Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fir Wallenhorst, 2019-02-26 freigegeben| 2019-02 Dw
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
§ 3 Bepflanzung von KFZ-Stellplatzen zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. B fldia H:ANHS\218234\PLAENE\BP\bp_bplan-53-6aen_01_Ur-Abschrift.dwg(Abschrift
Auf Grundstiicken mit mehr als sisben KFZ-Stellplétzen ist je angefangene fiinf Platze ein groRkroniger
Laubbaum anzupflanzen. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Az. L4-74/2017
§4  Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern Stand vom 19.07.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen STADT N E U E N HAU S
Die Flichen fiir das Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind, entsprechend dem Umweltbericht, flachig geometrisch einwandfrei. BE B AU U N G SPL AN N R 53
| zu bepflanzen. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. B - i
§5 Versickerung von Oberflachenwasser Gewerbegeblet B 403/6 re nZStra Be
in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flichen anfallende Regenwasser Nordhom, den ... LLgngesaml for Geonr;qffar:jnatlon#nd 6 A d
durch bauliche oder technische Manahmen auf den privaten Grundstiicken zu versickern. Die Errichtung Sl R n'esvlzl:mitgsun(g) 'ebe;.rs: c;ﬂsen » naeru ng
s eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Das gleiche gilt fiir die (Siegel) eglonaK ';: tlon tslr:.la gﬁc apper]
S Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis. T TN IPEEM THOPGIONN =
= ABSCHRIFT MaBstab 1 :1.000




