Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 {(Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Neuenhaus diesen Bebauungsplan

Nr. 5 "Bahnhofstrae", 13. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

us, den 21.05.2019
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S.izadtdirektor

Urgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 21.11.2018 die

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 26.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Neuenhaus, den 3"35’{3 ..... im Auftrag
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Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschafitskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Stadt : Neuenhaus
Gemarkung : Neuenhaus
Flur 4

MaRstab : 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir
nichteigene oder wirtschatftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze volistandig nach

(Az. L4-13/2019 Stand vom 23.01.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nordhorn, den ......ccccveevveeen. Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -
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A e - - Offentliche Auslegung
PI - h kl ox l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN " _
anzeichenerkiaru ng Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 20.02.2019 dem Entwurf { ¥ ';’
Geméhk Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell glitigen Fassung und der § 1 N'LI’[Z ungs.rege'lungt?n as e o s : des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 /
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung. In dem Mischgebiet sind die gemafs § 6 (2) Nr. 8 zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 2 BauGB beschlossen. f i
(3) Nr.2 BauNVO in gewerblich gepragten Gebieten) auf der Grundlage von § 1 (5) BauNVO nicht ! A
zulassig. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. i i ; | £ via
|. Bestandsangaben Ebenso werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach der BauNVO: § 6 (3) = Epriiag J,a;f-ﬁ"
gt —  Gemarkungsgrenze (Vergnligungsstatten i.S.d. § 4a (3) Nr.2 BauNVO auflerhalb gewerblich geprégten Gebieten) geman § 1 Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 07.03.2019 bis 09.04.2019 gem&R ey | %
—— ——  Flurgrenze Wohngebéude mit Hausnummermn (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. : fl o i { \ R e H
Flurstiicks- bzw. Eigentum: Des Weiteren sind Vorfiihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf die Vorflihrung oder Darstellung von : o N Bt 7
: sgrenze ; 2 Py : e 7 - %
O mit Grenzmal Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, im Plangebiet unzuléssig. GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen - N, \& >
12 T — Wirtschaftsgebdude, Garagen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. : ¥
3 § 2 Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO
Im Ubrigen wird auf die Planzsichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaBstabige Karten und Pléine verwiesen Bei festgesetzter abweichender Bauweise (a1) ist die geschlossene Bauweise ebenso zulédssig wie die p
halboffene Bauweise; Gebaudeldngen >50m sind zuléssig. Neuenhaus, den 3"2 523 im Auftrag
II. Festsetzungen des Bebauungsplanes Eiild fiitfgz:%tzter abweichender Bauweise (a2) ist nur die offene Bauweise zulassig; Gebaudeldngen >50m p( A ¢ \
1. Art der baulichen Nutzung § 3 MaBnahmen fiir den Artenschutz gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 3
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Zur Vermeidung artenschutzrechtiicher Verbotstatbestande sind notwendige Fallungen/ Rodungen von Satzungsbeschluss & o N
Geholzen oder Hecken auf die gesetzlich zuldssigen Zeiten (01.10. - 28.02.) zu beschrénken. Sind Nl : ; . e b
_ , , MaRnahmen auRerhalb dieses Zeitraumes unumgénglich, ist eine Abstimmung mit der UNB zwingend Der Rat der Stadt Neuenhaus hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §§ B P i PRI et BN\ b
M Mischgebiom erforderlich. Vorhandene Béume ab einem Brusthdhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.05.2019 als Satzung (§10 BauGB) sowie die PERERN i A PET P Ca N
sind, sind vor dem Abtrieb auf Héhlen und Spalten (mdgliche Bruthabitate / Quartiere fiir Végel und Begriindung beschlossen. e ALl g T N A A
2. MaR der baulichen Nutzung Flederméuse) zu (berprifen. Die UNB ist Uber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu st (A / ‘; W ek A it } i
; informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen (z.B. Anbringung von A5 _ SertA | B e e B \
(gem. § g AbS. 1 NI’. 1 BaUGB, l. V. m. §§ 16 biS 21a BauNVO) Nistkésten oder F[edermauskésten) Sind mit der UNB abzustimmen‘ Ein Ausgleich von 2 Neuenhaus, den ....... :?.'.S:—.{j... m Auﬁl'ag i‘} ! f‘ y i _.{ l‘k
. Fledermauskésten pro Baumhohle wird als ausreichend erachtet. Der genaue Standort dieser ggfs. KQ—J*\, ; ! 5 v e Tk B i %< 5 = : 3!
I Zahl der VO“geSChosse (Hochstma&) anzubﬂnenden Kasten ist mit der UNB abzustimmen. [P PP, S ‘ﬁ‘ hhhhh i 3 i . i i i ¥ -%1 k
0.6 Grundfidchenzahl Da im Zuge der Umsetzung der Planung Geb&ude abgerissen, umgebaut cder saniert werden sollen, sind 5 ey I 3 ] \ s
’ zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde die betroffenen Gebéude auf einen Besatz von Inkrafttreten N et T b )\
1,2 Geschossflichenzahl Flederméusen oder Végeln zu Uberpriifen. Die UNB ist {iber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen fii ! ‘l . \
zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche KompensationsmaRRnahmen (z.B. Anbringung von i % : = 2 ! —— \
. A o 5 . 3 > Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "BahnhofstraRe", 13. Anderung ist gemaB § 10 3 o i s e T\
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen TisjkenEn odar ElaoanmeyRsHEn sind it Hor UNE ebaums tr: Abs. 3 BauGB am .57.%.79.......... ortsiiblich bekannt gemacht worden. £ 3,- 1 e S, b, o\
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) § 4 AuRer Krafttreten von Satzun % N
gen , e D T T —-— ) g o : )
. ise: sieh d ; Der Bebauungsplan Nr. 5 ,BahnhofstraBe“ (Ursprungsplan einschlieBlich der bislang durchgefiihrien Der Bebauungsplan ist dammit 8m .5 %-..c..25e........ rechisverbindlich geworden, ~ i ; .z_.,.*'““ % i %‘ L
a4 abweichende Bauweise; siehe § 2 der textlichen Festsetzungen Anderungen) und der Bebauungsplan Nr. 5 A ,BahnhofstraRe” (Ursprungsplan einschlieRlich der bislang s 7 4 : N !
T durchgefiihrten Anderungen) treten auRer Kraft, soweit diese durch die 14. Anderung des Neiienkéiie, don JLNA3 im Auftrag N T _ / g g
Bebauungsplanes Nr. 5 (iberplant werden. OZQ’_& e i
G.NaRehgaghien . - - .- . . -, BT T T Lt e e T e T s e e e e e e e T e e e ES— Ubersichtskarte ohne MaRstab © OpenStreetMap-Mitwirkende
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) .
S — Verletzung von Vorschriften Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
StraBenverkehrsflache
\:| Il. HINWEISE Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Do e
e StrafRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter Entwurfshbearbeitung: mGENiEURPLANUNG e i o :
Bei Bau- und Erdarbeiten festgestellte ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kbnnen u.a. sein: Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften {iber das Verhéltnis des IPW Merie.Curie-Str 42 » 49134 Wallenhorst | CEATDEItEt | 2019-05 Gr
15. Sonstige Planzeichen Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des 05407/880-0 + F, 7/880-88 | gezeichnet | 2019-05 Hd
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) sind gemaf § 14 Abs.1 des Niedersachsischen Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende -
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen unverziiglich der Unteren Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich. H \«", | L M gepriift 2019-05 Gr
oo |ares der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Eienkmalschutzbehérde des Landk[eises. Graffchaft Bentheim sowie dem Niederséchsischen Landesamt Wallenhorst, 2019-05-21 ‘ CU) ’ freigegeben| 2019-05 Dw
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) fir Denkmalpflege - Referat Archéologie -Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg, ! ' 4 o Autt \
gemeldet werden. Telefon: 0041/779-2120, Telefax: 0441/799-2123. euenhaus, den .............c...... im Auitrag ] i . 185 14 N Btk o : £t
s Oenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes bis | P HEA NS ABAANPLAENEN AP Yo o5 =Haen 0. i soeclifhdig{Urseheft|
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren SchutzistSorgezu | s
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ST ADT N E U E N H AU S
Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bahnlinie der Bentheimer Eisenbahn und der LandesstralRe 44
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) (Veldhausener Strae) tangiert. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Immissionen aus. Fir die in BEBAU UNGSPLAN N R 5
, _ . B o Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichieten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem jeweiligen L] ]
Sichtdreiecke fur StraBenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen Baulasttréiger keinerlei Entschédigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes BahnhOfStra Be
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb geltend gemacht werden. g
Fahrbahnoberkante 14. Anderung
T T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne Verfahren gemaR § 13a BauGB
, Ausfertigung MaRstab 1:1.000
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