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1 Planungsanlass und -erfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 34 ,Braake/ Schulgeldnde” (Ursprungsplan) wurde 1982 aufgestellt.

Planungsanlass der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Braake/ Schulgeldnde® ist
die Neufassung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Anderungsbereich, da-
bei sollen die planungsrechtlichen Vorgaben an die tatsachlichen Begebenheiten angepasst
werden.

Im Ursprungsbebauungsplan sind Mischgebiete gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Allerdings
sind im Anderungsbereich ausschlieflich Wohnh&user errichtet worden. Das widerspricht
dem Gebietscharakter eines Mischgebietes. Die Errichtung weiterer baulicher Anlagen zu
Wohnzwecken ware hier deshalb nicht mehr zulassig.

Insofern ist nunmehr die Art der baulichen Nutzung im Anderungsbereich in die eines allge-
meinen Wohngebietes gemaR § 4 BauNVO zu andern.

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung werden in
den Bebauungsplan Nr. 34, 3. Anderung entsprechend Gibernommen.

Dabei werden in Teilbereichen die Uberbaubaren Bereiche geringfiigig erweitert und die
Festsetzung der ,Stellung der Gebaude — Firstrichtung” aufgehoben. Damit werden in dem
nahezu vollstandig bebauten Gebiet den Grundstiickseigentimern weitere bauliche Mdglich-
keiten zur Ausnutzung ihrer Grundsticke geboten.

Die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung werden gemé&nR der Ursprungsplanung
beibehalten.

Abb.: Bebauungsplan Nr. 34 (Ursprungsplan 1982, Ausschnitt 0.M.)
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus stellt fiir das Plangebiet
gemischte Bauflachen gemaR § 1 (1) Nr. 2 BauNVO dar. Der Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Neuenhaus wird dementsprechend im Wege der Berichtigung angepasst
(Darstellung von Wohnbauflachen).

2 Stadtebauliche Werte

Geltungsbereich (gesamt): 20.010 m?
Alilgenmeines Wohngebiet: 17.860 m?
Stralenverkehrsfldche: 2.150 m?
3 Verhaltnis zur Ursprungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 34 (Ursprungsplan) ist seit 1982 rechtskréftig.

Der Bebauungsplan Nr. 34 (Ursprungsplan einschlieRlich 1. bis 2. Anderung) tritt auBer Kraft,
soweit der Bebauungsplan Nr. 34 (Ursprungsplan einschlielich 1. bis 2. Anderung) vom
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 erfasst wird.

4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der o0.g. Planungsintention (Anpassung der Bauleitplanung an die tatséchliche
Nutzungssituation) wird die Art der baulichen Nutzung im Anderungsbereich nunmehr als all-
gemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO festgesetzt; die sonstigen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung werden in den Bebauungsplan Nr. 34, 3.
Anderung entsprechend ilbernommen.

Dabei werden in Teilbereichen die tiberbaubaren Bereiche geringfigig erweitert und die
Festsetzung der ,Stellung der Gebaude — Firstrichtung” aufgehoben. Damit werden in dem
nahezu volistandig bebauten Gebiet den Grundstlickseigentiimern weitere bauliche Mdglich-
keiten zur Ausnutzung ihrer Grundstiicke geboten.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden gemaR der Ursprungsplanung
beibehalten.

5 Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34, 3. Anderung ist ein umweltplaneri-
scher Fachbeitrag erarbeitet worden (sh. Anlage).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34, 3. Anderung liegt innerhalb der bebauten
Ortslage und wird bereits vollstdndig baulich genutzt.

Durch die Standortwahl des Anderungsbereiches wird dem Vermeidungsgrundsatz nach
dem NNatG hinsichtlich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und dem § 1a BauGB -
sparsamer Verbrauch von Boden - Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan dient MaBnahmen der Innenentwicklung. Die kinftig zuldssige Grund-
flache betragt weniger als 20.000 gm. Des Weiteren wird durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht die Zuléssigkeit eines Vorhabens begriindet, welches einer Pflicht zur
Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Anhaltspunkte fir die Beeintréchti-
gung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Im ,beschleunigten” Verfahren gema § 13 a BauGB entfallt die Umweltprifung.
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6 Ver-/ Entsorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikati-
onseinrichtungen des Plangebietes ist bereits gewahrleistet bzw. erfolgt durch Anschluss an
die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze im Zuge der erschlieBenden Stralen. Im Rah-
men der weiteren Planungen sind die erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen mit den ent-
sprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen und entsprechend zu koordi-
nieren.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen Riick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfille vermieden werden. Auf die bestehenden
Schutzbestimmungen wird verwiesen. Anpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungs-
anlagen sind mit den Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen.

Die Ableitung des anfallenden Schmutz- und Oberflichenwassers erfoigt, wie bisher auch,
iiber das vorhandene Kanalisationsnetz.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die &rtliche MUllabfuhr in Tragerschaft des Landkreises
Grafschaft Bentheim.

Die Bedingungen eines ausreichenden Brandschutzes werden entsprechend den gesetzli-
chen Vorschriften im Rahmen der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem zusténdi-
gen Brandschutzpriifer und dem Ortsbrandmeister beriicksichtigt. Es ist darauf hinzuweisen,
dass es sich bei dem Plangebiet teilweise um einen schon bebauten Bereich handelt, der be-
reits Gber eine entsprechende Léschwasserversorgung verflgt.

Von kommunaler Seite missen fur die Léschwasserversorgung mind. 48m%h x 2h in den
nach DVGW W405 max. zulassigen Entfernungen zum Objekt sichergestellt werden.

7 Belange des Immissionsschutzes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden gegeniiber der bestehenden Nutzungs-
situation keine wesentlichen Anderungen bewirkt. Insofern sind hier hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes sowohl fiir die geplante Nutzung, als auch fiir die benachbarten Nutzungen kei-
ne weitergehenden Regelungen erforderlich.

8 ErschlieBung und Bodenordnung

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nach dem Stand der Planung nicht erforderlich.

9 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frilhneu-zeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefédRscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustiandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abtei-
lung Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.
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10 Altablagerungen/ Bodenkontaminationen

Fur das Plangebiet liegen der Stadt Neuenhaus keine Hinweise oder Verdachtsmomente auf
Altablagerungen oder Bodenkontaminationen vor, die etwaige Konflikte mit der ausgewiese-
nen Nutzung auslésen wiirden.

11 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan dient MaRnahmen der Innenentwicklung. Die kiinftig zuldssige Grund-
flache betrégt weniger als 20.000 gm. Des Weiteren wird durch die Aufsteliung des Bebau-
ungsplanes nicht die Zuléssigkeit eines Vorhabens begriindet, welches einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitspriafung oder nach Landesrecht unterliegt. Anhaltspunkte fur die Beeintrachti-
gung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtter bestehen nicht. Der Bebauungs-
plan wird im beschleunigten Verfahren gemag § 13 a BauGB aufgestellt.

Wallenhorst, 2019-12-02
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
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M.Desmarowitz

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 34, 3. Anderung dem Rat der
Stadt in seiner Sitzung am 02.12.2019 zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Neuenhaus, den o0& AN\ /3 Im Auftrag
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