Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.06.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 08.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 15.07.2019 bis 23.08.2019 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Neuenhaus, den OF , 4/ ,(g im Auftrag

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Neuenhaus hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §§

3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.12.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Neuenhaus, den 0T A42. 4% im Auftrag

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 34 "Braake/Schulgelénde”, 3. Anderung,
ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am_ ) 4] ¢ orisiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam /0. /.47  rechtsverbindlich geworden.

Neuenhaus, den /-7 4 1 AT im Auftrag

Sods .

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften {iber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwégungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder M&ngel werden damit unbeachtlich.
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‘Planzeichenerklarung

Gemalk Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der akiuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

Praambel und Ausfertigung

|. Bestandsangaben
<< Gemarkungsgrenze - N Aufgrund‘der §§ 1 Abs. 3 gnd 10 und 13a des Baugesetzbuches (BguGB) :rom_03.1 1.2017 (BGBI. |
. ) S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersdchsischen
mm——ese=m—— Fluygrans 20 Wohngeb&ude mit Hausnummem Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze giltigen Fassung hat der Rat der Stadt Neuenhaus diesen Bebauungsplan
. mit Grenzmal iiiach 5 Nr. 34 "Braake/Schulgelande", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
19 ¢ Hachafisgabide, Baeosn Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
e Flurstlicksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstibige Karten und Plane verwiesen. Net den 02.12.2019 7
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes m; é///;r /
- Stadtdirektor SIEGEL Biirgermeister
1. Art der baulichen Nutzung ( )
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVQ)
Ao skl Aufstellungsbeschluss
: Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 18.04.2018 die
2. MaR der baulichen Nutzung Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) BauGB am 08.07.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.
I, lusw.  Zahl der Voligeschosse (HéchstmaR) Neuenhaus, den O3, A). A3 im Auftrag
0,4 4 ]
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl ozq_/ 04 e
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Planunterlage
o offeiio Bakiwelss Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
@ nur Einzel- und Doppelh&user Baugrenze Vermessungs- und Katasterverwaltung,
6. Verkehrsflachen a ; N e 1 b\
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) © 2018 LGLN ' >\ 4 A
= \~ \\-‘ Wy »"«"
) Landesamt fiir Geoinformation o 'f'-?"—‘fff_‘h" S s - « X
Stralenverkehrsflachen StraRenbegrenzungslinie und Landesvermessung Niedersachsen P e % \-
. i) . Neuenhaus =
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen AN %
15. Sonstige Planzeichen Landkreis Grafschaft Bentheim e V2 =
Gemeinde : Neuenhaus, Stadt A ek b i) / w
B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB}) Gemarkung : Neuenhaus Ubersichtskarte M. 1:20.000
Flur 125
Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnun MaBstab : 1:1000
y g Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von stindigen Diese amtliche Préisentgtion und die ihr zugru ndelz. [ieg'enden Angaben c.l.es amtiichen'
Sichthindernissen freizuhaltende Fléchen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetizes liber das amtliche Entwurfsbearbeitung: e Datum Zeichen
Fahrbahnoberkante Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir ) INGENIEURPLANUNG GrmbH & CoG -
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der IPW Marie-Curie-Str4a - 49134 Wallenhorst | P€@rbeitet | 2019-12 Gr
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig. T6l054071880-0 « Fax0B4Q7/880-88 | sozaichnet | 2019-12 Bec
TEATLIGHE FESTEETZUNGEN Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich n‘l-\@t ' l M{CI/@ [,O i gepruft 2019-12 Gr
§1 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstandig nach Wallenhorst, 2019-12-02 l freigegeben| 2019-12 Dw
Der Bebauungsplan Nr. 34 (Ursprungsplan einschlieBlich 1. bis 2. Anderung) tritt auBer Kraft, soweit der Bebauungsplan (Az. L4-15/2018 Stand vom 26.01.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der [ /
Nr. 34 (Urspfungsplan einschlieBlich 1. bis 2. Anderung) vom Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Plan-Nummer: H:\NHS\218251\PLAENE\bp_b-plan-34-3aen_01_Ur-Abschrift. dwg(Urschrift)
34 erfasst wird. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
§2
Soliten im Zuge der Umsetzung der Planung Gehdlze beseitigt werden, sind zur Vermeidung artenschutz-rechtlicher Nordhorn, den Landesamt fir Geoinformation und STADT N EU ENHAUS
Verbotstatbestinde Gehdlzféllungen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Sind MaRnahmen auerhalb Landesvermessung Niedersachsen
dieses Zeitraumes unumganglich, ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zwingend erforderlich. (Siegel) Regionaldirektion gsnabn‘ick-Meppen B E BAU U N GS PLAN N R . 34

Vorhandene Bdume ab einem Brusthdhendurchmesser von 30 c¢m, die vom Eingriff betroffen sind, miissen vor dem
Abtrieb auf Hohlen (mégliche Bruthabitate / Quartiere fir V&gel und Flederméuse) (iberpriift werden. Die UNB ist {iber
das Ergebnis entsprechender Uberprifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechiliche
KompensationsmaRRnahmen (z.B. Anbringung von Nistkésten oder Fledermauskasten) sind mit der UNB abzustimmen.

Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Geb&aude abgerissen, umgebaut oder saniert werden, sind zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde die betroffenen Gebaude auf einen Besatz von Flederm&usen oder Végeln zu
iiberpriifen. Die UNB ist iiber das Ergebnis entsprechender Uberpriiffungen zu informieren. Ggf. notwendige
artenschutzrechtliche KompensationsmafRnahmen (z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskésten) sind mit der

UNB abzustimmen. U RSC H RI FT Mafdstab 1:1.000

- Katasteramt Nordhorn -

"Braake/Schulgelande”, 3. Anderung




