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1 Planungsanlass und -erfordernis

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Neustadt” (Ursprungsplan 1982) ist auf dem
Grundstiick ,HauptstraBe 108 die Errichtung eines Wohnhauses geplant. Die z.Z. auf dem
Grundstiick befindlichen baulichen Anlagen sind abgéngig.

Um die stddtebaulichen Missstande (abgéngige bauliche Anlagen) im Bereich der Hauptstralle
in der Stadt Neuenhaus zu beseitigen, unterstitzt die Stadt Neuenhaus die geplante Neube-
bauung des Grundstiickes HauptstraRe Nr. 108.

Zur Realisierung des geplanten Bauvorhabens ist es erforderlich, die bislang an der Haupt-
strafe festgesetzte Baulinie aufzugeben und durch eine Baugrenze zu ersetzen, damit ist eine
variablere Bebauung des Grundstiickes nach den Vorstellungen des Bauwilligen méglich.
Deshalb wird hier auch die Festsetzung der Firstrichtung (Stellung der baulichen Anlagen)
aufgehoben.

Des Weiteren wird die Grundftachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,6 und die Geschossflédchenzahl
(GFZ) von 0,8 auf 1,2 angehoben, um eine wirtschaftliche Ausnutzung des Baugrundstiickes
zu erreichen. Dabei ist ausdriicklich festzuhalten, dass diese Werte immer noch den Ober-
grenzen fir die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung gemaR § 17 der BauNVO
entsprechen.

Abb.: Bebauungsplan Nr. 29 “Neustadt” (Ursprungsplan 1982, Ausschnitt o.M.)
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Die Stadt Neuenhaus greift hier die Anregungen der nachfragenden Bauwilligen auf und &ndert
den Bebauungsplan im Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung dahingehend, dass im
Anderungsbereich ein entsprechendes Wohngeb&dude errichtet werden kann.
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Ziel der Stadt ist es damit, entsprechende bauliche Nutzungen in Anlehnung an die zentrale
Ortslage zu zulassen und so das Ortszentrum als einen attraktiven Standort zu erhalten. Damit
werden realistische Perspektiven fir nachhaltige Nutzungen aufgezeigt und ebenso die Vo-
raussetzungen dafiir geschaffen, damit die Eigentimer weiterhin in ihre Immobilien investieren
und dadurch mit zum attraktiven Auftritt der zentralen Ortslage (und der angrenzenden Berei-
che) beitragen.

Die Anderung des Bebauungsplanes tragt éffentlichen Belangen Rechnung; sie dient den in
§1 (6) Nr. 4 BauGB aufgefuhrten Belangen (u.a. Erhaltung vorhandener Ortsteile und zentraler
Versorgungsbereiche, sparsamer Umgang mit Grund undBoden, Nachverdichtung usw. gem.
§ 1a (2) BauGB).

Die von der Stadt Neuenhaus aufgefiihrten Planungsziele sind beachtliche stédtebauliche Be-
lange, die die Planung (Anderung des Bebauungsplanes) im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB
rechtfertigen.

2 Geltungsbereich und stidtebauliche Werte

Der Anderungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 umfasst
das Flurstiick 140/10 in der Flur 8, Gemarkung Neuenhaus.

Stadtebauliche Werte: Anderungsbereich ges.: 730 gm
Mischgebiet: 655 qm
Offentliche Verkehrsfliche 75qgm
3 Verhéltnis zur Ursprungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 29 (Ursprungsplan) ist seit 1982 rechtskraftig.

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 (1985) wurde bereits der Uiber-
baubare Bereich am ,0stlichen Stadtgraben” geringfugig erweitert.

Die 2. vereinfachte Anderu__ng schafft nun die Voraussetzung fiir die Errichtung eines Mehrfa-
milienwohnhauses durch Anderung der Baulinien/ Baugrenzen und geringfiigige Erhéhung
des MaRes der baulichen Nutzung (GRZ/ GFZ).

4 Sonstige Belange

Durch diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 werden gegeniber der
Ursprungsplanung die sonstigen planungsrechtlich relevanten Belange (s.u.) nicht berihrt
bzw. geandert, der Ursprungsplan gilt diesbeziiglich weiterhin.

- Verkehrliche ErschlieBung

- Belange des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege
- Ver- und Entsorgung — wasserwirtschaftliche Belange

- Elt.-, Gas-, und Wasserversorgung, Telekommunikation
- Schmutzwasserentsorgung

- Oberflichenwasser — wasserwirtschaftliche Belange

- Abfallbeseitigung

- Kosten der ErschlieBung und Mainahmen zur Realisierung
- Belange des Immissionsschutzes

- Bodenfunde

- Bodenkontaminationen/ Altablagerungen
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5 Anderung der Bauweise

Entsprechend der 0.g. Planungsziele wird im Anderungsbereich der 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 die Bauweise geéndert, um eine weitgehende Ausnutzung des

Baugrundstiickes zu gewahrleisten.

Abb.: Bebauungsplan Nr. 29 “Neustadt” (Ursprungsplan 1982, Ausschnitt o.M.)
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Ansonsten gelten die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsplanes weiterhin.

IPW
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6 Anderung der textlichen Festsetzungen

Entsprechend der o.g. Planungsziele werden fir den Anderungsbereich der 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 die textlichen Festsetzungen neu gefasst.

aus dem Bebauungsplan Nr. 29

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | wrerungspian ros2)

§1
DIC GARAGCN SIND MINDESTENS 5 METER VON DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ENTFERNT 20
ERRICHTEN

§ 2 wird aufgehoben; die Stellung baulicher Anlagen wird
nicht mehr im Bebauungspian festgesetzt.

Zusétzlich wird in die textlichen Festsetzungen der § 3 zur Regelung der MaBnahmen fir den
Artenschutz aufgenommen.

Ansonsten gelten die zeichnerischen und die planungsrechtlichen (textlichen) Festsetzungen
des Ursprungsplanes fir den Anderungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 weiter.

Der Anderungsbqreich der 1. vereinfachten Anderung wird durch den Anderungsbereich der
2. vereinfachten Anderung nicht beriihrt.

7 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Durch diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 werden die Grundzige
der (Ursprungs-)Planung nicht berihrt. Des Weiteren wird hier nicht die Zul&ssigkeit von Vor-
haben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung unterliegen. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der
in § 1 (6) Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiiter (insbesondere Schutzgebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung, européische Vogelschutzgebiete u.d.). Insofern wird hier ein verein-
fachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Wallenhorst, 2019-09-23
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

7&%@4000’.))
M.Desmarowitz

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 29, 2. vereinfachte Anderung
dem Rat der Stadt in seiner Sitzung am 23.09.2019 zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Neuenhaus, den 23.09.2019 Im Auftra
i;./%/f
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