Planzeichenerklarung

Gemél Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
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Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O—
Tk Sreneron Wirtschaftsgebaude, Garagen
—13-2~ Flurstiicksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
M Mischgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
{(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

l,[lusw.  Zahl der Voligeschosse (HéchstmaR)

0,6 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise

|| |e

Baugrenze
Baulinie
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Strallenverkehrsflachen

s Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von sténdigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb
Fahrbahnoberkante

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 AuBerkrafttreten von Satzungen

Mit Inkraftireten dieser 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 tritt der Ursprungsplan
auBer Kraft, soweit dieser vom Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung erfasst wird.

§ 2 Bauliche Anlagen geméaR § 12 u. § 14 BauNVO (Garage/ Carport, Nebengebaude)

Baulichen Anlagen gemanR § 12 u. § 14 BauNVO (Garage/ Carport, Nebengebaude) sind mindestens 5,0m
von der Strallenbegrenzungslinie entfernt zu errichten.

§ 3 Maflnahmen fiir den Artenschutz gemag § 9 (1) Nr.20 BauGB

Fallungen/ Rodungen: Zur Vermeidung artenschutz-rechtlicher Verbotstatbesténde sind notwendige
Fallungen ! Rodungen von Gehdlzen oder Hecken auf die gesetzlich zuléssigen Zeiten (01.10. - 28.02.) zu
beschranken.

Sind MaBnahmen auBerhalb dieses Zeitraumes unumgéanglich, ist eine Abstimmung mit der UNB
zwingend erforderlich. Vorhandene Béume ab einem Brusth6hendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff
betroffen sind, sind vor dem Abtrieb auf Hohlen und Spalten (mogliche Bruthabitate / Quartiere fir Vogel
und Fledermiuse) zu (berpriifen. Die UNB ist iiber das Ergebnis entsprechender Uberpriiffungen zu
informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmaf3nahmen (z.B. Anbringung von
Nistkasten oder Fledermauskésten) sind mit der UNB abzustimmen.

Freimachung Baufeld: Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Voégeln darf zudem die restliche
Freimachung

des Baufeldes ausschlieBlich aufierhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August
bis 28. Februar vergenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen diirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Méarz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Arten Tierarten noch Vorkommen von Jungvégeln zu erwarten sind.

Abriss/ UmbaumaBnahmen: Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Gebadude abgerissen,
umgebaut oder saniert werden, sind zur Vermeidung artenschutz-rechtlicher Verbotstatbestdnde die
betroffenen Geb&ude auf einen Besatz von Fledermausen oder Végeln zu Giberprifen. Die UNB ist Gber
das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche
KompensationsmaBnahmen (z.B. Anbringung von Nistkdsten oder Fledermauskésten) sind mit der UNB
(Untere Naturschutzbehorde des Landkreises) abzustimmen.

Il. HINWEISE

Denkmalpflege:
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des historischen Stadtkerns der Stadt Neuenhaus. Bei Erdarbeiten

muss mit archéologischen Funden und Befunden gerechnet werden. Dabei handelt es sich um
Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind.

Bauvorhaben bediirffen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Daraus ergeben sich fiir spatere Bodeneingriffe folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

- Zundchst solite geklart werden, in welchem Umfang im Zuge einer moglichen Neubebauung
Erdarbeiten geplant und an welcher Stelle und in welcher Tiefe in der Vergangenheit bereits
Bodeneingrifie  erfolgt sind. Die Ergebnisse geplanter oder bereits durchgefiihrter
Baugrunduntersuchungen kénnten dabei helfen.

e Planung und Durchfilhrung zuklnftiger BaumaRnahmen missen in enger zeitlicher und
organisatorischer Absprache mit der Archdologischen Denkmalpflege erfolgen, damit arch@ologische
Untersuchungen im Vorfeld der Erdarbeiten und/ oder baubegleitend sichergestellt sind.

= Abhéangig von den vor Ort angetroffenen archéologischen Befunden und Funden ist ggf. eine fach-
und sachgerechte archéologische Ausgrabung notwendig.

« Entstehende Kosten fiir Personal- und Maschineneinsatz kénnen nicht von der Archéologischen
Denkmalpflege getragen werden.

= Der Vorhabentrager hat sich frithzeitig mit der Archaologischen Denkmalpflege in Verbindung zu
setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
8. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Neuenhaus diesen Bebauungsplan Nr. 29 "Neustadt",

2. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Yy

Stadtdirektor Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 20.03.2019 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 15.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 24.06.201¢ bis 26.07.2018 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Neuenhaus, den 30 '3@/3 im Auftrag
Mﬁ&imm"

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neuenhaus hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.09.2019 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Neuenhaus, den JDOV"B im Auftrag

Koo

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 29 "Neustadt", 2. vereinfachte Anderung ist
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 32:.93.49........ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am H2.02.74...... rechtsverbindlich geworden.

Neuenhaus, den .$2.48.49... im Auftrag

Pty

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemal § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften liber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Neuenhaus, den .................... im Auftrag

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 20.03.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 15.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

-~
Neuenhaus, den S N.4... im Auftrag

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

. (bLGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim
Stadt :
Gemarkung

Flur -
MaRstab 1 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Geselzes tiber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Pléatze vollsténdig nach

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

Nordhorn, den ........c.eeceeeeeees
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STADT NEUENHAUS
BEBAUUNGSPLAN NR. 29

"Neustadt", 2. vereinfachte Anderung

Verfahren gemag § 13 BauGB
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