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1 Planungsanlass und -erfordernis

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18.1 ,Thesingfeld/ Dapperskamp® (Ursprungs-
plan 1979) werden im Anderungsbereich der 7. vereinfachten Anderung die Uberbaubaren
Bereiche erweitert, um eine wirtschaftliche Ausnutzung der Baugrundstiicke zu erreichen.

Um weitere Gestaltungsmdglichkeiten zuzulassen, wird hier auch die Festsetzung der First-
richtung (Stellung der baulichen Anlagen) aufgehoben.

Abb.: B-Plan Nr. 18.1 “Thesingfeld/ Dapperskamp” (Ursprung 1979, Ausschnitt o.M.)
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Ziel der Stadt ist es damit, entsprechende bauliche Nutzungen in Anlehnung an die zentrale
Ortslage zu zulassen und so das Ortszentrum als einen attraktiven Standort zu erhalten. Damit
werden realistische Perspektiven fur nachhaltige Nutzungen aufgezeigt und ebenso die Vo-
raussetzungen daflir geschaffen, damit die Eigentimer weiterhin in ihre Immobilien investieren
und dadurch mit zum attraktiven Auftritt der zentralen Ortslage (und der angrenzenden Berei-
che) beitragen.

Die Anderung des Bebauungsplanes tragt éffentlichen Belangen Rechnung; sie dient den in
§1 (6) Nr. 4 BauGB aufgefiihrten Belangen (u.a. Erhaltung vorhandener Ortsteile, sparsamer
Umgang mit Grund und Boden, Nachverdichtung usw. gem. § 1a (2) BauGB).

Die von der Stadt Neuenhaus aufgefuhrten Planungsziele sind beachtliche stadtebauliche Be-
lange, die die Planung (Anderung des Bebauungsplanes) im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB
rechtfertigen.
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2 Geltungsbereich und stadtebauliche Werte

Der Anderungsbereich der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18.1 umfasst
insgesamt ca. 2.800 gm, ausschlielBlich festgesetzt als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO und
wird eingefasst von:

der Stral’e ,Dapperskamp®im Norden,

der ,Thesingfelder StraRe” im Osten,

- der ,Amselstiege“ im Stden und

- dem ,Kranichring“ im Westen.

3 Verhaltnis zur Ursprungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 18.1 (Ursprungsplan) ist seit 1979 rechtskraftig und in der Zwischen-
zeit mehrfach in Teilbereichen geandert worden.

Die 7. vereinfachte Anderur)_g schafft nun die Mdglichkeiten einer grof3ziigigeren Bebauung
auf den Grundstliicken des Anderungsbereiches durch Erweiterung der Baugrenzen und der
Aufhebung der Stellung der baulichen Anlagen.

4 Anderung der Bauweise/ iiberbaubarer Bereich

Entsprechend der o.g. Planungsziele wird im Anderungsbereich der 7. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18.1 der Uberbaubare Bereich geringfugig erweitert, um eine weit-
gehende Ausnutzung der Baugrundstiicke zu gewahrleisten.

Abb.: B-Plan Nr. 18.1 “Thesingfeld/ Dapperskamp” (Ursprung 1979, Ausschnitt o.M.)
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Ansonsten gelten die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen des Ursprungsplanes wei-
terhin.
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5 Anderung der textlichen Festsetzungen

Entsprechend der o.g. Planungsziele wird fiir den Anderungsbereich der 7. vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 18.1 die textliche Festsetzung § 1 aus der Ursprungspla-
nung Ubernommen, die urspringliche textliche Festsetzung § 2 bzgl. der Stellung der bauli-
chen Anlagen wird allerdings aufgehoben, um die baulichen Gestaltungsmdglichkeiten im
Plangebiet zu erweitern. Ebenso wird die textliche Festsetzung § 3 aufgehoben, da diese miss-
verstanden werden kann.

Abb.: B-Plan Nr. 18.1 Textliche Festsetzungen (Ursprungsplan 1979, o.M.)

AUF GRUND DER§§ 6 U.40 DER NDS GEMEINDEORDNUNG INQO)!N VERBINDUNG
MIT DENg§§ 2,9 U.10 DES BBAUG(ALLE IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG)
HAT DER RAT DER STADT NEUENRAUS IN SEINER SITZUNG AM 15.10 1978 DIE

NEBENSTEHENDEN PLANERISCHEN U, NACHSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSET-
ZUNGEN BESCHLOSSEN

§ 1 wird in die 7. vereinfachte Anderung iibernommen.
Der Abstand wird aber entsprechend der Baugrenzen-
§ 1 | erweiterung nunmehr auf 3m reduziert.

DIE GARAGEN SIND MINDESTENS S METER VON DER STRASSENBEGRENZUNGS-
LINIE ENTFERNT ZU ERRICHTEN

§ 2 wird aufgehoben; die Stellung baulicher Anlagen

g 2| wird nicht mehr im Bebauungsplan festgesetzt.
WENN DIE GRUNDZUGE DER PLANUNG KEINE BE EINTRACHTIGUNGEN ERFAHREN,
KONNEN VON DEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NACH g 31(1)
BBAUG VON DER BAUGENEHMIGUNGSBEHORDE IM EINVERNEHMEN MIT DER
STADT NEUENHAUS AUSNAHMEN UBER DIE STELLUNG DER GEBAUDE UM
EINE DREHUNG BIS ZU 90° ZUGELASSEN WERDEN

5 3 § 3 wird aufgehoben.

DIE SATZUNG TRITT AM TAGE DER VERGFFENTLICHUNG |
TiIG TRETEN DIE ENTGEGENSTEHENDEN FESTSETZUNGEN/ DES

NR. 18" THESINGFELD/| DAPP sm\i “YOM 14.12.71 AUSSER KRAFT,
NEUENHAUS, DEN 8, NOV.

/
P

BURGERMEISTE

. GLEICHZE]-
AE BAUUNGS PLANES

'DIREKTOR

Die sonstigen zeichnerischen Festsetzungen werden nicht bertuhrt und gelten weiterhin.
Zusatzlich wird der Hinweis auf die nunmehr geltende Fassung der BauNVO aufgenommen.

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fort-
entwicklung des Stadtebaurechts vom 11.6.2013 (BGBI. I, S.1548).

IPW
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6 Sonstige Belange

Durch diese 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18.1 werden gegeniber der
Ursprungsplanung die sonstigen planungsrechtlich relevanten Belange (s.u.) nicht berthrt
bzw. geandert, der Ursprungsplan gilt diesbezliglich weiterhin.

- Verkehrliche ErschlieSung

- Belange des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege
- Ver- und Entsorgung — wasserwirtschaftliche Belange

- Elt.-, Gas-, und Wasserversorgung, Telekommunikation
- Schmutzwasserentsorgung

- Oberflachenwasser — wasserwirtschaftliche Belange

- Abfallbeseitigung

- Kosten der ErschlieRung und Malnahmen zur Realisierung
- Belange des Immissionsschutzes

- Bodenfunde

- Bodenkontaminationen/ Altablagerungen

7 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Durch diese 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18.1 werden die Grundziige
der (Ursprungs-)Planung nicht berthrt. Des Weiteren wird hier nicht die Zulassigkeit von Vor-
haben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
in § 1 (6) Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzguter (insbesondere Schutzgebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung, europaische Vogelschutzgebiete u.a.). Insofern wird hier ein verein-
fachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Wallenhorst, 2021-09-28
IPW INGENIEyRPLANUNG GmbH & Co. KG

| :((761. HIAMAOW |
"

esmarowitz

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 18.1, 7. vereinfachte Anderung
dem Rat der Stadt in seiner Sitzung am 28.09.2021 zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Neuenhaus, den 28.09.2021 Im Auftrag
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