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1 Planungsanlass und -erfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 14 “Eibenstrale” (Ursprungsplan) der Stadt Neuenhaus ist seit 1971
rechtskraftig und wurde seither in Teilbereichen geéndert. Mit der 2. Anderung 1978 wurden
ostlich der Wendeanlage “Eibenstrafie” weitere Wohnbaugrundstiicke als allgemeines Wohn-
gebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen und das siidliche Grundstiick auch bereits bebaut (Ei-
benstrale 13°/ 13B).

Nunmebhr ist es vorgesehen das Wohngeb&ude EibenstraRe 13B (Flurstiick 75 /37, Flur 17,
Gemarkung Neuenhaus) in Richtung Osten zu erweitern. In diesem Bereich sieht der Ur-
sprungsbebauungsplan (hier: BPL Nr. 14.1, 2. Anderung) allerdings keinen iiberbaubaren Be-
reich mehr vor und das Vorhaben iberschreitet auch den urspriinglichen Geltungsbereich der
2. Anderung/ des Ursprungsplanes.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14.1 ,EibenstraBe Erweiterung” soll dieses allgemeine Wohnge-
biet nunmehr weiter in Richtung Osten bis zum Strootgraben erweitert werden, um die Reali-
sierung der Gebaudeerweiterung planungsrechtlich vorzubereiten.

Abb.: Bebauungsplan Nr. 14, 2. Anderung (1978, Ausschnitt o.M.)

P o’
Geltungsbereich p~

Das Vorhaben wird seitens der Stadt Neuenhaus unterstiitzt, da es Zielsetzung der Stadt ist,
im Sinne einer geordneten und nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung, neue Wohnbaufi-
chen bzw. die Weiterentwicklung vorhandener Siedlungsbereiche in Anlehnung an beste-
hende Siedlungsstrukturen zu entwickeln (hier: Aktivierung von brachliegenden Flichen inner-
halb vorhandener Siedlungsstandorte). Ausschlaggebend dafir ist, dass damit eine weitere
Zersiedelung der ,freien” Landschaft vermieden wird und damit dem gesetzlichen Anspruch (§
1a BauGB - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) geniige getan wird.
Des Weiteren wird durch die wohnbauliche Erganzung in Anlehnung an einen vorhandenen
Siedlungsstandort kiinftig eine Integration der neuen Baufléche in die gewachsene Siedlungs-
struktur erreicht, insbesondere hinsichtlich der Bewahrung des Ortsbildes.

-
i
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Durch die Ergénzung des hier bestehenden Siedlungsbereiches kénnen insbesondere auch
technische und verkehrliche Infrastruktureinrichtungen wirtschaftlicher genutzt werden und
missen nicht, wie bei einem neuen, von der bestehenden Siedlungsstruktur abgelegenen
Standort, mit hohem technischem und finanziellem Aufwand neu erstellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14.1 ,EibenstraRe Erweiterung” schliefit hier
unmittelbar an die im Zusammenhang bebauten Bereiche im Osten der Ortslage Neuenhaus
an, festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet, die zuldssige Grundflache betragt weniger
als 10.000m? Insofern sind hier die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des Aufstellungs-
verfahrens gemaR § 13b BauGB (und deshalb beschleunigtes Aufstellungsverfahren geman
§ 13a BauGB) gegeben.

Der wirksame Flidchennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus (FNP) stellt fur das Plan-
gebiet bereits zum Teil Wohnbauflachen gemaR § 1 (1) Nr. 1 BauNVO und zum anderen Fli-
cehn fur die Landwirtschaft gemaR § 5 (2) Nr. 9a BauGB dar. Die Darstellungen des FNP
werden gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst - Darstellung von
Wohnbauflachen gemaR § 1 (1) Nr. 1 BauNVO fiir den gesamten Planbereich.

Abb: Darstellungen wirksamer FNP Samtgemeinde Neuenhaus (Ausschnitt o.M.):

BPL Nr. 14.1
»EibenstraBie Erweiterung*

\

2 Geltungsbereich/ Stidtebauliche Werte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14.1 ,EibenstraRe Erweiterung” befindet sich
im Osten der Ortslage Neuenhaus zwischen der ,BirkenstraRRe” im Nordosten und der ,Eiben-
stralle” im Sudwesten.

Fléche insgesamt (Geltungsbereich): ca. 1.420 m?
- Wohngebiet (WA) ca. 1.275 m?
- Flachen zum Erhalt von Bdumen, Striuchern usw. ca. 145 m?
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3 Verhiiltnis zur Ursprungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 14 (Ursprungsplan von 1971) ist durch die 2. Anderung 1978 in dem
Bereich Uberplant worden, in dem nunmehr der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
14.1 liegt.

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,EibenstraRe®, 2. Anderung (1978) tritt auRer Kraft soweit dieser
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14.1 ,Eibenstrale Erweiterung"” tiberplant
wird,

4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der o.g. Zielsetzungen werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
der Ursprungsplanung (hier: 2. Anderung von 1978) in diesen Bebauungsplan Nr. 14.1 {iber-
nommen.

Zusétzlich zu diesen Festsetzungen wird die maximale Anzahl der zuldssigen Wohnungen pro
Wohngebaude begrenzt und die Gestaltung der AuRenanlagen im Plangebiet geregelt.

5 Belange des Umweltschutzes

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt werden in dem Umweltplaneri-
schen Fachbeitrag (sh. Anlage) beschrieben und gepriift.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes in Anlehnung an den vorhandenen Siedlungsbereich,
unter Ausnutzung der gegebenen ErschlieRungsverhiltnisse, entsprechen den Bestrebungen
der Gemeinde, innerértliche Flachenpotentiale fiir bauliche Zwecke zu mobilisieren, und damit
gleichzeitig den Ausweisungsbedarf neuer Baugebiete in der ,offenen” Landschaft zu reduzie-
ren. Damit wird dem Grundsatz § 1a (2) BauGB entsprochen (...Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die Maglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flichen, Nachverdichtung und
andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal zu begrenzen. ...).

Anhaltspunkte fur die Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgter
bestehen nicht. Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)
aufgestellt. Hier gelten nach § 13a (2) Nr. 1 die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemaR § 13 (2) und (3) BauGB entsprechend.

Insofern wird hier von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 (4)
BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Es wird ausdriicklich daraufhin gewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch den Bauherrn zu
beachten, diese gelten unmittelbar und unabhéngig vom Satzungsbeschluss des Bebauungs-
planes auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fiir Bauherren bei
Bauantrag). Unter Beachtung der im Umweltplanerischen Fachbeitrag formulierten Vermei-
dungsmafnahmen zum Artenschutz und der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Tatbestinde zu erwarten
und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich.
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6 Ver-/ Entsorgung

Die Elektrizitéts-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikati-
onseinrichtungen des Plangebietes ist bereits sichergestellt bzw. erfolgt durch Anschluss an
die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze. Im Planbereich sind bereits entsprechende Ver-
und Entsorgungseinrichtungen vorhanden.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen Riick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Auf die bestehenden Schutz-
bestimmungen wird verwiesen. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird eine rechtzeitige Ko-
ordination mit den Ver- und Entsorgungstragern vorgenommen, damit die Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen entsprechend geplant und disponiert werden kénnen.

Die ordnungsgemafe Oberflaichenentwisserung kann durch den Anschluss an die vorhande-
nen Anlagen zur Oberflachenentwésserung im Plangebiet sichergestellt werden. Die Bestim-
mungen des NWG werden beachtet.

Im Planbereich befinden sich Anlagen der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH. Die
Deutsche Glasfaser setzt im Regelfall eine mindertiefe Verlegtechnik ein. Die Glasfaserkabel
befinden sich in einer Tiefe zwischen 0,3 und 0,6 Meter. Es wird ausdriicklich darauf hinge-
wiesen, dass durch unterschiedliche Verlegungstiefen oder Anderungen im Verlauf der Lei-
tungen kein Mitverschulden der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH begriindet wird.
Im Bereich von Kreuzungen und Parallelverlauf mit LWL - Netz der Deutschen Glasfaser Netz
Operating GmbH (DGNO) sind Suchschachtungen bzw. Ortungen zur genauen Lagebestim-
mung der LWL - Trasse vorzunehmen.

Es ist sicherzustellen, dass allen Beteiligten der Inhalt des Merkblattes "Hinweise zum Schutze
unterirdischer Glasfaser - Versorgungsanlagen” bekannt gemacht und die Einhaltung der ge-
nannten Bedingungen liberwacht wird.

Die Bedingungen eines ausreichenden Brandschutzes sowie einer ausreichenden Wasserver-
sorgung werden entsprechend den gesetzlichen Vorschriften beriicksichtigt. Das DVGW - Re-
gelwerk wird beachtet. Es ist von Seiten der Stadt Neuenhaus eine Léschwassermenge von
mind. 48m%h x 2h vorzuhalten. Die Handlungsempfehlungen des DVGW, der AGBF und der
vfdb sind zu beachten.

Zudem soll der Abstand zwischen der ersten Entnahme-stelle (mind. 48mdh x 2h) und dem
jeweiligen Gebdude an der StraBenkante eine Entfernung von 75m nicht iiberschreiten.

Der Einbau von Schikanen insbesondere bei Stichstraen ist zu vermeiden.

Am ostlichen Rand des Plangebietes verlauft der Strootgraben als Gewasser Il. Ordnung.
Es ist sicherzustellen, dass die Gewasserunterhaltung nicht beeintrachtigt wird. Sofern Mehr-

kosten der Gewasserunterhaltung festgestellt werden, behélt sich der Vechteverband - UHV
Nr.114 vor, diese verursachungsgemaf weiter zu berechnen.

7 Belange des Immissionsschutzes

Durch die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes werden immissionsschutz-rechtli-
che Belange nicht weitergehend beeintrachtigt.

8 ErschlieBung und Bodenordnung

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nach dem Stand der Planung nicht erforderlich.
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9 Altablagerungen/ Bodenkontaminationen

Fur das Plangebiet liegen der Stadt Neuenhaus keine Hinweise oder Verdachtsmomente auf
Altablagerungen oder Bodenkontaminationen vor, die etwaige Konflikte mit der ausgewiese-
nen Nutzung auslésen wiirden.

10 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frihneu-zeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongef4R-scherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmal-schutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehérde zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Grafschaft
Bentheim, NINO-Allee 2, 48529 Nordhorn, Tel.: 05921 96 3512 oder dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpfiege-Abteilung Archzologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRke
15, Tel.: 0441 205766 15 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die
Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

11 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Wallenhorst, 2022-06-23
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

M.Desmarowitz

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 14.1 dem Rat der Stadt in sei-

ner Sitzungam 21 ©9.2. 012 zum Satzungsbeschluss vorgelegen.
Neuenhaus, den /£ 10.2022 Im Auftrag
y
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