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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planzeichenerklarung

GemaB Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébige Karten und Pléne verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Maf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse (Hochstmafl)
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

s Baugrenze

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs..6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die Erhaltung
P von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

BN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

<+ Stellung baulicher Anlagen, Haupffirstrichtung

§ 1 Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In jedem Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushaélfte) sind insgesamt nur zwei Wohnungen zulassig.

§ 2 Gestaltung der AuRenanlagen der Privatgrundstiicke

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten,
Nahrungsgrundlage fiir die Avifauna) die sonstigen AuBenanlagen im allgemeinen Wohngebiet mit
Ausnahme der notwendigen ErschlieBungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder
Steinbeeten ist nicht zuldssig.

8 3 Malnahmen zum Artenschutz

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch den Bauherrn zu beachten.
Diese gelten unmittelbar und unabh&ngig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes. Hinsichtlich der
Beriicksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und unter
Beachtung der folgenden Ma3nahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbestande zu erwarten sind.

+ Die Baufeldraumung ist aufRerhalb der Brut- und Jungvogelzeit (Marz bis August) durchzufiihren. Ist
die Baufeldraumung im Zeitraum Mé&rz bis August zwingend erforderlich, ist der Bereich vorher durch einen
Fachmann auf Brutvogelbesatz hin zu Gberpriifen. Der Naturschutzbehérde ist dann unaufgefordert ein
Begehungsprotokoll vorzulegen. Sofern ein Brutvogelbesatz festgestellt wird, ist die Umsetzung zunachst
zu stoppen und das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehérde abzustimmen.

+ Geholzfallungs- und Rodungsmafinahmen dirfen nur im Zeitraum Oktober bis Februar stattfinden.
Sollten die MaBnahmen aus zwingenden Griinden aullerhalb des benannten Zeitraums erforderlich sein,

so muss vor Umsetzung eine fachménnische Uberprifung der zu beseitigenden Geholze auf
Brutvogelbesatz erfolgen. Der Naturschutzbehdrde ist dann unaufgefordert ein Begehungsprotokoll
vorzulegen. Sofern ein Brutvogelbesatz festgestellt wird, ist die Umsetzung zunéachst zu stoppen und das
weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehérde abzustimmen.

+ Zu fallende Baume mit einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm oder mehr sowie solche, die
offensichtlich Spalten und Risse aufweisen, sind unabhangig vom Durchfihrungszeitpunkt vor der
FallmaBnahme fachmannisch auf das Vorkommen und den Besatz von Héhlen und Spaltenquartiere als
mogliche Quartiere fir Fledermause oder dauerhafte Niststatte fir Végel hin zu kontrollieren. Vom
Begehungstermin ist ein Protokoll zu erstellen. Dieses ist der unteren Naturschutzbehérde zeitnah und
unaufgefordert vorzulegen. Werden Hoéhlen oder Spaltenquartiere festgestellt, ist vor Durchfithrung der
FallmalRnahme Rucksprache mit der UNB erforderlich, um ggf. erforderliche CEF-MaRRnahmen
abzustimmen. Sofern ein aktueller Besatz mit Individuen vorliegt, ist die Umsetzung zunéchst zu stoppen
und das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehorde abzustimmen.

+ Sollten Geb&ude abgerissen, umgebaut oder saniert werden, sind zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande die betroffenen Gebdude auf eine Nutzung durch Flederméuse
und gebdudebriitende Vogelarten zu Uberpriifen. Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) ist Uber das
Ergebnis entsprechender Uberpriffungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche
KompensationsmalBnahmen (z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskéasten) sind mit der UNB
abzustimmen.

§ 4 AuRerkrafttreten von Satzungen
Der Bebauungsplan Nr. 14 ,EibenstraRe®, 2. Anderung (1978) tritt auBer Kraft soweit dieser durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14.1 ,Eibenstral’e Erweiterung“ Uberplant wird.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Neuenhaus diesen Bebauungsplan Nr. 14.1 "Eibenstralle
Erweiterung", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Stadtdirektor

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 15.12.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 23.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2022 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Stadt : Neuenhaus
Gemarkung : Neuenhaus
Flur 217
MalRstab :1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes tUber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4-27/2022 Stand vom 04.03.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

Nordhorn, den .....................

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Neuenhaus hat in seiner Sitzung am 18.05.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die ¢ffentliche Auslegung gemag § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 30.05.2022 bis 30.06.2022 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemanR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Neuenhaus, den //07@2,1)122

im Auftrag
| D

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Neuenhaus hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemag §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.09.2022 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Neuenhaus, den /ff"wzul

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tber denEBbauungsplan Nr. 14.1 "Eibenstrale Erweiterung" ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am ;214@ ..... .2 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 2440,{0& rechtsverbindlich geworden.

Neuenhaus, den 2*4 /.Q'.XQJZZ,

i?ftrag

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Giber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Neuenhaus, den .................... im Auftrag
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Stadt Neuenhaus
Bebauungsplan Nr. 14.1

"Eibenstralde Erweiterung"

Verfahren gemag § 13b BauGB

Urschrift

Plotdatum: 2022-10-04

Maldstab 1:500

Speicherdatum: 2022-10-04



