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0. Vorbemerkung

Sudéstlich des ,Gewerbegebietes B 403/ Grenzstrale” (Bebauungsplan Nr. 53 der Stadt Neu-
enhaus) auf dem ehemaligen Restaurantstandort ,Gourmet Haus* plant ein Vorhabentrager
eine Nutzungsanderung und die Errichtung eines Gebaudekomplexes. Hier sollen eine Tank-
stelle, ein Cafe/ Bistro und ein Motel bzw. Boardinghouse (Beherbergungsbetrieb fir Monteure
und Handwerker) entstehen.

Es ist das Bestreben der Samtgemeinde und der Stadt Neuenhaus die Weiterentwicklung des
Gewerbegebietes ,Grenzstralie/ B 403 auch durch die Ansiedlung der hier geplanten Nutzun-
gen: Tankstelle, Cafe/ Bistro und Beherbergungsbetrieb, die die ,klassischen® gewerblichen
Nutzungen erganzen und den Gewerbestandort insgesamt attraktiver zu machen. Sowonhl fur
die Besucher/ Kunden aber auch fir hier ansassige bzw. ansiedlungswillige Betriebe.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus (FNP) stellt fur den Gel-
tungsbereich an der ,Nordhorner StraRe*/ B 403 Flachen firr die Landwirtschaft gemaB § 5 (2)
Nr. 9a BauGB dar. Hier sind hunmehr entsprechende Sonderbauflachen darzustellen.

Dazu stellt die Samtgemeinde Neuenhaus die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes auf.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

In dieser ,Zusammenfassenden Erklérung“ ist nun die Art und Weise, wie die Umweltbelange
in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, darzulegen.

Dazu ist anzufihren, dass im Rahmen der Aufstellung der 31. Anderung des FNP der Samt-
gemeinde Neuenhaus eine Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB durchgefihrt worden ist. Die
Ergebnisse sind gemaB § 2a BauGB im Umweltbericht zur 31. Anderung des FNP dargelegt.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfiihrung der im Umweltbericht
aufgefiihrten Kompensationsmanahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen im
Sinne des UVPG verbleiben.

3 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

In dieser ,Zusammenfassenden Erkldrung” ist darzulegen, wie die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden.

Im Rahmen der Aufstellung der 31. Anderung des FNP der Samtgemeinde Neuenhaus sind
die Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB sowie die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 BauGB entsprechend beteiligt worden. GeméR § 4a (2) BauGB sind die
Verfahren gemaR § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

Das Verfahren gemaR § 3(1) u.§ 4(1) BauGB wurde im Juni/ Juli 2021 durchgefuhrt:

1. Landkreis Grafschaft Bentheim (12.7.2021)

mit obigem Schreiben bersandten Sie die Planunterlagen
fur die 0.g. Bauleitplanung mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht der Abteilung Natur und Landschaft nehme
ich wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 09.06.21 hat die Stadt Neuenhaus zu
den o.g. Bauleitplanverfahren um Stellungnahme gebeten,
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auch hinsichtlich des erforderlichen Umfanges und Detail-
lierungsgrades der Umweltpriifung. Der Geltungs-bereich
des Bebauungsplanes hat eine Grée von etwa 0,57 ha.
Durch den B-Plan Nr. 94 soli die Errichtung eines Geb&u-
dekomplexes mit einer Tankstelle, einem Cafe/ Bistro und
einem Motel bzw. Boardinghouse und eine entsprechende
Nutzungsanderung erméglicht werden.

Die untere Naturschutzbehtrde (UNB) nimmt zu den vor-
gelegten Unterlagen wie folgt Stellung:

Eingriffsregeluna/ Kompensation

* Die als neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) kartierte Griinfliche
wird bei der Berechnung des Eingriffsflachenwerts mit dem
Wertfaktor 0,9 bewertet. Die in der Plansituation vorgese-
hene private Grunflache wird hingegen mit dem Wertfaktor
1.2 bewertet. Dieser Unterschied in der Bewertung ist aus
hiesiger Sicht nicht nachvollziehbar. Ohne zusétzliche
Festsetzungen (z.B. Bepflanzung mit standortheimischen
Laubgehélzen inkl. entsprechender Pflanzenliste) besteht
kein Grund, die Grunfliche in der Plansituation héher zu
bewerten. Der Wertfaktor ist daher anzupassen (beide 0,9
oder beide 1,2) oder der Unterschied durch zusatzliche
(textliche) Festsetzungen zu begriinden.

Artenschutz

« Der besondere Artenschutz gemaft § 44 BNatSchG ist
auch beim Abriss und bei der Sanierung von Gebauden zu
beachten. Die artenschutzrechtlichen Belange sind bereits
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung hinreichend
miteinzubeziehen. Aus Griinden der Rechtssicherheit sollte
daher im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
durch fachkundiges Personal eine Potentialanalyse des
Gebéudes auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten durchge-
fuhrt werden.

= Sofern sich im Zuge der Potentialanalyse Hinweise auf
das Vorkommen von Fledermausen oder Gebdudebritern
bzw. das Vorhandensein von Bruthabitaten/Quartieren
(Nachweis Uber Kot/ Fralireste) ergeben, sind weiterge-
hende Bestandsuntersuchungen durch fach-kundiges Per-
sonal durchzufilhren und bis zum Satzungsbeschluss ggf.
geeignete CEF-Malnahmen fir die entsprechenden Arten
zu formulieren.

Aus Sicht der Abteilung Wasser und Boden nehme ich
wie folgt Stellung:

Gegen die Planungen der Stadt Neuenhaus bestehen aus
Sicht der Unteren Wasserbehdrde zurzeit Bedenken.

Vor Abgabe einer abschlieBenden Stellungnahme bitte ich
noch um Vorlage eines wasserwirtschaftlichen Gesamt-
konzeptes (Oberflachenentwésserung, Indirekteinleitung).

Aus Sicht des Brandschutzes nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Von Seiten der Samtgemeinde ist fur die beiden Sonderge-
biete eine Léschwasserversorgung mit einer Kapazitat von
mind. 96 m%h x 2h an Léschwasser in den nach DVGW
WA405 max. zulassigen Entfernungen vorzusehen.

Aus Sicht des Denkmalschutzes nehme ich wie folgt
Stellung:

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht bestehen gegen das
Vorhaben keine Bedenken, da sich keine Baudenkmale im
Plangebiet oder in dessen unmittelbarer Nahe befinden.
Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu
0.g. Planungen keine Bedenken und Anregungen vorge-
tragen.

Die private Griinflache ist bereits zeichnerisch in der Planzeich-
nung gleichzeitig auch (Uberlagernd) als Flache fir das An-
pflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzun-
gen gemal § 9 (1) Nr.15 BauGB festgesetzt.

Mit § 4 der textlichen Festsetzung wird geregelt, dass diese
Fléchen entsprechend dem Umweltbericht fiachig zu bepflan-
zen sind.

Die Eingriffsbilanzierung (Bestandteil des Umweltberichtes)
wird entsprechend tberarbeitet.

Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes ist bereits wahrend
der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Uberprifung des
Gebéaudebestandes hinsichtlich des Vorkommens von Brutve-
geln und Flederméusen durchgefthrt worden. Die abschlie-
Rende Gebaudekontrolle findet in der 40. Woche statt.

Da das Haus ja noch intensiv genutzt wird, ist innerhalb des
Gebaudes eher nicht von Fledermausvorkommen auszuge-
hen.

Vermeidungs- oder CEF - MaRnahmen kann man derzeit nicht
ausschlie3en; die Erfordernis weiterer Kartierungen vermutlich
schon.

Die Ergebnisse der abschlieBenden Gebaudekontrolle werden
in den Umweltbericht/ Artenschutzaussagen aufgenommen
und die ggf. erforderlichen Ma3nahmen entsprechend im Be-
bauungsplan beriicksichtigt. Die Aussagen zum Artenschutz
sind Bestandteil des Umwelt-berichtes der mit dem Entwurf der
Planunterlagen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgelegt wird.

Aussagen zum wasserwirtschaftlichen Konzept werden in den
Entwurf der Planunterlagen aufgenommen und im Rahmen der
offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vor-
gelegt.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der weiteren Erschlie-
Rung des Plangebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Die in der Begriindung unter Punkt 10 ,Bodenfunde” des
Bebauungsplans angefihrte erforderliche archéologische
Prospektion wurde in der Zwischenzeit durchgefuhrt.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist be-
reits in den Planungsunterlagen enthalten und sollte unbe-
dingt beachtet werden. Die darin enthaltene Telefonnum-
mer des Stitzpunktes Oldenburg wurde leider zwischen-
zeitlich geéndert. Diese lautet nun 0441 / 205766-15 und
sollte entsprechend aktualisiert werden.

Aus Sicht der Abteilung Kreisstrafen und Mobilitét
nehme ich wie folgt Stellung

Zur obigen Anderung des F-Planes und der Aufstellung des
BPlanes der Stadt Neuenhaus bestehen seitens der Abtei-
lung 67 in straRenbaulicher und straenrechtiicher Hinsicht
bei Einhaltung der nachfolgenden Punkte keine Bedenken.

Immissionsschutz:

Gegenilber dem StraRenbaulastirager Landkreis Graf-
schaft Bentheim kénnen keinerlei Entschadigungs-anspri-
che hinsichtlich des Immissionsschutzes im Hinblick auf die
Kreisstrale 10 geltend gemacht werden. Ggf. notwendige
SchallschutzmaRnahmen sind von der Gemeinde durchzu-
fuhren bzw. auf deren Kosten durchfilhren zu lassen.

Verkehrliche Erschlieung

Die ErschlieBung der neuen Gewerbeflachen darf, wie in
den Planunterlagen ersichtlich, tber die K 23 erfolgen. Eine
entsprechende Sondernutzungserlaubnis ist im Rahmen
des Bauantrages zu beantragen.

Die in der Begriindung enthaltenen Aussagen werden entspre-
chend tberarbeitet.

Die Begriindung wird entsprechend Uberarbeitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Im Bebauungsplan sind bereits entsprechende Hinweise ent-
halten.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Ein entsprechender Hinweis wird in die Begrindung aufgenom-
men.

2. LGLN Katasteramt Nordhorn (10.6.2021)

aus Sicht des LGLN, Katasteramt Nordhorn, bestehen wei-
terhin keine Bedenken gegen den o.a. Verordnungs-ent-
wurf.

Ich gehe davon aus, dass der in der Anlage beschriebene
TP 4. Ordnung nicht gefahrdet ist.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Der Trigonometrische Punkt liegt ausserhalb des Geltungs-be-
reiches. Insofern wird er nicht durch diese Planung gefahrdet.

3. Westnetz GmbH (20.10.2020)

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 09.06.2020 und tei-
len lhnen mit, dass wir den o. g. Bebauungsplanentwurf in
Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen durch-gese-
hen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen unserer-
seits keine Bedenken.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elekir. Energie wird
der Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen er-
forderlich. Der Umfang derselben ist von uns zzt. noch nicht
zu Ubersehen, dieser hangt von der Erschlielungsart sowie
der Anzahl der Grundstiicke ab. Die erforderlichen MafRk-
nahmen werden wir dann festlegen.

Die ungefahre Trasse der im Bereich des Plangebietes ver-
laufenden Versorgungseinrichtungen entnehmen Sie bitte
den Ausziigen aus unserem Planwerk. Wir unterhalten in
dem betroffenen Plangebiet eine 10-kV-Leitung, welche bei
Bedarf umgelegt werden muss. Wir bitten rechtzeitig - d.h.
mindestens drei Monate im Voraus - um eine entspre-
chende Mitteilung, damit die nétigen Baumal-nahmen ge-
plant und ausgefuhrt werden kénnen.

Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungs-ein-
richtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13,30,31 und 32 BauGB ausdriicklich vor.

Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwasser-
mulden, Rigolensystemen und von Versickerungs-schéch-
ten freizuhalten, um eine ausreichende Rohr-uberdeckung
und Betriebssicherheit der Versorgungs-leitungen zu ge-
wéhrleisten.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der weiteren Erschlie-
Rung des Plangebietes beachtet.

iPW

HANHS\220523\TEXTE\BP\FNP\FNP3 1-erk221215.docx




Samtgemeinde Neuenhaus, Flachennutzungsplan 31. Anderung

5/14

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Ar-
beiten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen mit
besonderer Sorgfalt auszufihren sind, da bei Annéherung
bzw. deren Beschéadigung Lebensgefahr besteht. Bei even-
tuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versor-
gungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe
unserer Versorgungs-einrichtungen sind von Hand auszu-
fuhren. Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungsein-
richtungen sind nur leitungsresistente Gehtlze zulassig. In
diesem Zusammenhang verweisen wir auf das Merkblatt
DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale". Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren
Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheits-risi-
ken fihren. Zum Schutz von eventuell geplanten Baumen
und unseren Versorgungsleitungen ist es unbedingt not-
wendig, dass die genauen Baumstandorte mit unserem
Netzbezirk Meppen abgestimmt werden. Leitungstrassen
sind grundséatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Wir bitten um Mitteilung, ob im Bereich des Plangebietes
Kampfmittelfreiheit vorliegt und ob mit Aitlasten zu rechnen
ist. Sollten wir diesbeztglich bis zum Baubeginn keine Ri-
ckinformation erhalten, gehen wir davon aus, dass im Plan-
gebiet keine Belastungen hinsichtlich Kampfmittel und Alt-
lasten vorliegen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Sachverhalte werden im weiteren Aufstellungsverfahren
der Bauleitplanung bzw. im Rahmen der weiteren Erschiiefung
geprift.

4. Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Lingen (17.6.2021)

vorgesehen ist im Parallelverfahren die 31. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenhaus
sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Frens-
dorfer Strale" der Stadt Neuenhaus.

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar studlich der Bundes-
strale 403 (Nordhorner Strale), unmittelbar éstlich der
Kreisstralle 23 (GrenzstralRe) und unmittelbar nérdlich der
StadtstraBe ,Frensdorfer StraBe". Flr Kreisstrafien ist
meine Zustandigkeit nicht gegeben. Die hierfur zusténdige
Stralenbauabteiiung des Landkreises Grafschaft Bentheim
in Nordhorn ist am Bauleitverfahren zu beteiligen.

In Bezug auf die B 403 liegt der Bereich auferhalb der fest-
gesetzten anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. § 5 Abs. 4
Bundes-fernstralengesetz (FStrG).

Fir das Plangebiet ist eine Nutzungsanderung von einem
Restaurant hin zu einer Tankstelle, ein Cafe/ Bistro und ein
Motel bzw. Bordinghouse beabsichtigt. Die duRere verkehr-
liche ErschlieBung der Bauflachen ist Giber die ,Frensdorfer
Strafle" und die K 23 mit Anbindung an die B 403 vorgese-
hen.

In Straenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen
die Flachennutzungsplandnderung sowie die Aufstellung
des Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken unter
Aufnahme der folgenden Auflagen und Hinweise:

* Der Knotenpunkt B 403/ K 23 ist im Verlauf der Bundes-
strafle mit Linksabbiegespuren ausgebaut, grund-satzliche
Bedenken gegen die beabsichtigte verkehrliche Erschlie-
Rung des Plangebietes bestehen nicht.

Sollte durch die Ausweisung des Plangebietes der Bereich
des Knotenpunktes B 403/ K 23 auf Grund der Verkehrs-
entwicklung im gegenwartigen Zustand oder k(nftig nicht
den Anforderungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs entsprechen, hat die Stadt Neuenhaus zu lhren Las-
ten die erforderlichen FolgemaR-nahmen zur Verkehrslen-
kung in Abstimmung mit der NLStBV - GB Lingen durchzu-
fuhren.

* Entlang der B 403 ist auf der kompletten Lénge ein ent-
sprechendes Zu- und Abfahrverbot durch Planzeichen (Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt) im Bebauungsplan festzuset-
Lzen.

Die Abteilung Kreisstralen und Mobilitat (Landkreis Grafschaft
Bentheim) ist beteiligt und es bestehen in straRenbaulicher und
stralenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, Schreiben vom
12.7.2021. Die ErschlieBung der neuen Gewerbeflachen darf,
wie in den Planunterlagen ersichtlich, tber die K 23 erfolgen.
Eine entsprechende Sondernutzungserlaubnis ist im Rahmen
des Bauantrages zu beantragen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Entsprechende Hinweise werden in die Begrindung aufge-
nommen.

Der Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.
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Mit Rucksicht auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs ist das Zu- und Abfahrverbot auch in dem Einmin-
dungsbereich der K 23 auf mind. 20 m, gemessen vom
Fahrbahnrand der B 403, festzusetzen.

« Entlang der L 44 sind die Abstandsbestimmungen der
Richtlinien fiir passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-
Rickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

« Die straRenbaulichen Belange wie Bauverbotszone gem.
§ 9 Abs. 1 FStrG, Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2
FStrG, Sichtschutz, Einfriedung, Sichtdreiecke und Emissi-
onen sind in dem Vorentwurf des Bebauungsplanes einge-
tragen bzw. aufgenommen und werden beriicksichtigt.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5. Deutsche Telekom GmbH (5.7.2021)

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beaufiragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-ent-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-geben.
Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Besché-
digungen der vorhandenen Telekommunikations-linien ver-
mieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Te-
lekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
mussen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabel-
schéchten sowie oberirdische Gehéuse soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfitlhrenden
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikations-li-
nien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Arbeiten an den Hausanschliissen der Telekom z. B. Ver-
anderung des Hausanschlusses bei Sanierung des Gebéu-
des oder Abbau des Hausanschlusses bei Hausabriss kann
der Investor beim Bauherrenservice unter der kostenlosen
Rufnummer 0800 33 01903 beauftragen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der weiteren Erschlie-
Rung des Plangebietes beachtet.

6. WAZ - Wasser- und Abwasserzweckverband
Niedergrafschaft (6.7.2021)

- die Wasserversorgungsleitungen betreffend:

Keine Einwande

- die Kanalisationsanlagen betreffend:

Die gesamte Grundstiicksentwasserungsanlage (inkl. HA-
Pumpwerke u. Fettabschneider) ist im Zuge des Neubaus
in Ganze auf Funktionstiichtigkeit zu Gberprifen.

- Wasserschutz- und Wasservorsordegebiet betreffend:
Keine Einwande

- Technisches Management betreffend:

Keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der weiteren Erschlie-
Rung des Plangebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7. Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland
- Grafschaft Bentheim (14.7.2021)

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland -
Grafschaft Bentheim tragt beziglich der o.g. Planung (Aus-
weisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung "Tankstelle, Cafe, Bistro, Motel, Boardinghouse
far Monteure und Handwerker") keine Bedenken vor. Un-
sere Stellungnahme gilt fur beide o. g. Aufstellungsverfah-

-
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ren. Die Verfahren befinden sich zurzeit im friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren geman § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch
nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist
diese Stellungnahme nicht als abschlieend zu verstehen.
Mit der Bauleitplanung soll eine ehemalige gewerbliche,
von verschiedenen Gastronomiebetrieben genutzte Anlage
revitalisiert werden. Ziel ist die Weiterentwicklung und Er-
génzung des Gewerbegebietes "Grenzstrale/ B 403" mit
den geplanten Nutzungen. Die Planung erméglicht eine
Starkung und Weiterentwicklung des Standortes und somit
eine positive wirtschaftliche Entwicklung. Wir begriRen die
Planung im Hinblick auf eine weitere, qualifizierte Gewerbe-
entwicklung. Zudem werden mit der Planung die Ziele einer
regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir das Un-
ternehmen HDH Immobilien GmbH & Co. KG iiber die Pla-
nung informiert. Zum aktuellen Zeitpunkt wurden uns weder
Bedenken noch weitere Anregungen mitgeteilt. Die Umset-
zung der Planung sollte grundsatzlich nur im Einvernehmen
mit dem betroffenen Untemehmen erfolgen. Das Unterneh-
men aus der ndheren Umgebung, Beernink's Freie Tank-
stelle, duBerte Bedenken hinsichtlich der Zu- und Abfahrt,
abgehend von der Grenzstralle auf das geplante Firmen-
gelande. Durch die nah an der Bundesstralie 403 gelegene
Auf- und Abfahrt ware ein Ruckstau zu befiirchten.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der haupt-
séchlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll,
haben wir weder Hinweise noch Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bzgl. der verkehrlichen ErschlieBung, insbesondere die ge-
plante Zu- und Abfahrt, abgehend von der Grenzstrale haben
die Verkehrsbehorden Stellung genommen:

Die Nds. Landesbehérde fur Straenbau und Verkehr, Ge-
schaftsbereich Lingen (Schreiben vom 17.6.2021) hat keine
grundséatzlichen Bedenken gegen die beabsichtigte verkehrli-
che Erschliefung des Plangebietes. Der Knotenpunkt B 403/ K
23 ist im Verlauf der Bundesstrate mit Linksabbiege-spuren
entsprechend ausgebaut.

Aus Sicht der Abteilung Kreisstraen und Mobilit4t (Landkreis
Grafschaft Bentheim) bestehen in straenbaulicher und stra-
Renrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, Schreiben vom
12.7.2021.

Die Erschliefung der neuen Gewerbeflachen darf, wie in den
Planunterlagen ersichtlich, iiber die K 23 erfolgen. Eine ent-
sprechende Sondernutzungserlaubnis istim Rahmen des Bau-
antrages zu beantragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Bedenken zu dieser Planung geauRert haben:
8. Deutsche Glasfaser (9.6.2021)

9. Thyssengas GmbH (25.6.2021)

10. Wintershall Dea Deutschland GmbH (28.6.2021)
11. Handwerkskammer OS-EL-NOH (6.7.2021)

13. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (5.7.2021)
14. Gasunie Deutschland (16.6.2021)

15. Nowega GmbH (24.6.2021)

16. Vechteverband - UHV Nr.114 (9.6.2021)

17. Gemeinde Wietmarschen (11.6.2021)

18. Neptune Energy Deutschland (7.7.2021)

19. Stadt Nordhorn (7.7.2021)

20. Ericsson Services GmbH (15.6.2021)

Die Stadt Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.

Das Verfahren gemaR § 3(2) u.§ 4(2) BauGB wurde im Jan./ Feb. 2022 durchgefiihrt:

1. Landkreis Grafschaft Bentheim (9.2.2022)

mit obigem Schreiben Ubersandten Sie die Planunteriagen
fur die 0.g. Bauleitplanung mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht der Abteilung Natur und Landschaft nehme
ich wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 10.01.22 hat die Stadt Neuenhaus zu
den o.g. Bauleitplanverfahren um Stellungnahme gebeten.
Durch den B-Plan Nr. 94 soll die Errichtung eines Gebaude-
komplexes mit einer Tankstelle, einem Cafe/ Bistro und ei-
nem Motel bzw. Boardinghouse und eine entsprechende
Nutzungsénderung ermdglicht werden.

Die untere Naturschutzbehérde (UNB) nimmt zu den vor-
gelegten Unterlagen wie folgt Stellung:

Artenschutz

* Als Ergebnis der faunistischen Untersuchungen wurde
festgestellt, dass Wochenstubenvorkommen von Fleder-
maéusen nicht ausgeschiossen werden kénnen.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Dies ist bei den geplanten Abbrucharbeiten zu berticksich-
tigen. Die entsprechende artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmafi-nahme aus dem Umweltbericht (S. 27) sollte da-
her komplett, inkl. des genauen Vorgehens bei den Ab-
brucharbeiten, in die textlichen Festsetzungen tbernom-
men werden.

Sonstiges

« Die UNB bittet um die Ubersendung der abschliefend
tberarbeiteten Unterlagen in digitaler Form.

Aus Sicht der Abteilung Wasser und Boden nehme ich
wie folgt Stellung:

Gegen die Planungen der Stadt Neuenhaus bestehen der-
zeit Bedenken.

Entgegen den Ausflihrungen in den vorgelegten Unterla-
gen ist die Oberflachenentwasserung nicht geregelt. Ich
bitte daher um die Vorlage eines wasserwirtschaftlichen
Konzeptes zur Beseitigung des anfallenden Niederschlags-
wassers.

Aus Sicht des Brandschutzes nehme ich Stellung:

Fur das SO ist von Seiten der Kommune eine Loschwas-
sermenge von mind. 96 m%h x 2h vorzuhalten. Die Hand-
lungsempfehlungen des DVGW. der AGBF und der vfdb
sind zu beachten.

Zudem soll der Abstand zwischen der ersten Entnahme-
stelle (mind. 48m%h x 2h) und dem jeweiligen Gebéude an
der StraBenkante eine Entfernung von 75m nicht Ober-
schreiten.

Aus Sicht der Abteilung KreisstraBen und Mobilitat
nehme ich wie folgt Stellung

Anlass fir die Planung ist die Errichtung eines Gebéude-
komplexes bestehend aus Tankstelle, Cafe/ Bistro und Mo-
tel. Die Anderungen des Flachennutzungs-planes und die
Aufstellung des B-Planes grenzen an die Kreisstrake 23
(K23).

Zu der vorliegenden Anderung des F-Planes und der Auf-
stellung des B-Planes nehme ich wie folgt Stellung:

Zur obigen Anderung des F-Planes und der Aufstellung des
B-Planes der Stadt Neuenhaus bestehen seitens der Abtei-
lung 67 in straBenbaulicher und straenrechtlicher Hinsicht
bei Einhaltung der nachfolgenden Punkte keine Bedenken.
Immissionsschutz:

Gegentiber dem StraRenbaulasttrager Landkreis Graf-
schaft Bentheim kénnen keinerlei Entschadigungsanspri-
che hinsichtlich des Immissionsschutzes im Hinblick auf die
Kreisstrale 23 geltend gemacht werden. Ggf. notwendige
SchallschutzmaRnahmen sind von der Gemeinde durchzu-
fuhren bzw. auf deren Kosten durchfiihren zu lassen.

Verkehrliche Erschliefung
Die ErschlieBung der Gewerbeflache ist unter anderem

durch eine neue Zufahrt zur Kreisstrale 23 geplant. Fur die
Zufahrt ist im Rahmen des Bauantrages ein entsprechen-
der Antrag auf Sondernutzungserlaubnis zu stellen. Grund-
séatzlich bestehen gegen die geplante Zufahrt keine Beden-
ken.

Die artenschutzrechtiiche VermeidungsmaRnahme wird in die
textlichen Festsetzungen Gbernommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die im Rahmen der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes
beigefugten Unterlagen zur kunftigen Entwasserung des Plan-
gebietes (Anlage zum Entwasserungsantrag) zeigen - die fir
die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausreichenden —
MaRnahmen zur Oberflichenentwasserung auf. Diese werden
noch um Aussagen zur Dimensionierung der Versickerungsan-
lagen (u.a. Arbeitsblatt DWA-A 138 DWA) ergéanzt.

Weitergehende Details sind im Rahmen der ErschlieBungs-
und Genehmigungsplanung sowie der Ausfiihrungsplanung
(Bauentwurf und Wasserechtsantrag) aufzuzeigen.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der weiteren Erschlie-
Rung des Plangebietes beachtet.

Die in der Begrindung bereits enthaltenen Hinweise werden
entsprechend ergénzt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Im Bebauungsplan sind bereits entsprechende Hinweise ent-
halten.

Die Stellungnahme wird beachtet.
in der Begrundung sind bereits entsprechende Hinweise ent-
halten.

2. Westnetz GmbH (14.1.2020)

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 01.01.2022 und tei-
len 1hnen mit, dass wir den o. g. Bebauungsplanentwurf in
Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen durchgese-
hen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen unserer-
seits keine Bedenken.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elekir. Energie wird
der Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen er-
forderlich.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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Der Umfang derselben ist von uns zzt. noch nicht zu Gber-
sehen, dieser hangt von der ErschlieBungsart sowie der
Anzahl der Grundstiicke ab. Die erforderlichen MaRnah-
men werden wir dann festlegen. Mindestens acht Wochen
vor Beginn der ErschlieBungsmainahmen in diesem Bau-
gebiet bitten wir um eine entsprechende Mitteilung an un-
sere Netzplanung (Hr. Matthias Hammer-meister, Tel. +49
5922 7758 -3347), damit wir das Versorgungsnetz planen
und entsprechend disponieren kénnen. Falls bei Erschlie-
Rung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der Stra-
Renbeleuchtung gewiinscht wird, bitten wir Sie, uns recht-
zeitig dariber zu informieren, damit die Arbeiten fiir die all-
gemeine dffentliche Versorgung und fur die StraRenbe-
leuchtung in einem Arbeitsgang durchgefihrt werden kén-
nen.

Den Planunterlagen haben wir entnommen, dass in dem
Plangebiet die éffentlichen und privaten Fléchen durch An-
pflanzungen von Baumen und Strauchern begrint werden
sollen. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin,
dass in dem Bebauungsplanbereich erdverlegte Versor-
gungseinrichtungen vorhanden sind. Leitungs-trassen sind
grundséatziich von Baumpflanzungen freizuhalten. Im Be-
reich unserer erdverlegten Versorgungs-einrichtungen sind
nur leitungsresistente Geholze zulassig. In diesem Zusam-
menhang verweisen wir auf das Merkblatt DVGW GW 125
.Béume, unterirdische Leitungen und Kanéle". Eine Nicht-
beachtung kann zu Schaden an unseren Versorgungsein-
richtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fithren. Zum
Schutz von eventuell geplanten Baumen und unseren Ver-
sorgungsleitungen ist es unbedingt notwendig, dass die ge-
nauen Baumstandorte mit unserem Netzbezirk Freren Ve-
Idhausen (Bahnhofstr. 9, 49828 Neuenhaus, Tel. +49 5941
910-1991) abgestimmt werden.

Diese vorhandenen Versorgungstrassen sind von Bepflan-
zungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von
Versickerungsschéchten freizuhalten, um eine ausrei-
chende Rohriiberdeckung und Betriebssicherheit der Ver-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Ar-
beiten in der N&he unserer Versorgungseinrichtungen mit
besonderer Sorgfalt auszufihren sind, da bei Anngherung
bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei even-
tuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versor-
gungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schéden und
Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe
unserer Versorgungs-einrichtungen sind von Hand auszu-
fuhren.

Wir bitten um Mitteilung, ob im Bereich des Plangebietes
Kampfmittelfreiheit vorliegt und ob mit Altlasten zu rechnen
ist. Sollten wir diesbezglich bis zum Baubeginn keine Ri-
ckinformation erhalten, gehen wir davon aus, dass im Plan-
gebiet keine Belastungen hinsichtlich Kampfmittel und Alt-
lasten vorliegen.

Die Steliungnahme wird ggf. im Rahmen der weiteren Erschlie-
Rung des Plangebietes beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der weiteren Erschlie-
Rung des Plangebietes beachtet.

Die Sachverhalte werden im weiteren Aufstellungsverfahren
der Bauleitplanung bzw. im Rahmen der weiteren ErschlieBung
gepriift.

3. Nds. Landeshehdrde fiir StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Lingen (24.1.2022)

vorgesehen ist im Parallelverfahren die 31. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenhaus
sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Frens-
dorfer StraBe" der Stadt Neuenhaus.

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar sudlich der Bundes-
stralle 403 (Nordhorner Strale), unmittelbar ostlich der
Kreisstrale 23 (Grenzstralte) und unmittelbar nérdlich der
StadtstraBe ,Frensdorfer Strafe". Fiir Kreisstralen ist
meine Zusténdigkeit nicht gegeben. Die hierfur zusténdige
StraRenbauabteilung des Landkreises Grafschaft Bentheim
in Nordhorn ist am Bauleitverfahren zu beteiligen.

Die Abteilung Kreisstraten und Mobilitat (Landkreis Grafschaft
Bentheim) ist beteiligt und es bestehen in straBenbaulicher und
straflenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, Schreiben vom
12.7.2022. Die ErschlieRung der neuen Gewerbeflachen darf,
wie in den Planunterlagen ersichtlich, iiber die K 23 erfolgen.
Eine entsprechende Sondernutzungserlaubnis ist im Rahmen
des Bauantrages zu beantragen.
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In Bezug auf die B 403 liegt der Bereich aulerhalb der fest-
gesetzten anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. § 5 Abs. 4
Bundesfernstralengesetz (FStrG).

Fur das Plangebiet ist eine Nutzungsénderung von einem
Restaurant hin zu einer Tankstelle, ein Cafe/ Bistro und ein
Motel bzw. Bordinghouse beabsichtigt. Die duRere verkehr-
liche ErschlieBung der Bauflachen ist Uber die ,Frensdorfer
Strafle” und die K 23 mit Anbindung an die B 403 vorgese-
hen.

In StraBenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen
die Flachennutzungsplanénderung sowie die Aufstellung
des Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken unter
Aufnahme der folgenden Auflagen und Hinweise:

« Der Knotenpunkt B 403/ K 23 ist im Verlauf der Bundes-
straRe mit Linksabbiegespuren ausgebaut, grund-sétzliche
Bedenken gegen die beabsichtigte verkehrliche Erschlie-
flung des Plangebietes bestehen nicht.

Sollte durch die Ausweisung des Plangebietes der Bereich
des Knotenpunkies B 403/ K 23 auf Grund der Verkehrs-
entwicklung im gegenwartigen Zustand oder kinftig nicht
den Anforderungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs entsprechen, hat die Stadt Neuenhaus zu Ihren Las-
ten die erforderlichen FolgemaR-nahmen zur Verkehrslen-
kung in Abstimmung mit der NLS{BV - GB Lingen durchzu-
fuhren.

« Die anbaurechtlichen Bestimmungen des § 9 Bundesfern-
stralengesetz (FStrG) wurden im Bebauungs-planentwurf
dargestellt (20 m Bauverbotszone und 40 m Baubeschran-
kungszone) bzw. in Ziffer 1. der textlichen Hinweise aufge-
nommen. Die Bestimmungen des § 9 FStrG, Absatz 1 (20
m Bauverbotszone), gelten ebenfalls fur Aufschittungen
und Abgrabungen gréReren Umfangs.

Des Weiteren gilt die 20 m Bauverbotszone u.a. auch fir
Stellplatze jeder Art sowie FuR- und Radwege-verbindun-
gen.

Insofern ist der § 7 ,FuR-/ Radwegeverbindung” der textli-
chen Festsetzungen ersatzlos zu streichen.

« Mit der Festsetzung und Darstellung eines Zu- und Ab-
fahrverbots im Bebauungsplanentwurf durch Plan-zeichen
(Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) entlang der B 403 sowie
in dem Einmundungsbereich der K 23 bin ich einverstan-
den.

Das Zu- und Abfahrverbot gilt auch fur Ful- und Radwege-
verbindungen. Ich weise nochmals auf die erforderliche er-
satzlose Streichung des § 7 ,FuB-/ Radwegeverbindung”
der textlichen Festsetzungen hin. Die verkehrliche Erschlie-
Rung des Plangebietes, auch firr FuBgéanger und Radfah-
rer, hat ausnahmslos rlickwartig zu erfoigen.

» Entlang der B 403 sind die Abstandsbestimmungen der
Richtlinien fur passiven Schutz an Straen durch Fahrzeug-
Rickhaliesysteme (RPS 2009) zu beachten. Die Ziffer 2,
vierter Absatz, der textiichen Hinweise ist entsprechend zu
Uberarbeiten.

« Die straRenbaulichen Belange wie Einfriedung (textliche
Hinweise Ziffer 2, erster Absatz), Sichtschutz (textliche Hin-
weise Ziffer 2, zweiter und dritter Absatz), Emissionen (text-
liche Hinweise Ziffer 3) und Sichidreiecke sind in dem Be-
bauungsplanentwurf eingetragen bzw. aufgenommen und
werden insoweit berucksichtigt.

Nach Abschiuss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf
Ziff. 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um
Ubersendung von zwei Ablichtungen der gtiltigen Bauleit-
planung.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil der Begrin-
dung

Der Bebauungsplan wird entsprechend ergénzt.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Der § 7 der textlichen Festsetzungen wird aufgehoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der textliche Hinweis wird entsprechend uberarbeitet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

4. Deutsche Telekom GmbH (25.1.2022)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
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GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-ent-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-geben.
Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom. Die Stellungnahme wird beachtet.
Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Besché-
digungen der vorhandenen Telekommunikations-linien ver-
mieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Te-
lekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere
missen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabel-
schéchten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos getffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauvausfiihrenden | Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der weiteren Erschlie-
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt | Rung des Plangebietes beachtet.

der Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikations-li-
nien der Telekom informieren. Die Kabeischutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

6. IHK OS - EL - NOH (14.2.2022)

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland -
Grafschaft Bentheim tragt bezuglich der 0.g. Planung (Aus-
weisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung "Tankstelle, Cafe, Bistro, Motel, Boardinghouse
far Monteure und Handwerker") keine Bedenken vor. Un- | py: ; ;

sere Stellungnahme gilt fur beide o. g. Aufstellungsverfah- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ren.

Mit der Bauleitplanung soll eine ehemalige gewerbliche,
von verschiedenen Gastronomiebetrieben genutzte Anlage
revitalisiert werden. Ziel ist die Weiterentwicklung und Er-
ganzung des Gewerbegebietes "Grenzstrale/ B 403" mit
den geplanten Nutzungen. Die Planung erméglicht eine
Starkung und Weiterentwicklung des Standortes und somit | ry; i i

eine positive wirtschaftliche Entwicklung. Wir begriRen die CieuSEllngnamelWird'zur Kentnisigemommezg.
Planung im Hinblick auf eine weitere, qualifizierte Gewerbe-
entwicklung. Zudem werden mit der Planung die Ziele einer
regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schutzbediirftige
Nutzungen. Ein Nebeneinander von schutzbedurftigen und
gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf Schallemis-
sionen zu Konflikten fuhren. Im Verfahren wurden magliche
Nutzungskonflikte zwischen angrenzenden schutzbediirfti-
gen und gewerblichen Nutzungen durch Schallemissionen
betrachtet und untersucht (Nr. 7 "Belange des Immissions-
schutzes"). Wir gehen davon aus, dass die im Bereich des
Immissionsschutzes zur Bewéltigung von eventuellen Kon-
flikten durch angrenzende schutzbediirftige Nutzungen ge-
troffenen Maflhahmen und Festsetzungen geeignet sind,
sodass Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen. Grund-
satzlich soliten Gewerb-betriebe nicht mit Auflagen zum ak-
tiven Immissionsschutz, Belastungen oder Nutzungsein-
schrankungen betriebs-wirtschaftlich belastet werden. Dies
lehnen wir i. Sinne der gewerblichen Standortsicherung ab.
Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir das Un-
ternehmen HDH Immobilien GmbH & Co. KG iiber die Pta-
nung informiert. Zum aktuellen Zeitpunkt wurden uns keine | pjg Stellungnahme wird beachtet.
Bedenken oder Anregungen mitgeteilt. Die Umsetzung der
Planung sollte grundsatzlich nur im Einvernehmen mit dem
betroffenen Untemehmen erfolgen.

6. Bentheimer Eisenbahn Netz (28.1.2022)

nach Durchsicht der auf Ihrer Internetseite eingesteliten Un-
terlagen mdéchten wir lhnen mitteilen, dass gegen das Bau-

»
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vorhaben seitens der Bentheimer Eisenbahn AG als Eisen-
bahnverkehrsunternehmen sowie seitens der BE Netz
GmbH als Eisenbahninfrastrukturunternehmen grundsétz-
lich keine Bedenken bestehen. Da der Geltungsbereich |h-
rer Plananderung sich im unmittelbaren Nahbereich der An-
lagen unseres durchgehenden Hauptgleises befindet, bit-
ten wir darum nachfolgend aufgefuhrte Punkte zu beachten
und in die Begriindung entsprechend mit aufzunehmen:

1. GeméaR den AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) sind
die Bentheimer Eisenbahn AG sowie auch andere Eisen-
bahnverkehrsunternehmen Eisenbahnen des &ffentiichen
Verkehrs. Danach kénnen sie auch in der Nacht sowie an
Sonn- und Feiertagen Zugfahrten durchfuhren und sind in
der Lage, hdhere Zugfolgen einzuplanen. Die mit dem Zug-
betrieb einhergehenden sowie von den betrieblichen Anla-
gen und/ oder deren Nutzung ausgehenden Immissionen,
Erschiitterungen sowie Larm mUssen uneingeschrénkt ge-
duldet und gestattet werden. Jegliche "Beldstigungen"
durch den Zugbetrieb durfen fur die Bentheimer Eisenbahn
AG und andere dort fahrende Eisenbahnverkehrsunterneh-
men heute und in Zukunft keinerlei Auflagen und/ oder Ein-
schrankungen zur Folge haben.

Die Bentheimer Eisenbahn AG wie auch die BE Netz GmbH
wird sich nicht an Kosten fiir Larmschutz oder anderen Pré-
ventivmaBnahmen beteiligen.

2. Das beplante Baugrundstuck ist spatestens vor Baube-
ginn mittels eines geeigneten festen Bauzaunes so abzu-
grenzen, dass weder Personen noch Fahrzeuge oder Ge-
réte in den Bereich der Gleisanlagen gelangen kénnen.

3. Es ist von varnherein auszuschlieRen, dass von dem Ge-
lande Oberflachen und/ oder Sickerwasser auf die Eisen-
bahnverkehrsflache gelangen kénnen.

4. Es ist sicherzustellen, dass keine Abfille, Betriebsstoffe
sowie weitere Schadstoffe auf die Eisenbahnverkehrs-fla-
che gelangen kénnen.

Bei Verunreinigungen des Bodens, von der eine Gefahr-
dung fiur Mensch und Umwelt ausgeht, tbernimmt die BE
Netz GmbH keine Haftung und/ oder entstehende Kosten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Entsprechende Hinweise werden in die Begriindung aufge-
nommen.

Die Stellungnahme wird ggf. im Rahmen der weiteren Erschlie-
Rung des Plangebietes beachtet.

Entsprechende Hinweise werden in die Begrindung aufge-
nommen.

7. Wasser- und Bodenverband Vechtetal il (14.2.2022)

Bei der Begutachtung vor Ort habe ich festgestellt, dass
derzeit ein Anschluss zur Ableitung des Oberflachen-was-
sers in die Vorflut fir das beschriebene Gelande offensicht-
lich nicht vorhanden ist. Der Wasser- und Bodenverband
Vechtetal Il bittet daher, im Zuge der weiteren Planungen
unter Beriicksichtigung der weiteren Versiegelung ein de-
tailliert dargestelites Entwésserungs-konzept aufzustellen
und darzulegen, in weiche Vorflut das Oberflachenwasser
abgeleitet werden soll und welche Ruckhaltesysteme vor-
gesehen sind.

Fur Ruckfragen stehe ich gern zur Verfugung.

Die im Rahmen der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes
beigefiigten Unterlagen zur kinftigen Entwésserung des Plan-
gebietes (Anlage zum Entwasserungsantrag) zeigen - die fur
die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausreichenden —
MaRnahmen zur Oberflichenentwasserung auf. Diese werden
noch um Aussagen zur Dimensionierung der Versickerungsan-
lagen (u.a. Arbeitsblatt DWA-A 138 DWA) ergénzt.

Weitergehende Details sind im Rahmen der Erschlieungs-
und Genehmigungsplanung sowie der Ausfuhrungsplanung
(Bauentwurf und Wasserechtsantrag) aufzuzeigen.

8. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (14.2.2022)

Der Planungsraum ist vollstandig von StraBen eingefasst
und seit vielen Jahren gewerblich genutzt.

Sudlich in einer Entfernung von <100 m und nordéstlich
<200 m befinden sich Stallanlagen auf landwirtschaftlichen
Hofstellen. Soliten in diese genehmigten Anlagen Tiere ste-
hen, sind Immissionen daraus im Planungsraum nicht aus-
geschlossen. In der Begrindung vom 08.10.2021 wird auf
diese Thematik nicht eingegangen. Ergénzungen zu Immis-
sionen aus Tierhaltungsanlagen sind erforderlich.

Bzgl. der ggf. auftretenden Immissionen aus benachbarten
Tierhaltungsanlagen ist hier auszufihren, dass mit dem B-Plan
Nr. 94 die Umnutzung eines bestehenden Restaurant-standor-
tes zu einer Tankstelle/ Bistro/ Motel planungsrechtlich ermég-
licht werden soll.

Dabei sind die nunmehr geplanten Nutzungen von ihrer
Schutzwiirdigkeit mit dem Schutzanspruch des ehemaligen
Restaurants zu vergleichen. D.h. es werden hier keine Nutzun-
gen geplant, die einen héheren Schutzstatus hatten (wie z.B.
Wohngebiete). Insofern werden die tierhaltenden Betriebe
durch diese Planung nicht weiter eingeschrénkt, als dass sie
schon durch das ehem. Restaurant eingeschrénkt gewesen

sind.
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gen nicht mehr wahrgenommen.

larms erforderlich.

Dariiber hinaus werden im Motel Luftungsanlagen eingebaut,
die mit Filteranlagen fur die Gerliche aus der Tankstelle bzw.
dem Bistro ausgestattet werden. Damit werden auch ggf. auf-
tretenden Immissionen aus benachbarten Tierhaltungs-anla-

Die Loftungsaniagen sind schon aus Griinden des Verkehrs-

Keine Bedenken zu dieser Planung geéduRert haben:

Die Stadt Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.

9. Deutsche Glasfaser (10.1.2022)

10. Erdgas Miinster GmbH (8.2.2022)

11. Handwerkskammer OS-EL-NOH (4.2.2022)

12. Vodafone Deutschland GmbH (14.2.2022)

13. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (9.2.2022)

14, Gasunie Deutschiand (11.1.2022)

15. Nowega GmbH (7.2.2022)

16. Stadtwerke Neuenhaus GmbH (7.2.2022)

17. Gemeinde Wietmarschen (26.1.2022)

18. Neptune Energy Deutschiand (1.2.2022)

19. Stadt Nordhorn (10.1.2022)

20. Ericsson Services GmbH (18.1.2022)

21. Wintershall Dea Deutschland GmbH (15.2.2022)

22. Amt fiir regionale Landentw. Weser-Ems (24.1.2022)

23. WAZ - Wasser- und Abwasserzweckverband
Niedergrafschaft (7.2.2022)

dieser Planung eingegangen.

Dariiber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen zu

4 Planwahl nach der Abwagung

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung” ist darzulegen, aus welchen Griinden der Plan
nach Abwégung mit den gepriiften anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlit wurde.

Hinsichtlich der Standortwahl fur die Bauflaichenausweisungen dieser Anderung des FNP ist
herauszustellen, dass durch die beabsichtigte Uberplanung der ehemaligen ,-Liegenschaft
Restaurant Gourmet Haus" auf eine Neuinanspruchnahme von Fldchen im AuBenbereich ver-
zichtet wird. Die durch die vorherige Nutzung vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie Ver-
und Entsorgungssysteme, Wege und Gebdude werden einer Nachfolgenutzung zugefiihrt,
dem Verfall der Anlagen und Geb&ude wird vorgebeugt und somit einer potenziellen Beein-
trachtigung der landschaftlichen Qualitét entgegengewirkt.

Mit dem hier geplanten Vorhaben werden die wirtschaftlichen Belange der Samtgemeinde und
der Stadt Neuenhaus (Gewerbeentwicklung allgemein und (Re)mobilisierung von ehemaligen
gewerblichen Anlagen/ Restaurant in der unmittelbaren Nachbarschaft des Gewerbegebietes
an der B 403/ Grenzstrae) insgesamt berticksichtigt und letztlich auch Arbeitsplétze geschaf-
fen und gesichert. Die Planung liegt damit im 6ffentlichen Interesse.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorgebrachten Stellungnah-
men sind seitens der Gemeinde abgewogen worden und entsprechend in der Planung beriick-
sichtigt worden. Danach geht die Gemeinde davon aus, dass die Planung keine wesentlichen
Beeintréchtigungen fur die benachbarten bzw. angrenzenden Nutzungen bewirkt und damit
planungsrechtlich gesichert werden kann.
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M Desmar

Diese zusammenfassende Erkldrung hat zusammen mit der 31. Anderung des FNP dem Rat
der Samtgemeinde in seiner Sitzung am 15.12.2022 zum Feststellungsbeschluss vorgelegen.

Neuenhaus, den /5 AQZOZZ Im Auftrag
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