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0. Vorbemerkung

Planungsanlass der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuen-
haus (FNP) ist die planungsrechtliche Sicherung der Erweiterung des hier in der Gemeinde
Osterwald anséassigen Standort des Stralenbau-/ Erdbau-Unternehmens (STRABAG AG).
Diese Erweiterungsmdglichkeit dient dazu auch zukiinftig den Betriebsstandort hier in der Ge-
meinde Osterwald zu sichern.

Ein Planungserfordernis ergibt sich insbesondere auf der Grundlage der in § 1 (6) Nr. 8a und
8c BauGB aufgefiihrten Belangen (Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft und der
Schaffung/ Sicherung von Arbeitsplétzen).

Ob und inwieweit die von der Gemeinde hier angestrebten Ziele (Erweiterung/ Erhalt der ge-
werblichen Nutzung) auch oder ggf. sogar besser an anderen Standorten verwirklicht werden
koénnten, ist im Rahmen des § 1 (3) BauGB ohne Belang. Insbesondere die stadtebauliche
Zielsetzung der erforderlichen Erweiterung des bereits vorhandenen Standortes des hier an-
sassigen Unternehmens schliet andere Standortalternativen aus.

Tatsachlich wird der potentielle Erweiterungsbereich z.Z. als Ackerflache genutzt. Dies ent-
spricht auch der derzeitigen Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samt-
gemeinde Neuenhaus. Hier bedeutet: keine besondere Darstellung bedeutet: Flachen fur die
Landwirtschaft gemaR § 5 (2) Nr. 9a BauGB.

Eine kinftige gewerbliche Nutzung des Bereiches bedarf insofern einer Anderung der Darstel-
lungen des FNP. Dazu stellt die Samtgemeinde Neuenhaus die 27. Anderung des FNP auf.

Die Samtgemeinde Neuenhaus und die Gemeinde Osterwald sind bestrebt dem hier anséssi-
gen Unternehmen entsprechende Erweiterungen zu erméglichen, um diesen Gewerbestand-
ort in der Gemeinde halten zu kénnen und die hiermit verbundenen Arbeitsplétze zu sichern.
Damit besteht ein &ffentliches Interesse an dieser Planung.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Osterwald wird - neben dem Siedlungsschwerpunkt
anschlieBend an die Ortslage Veldhausens - in erster Linie durch iiber das gesamte Gemein-
degebiet verstreute (tlw. noch entsprechend genutzte) landwirtschaftliche Hofstellen und Erd-
siférdereinrichtungen gepragt. Neben dem Siedlungsschwerpunkt in Zuordnung zur Ortslage
Veldhausens hat sich auch im 8stlichen Bereich der Kreisstralle 4 ,Alte Piccardie” ein weiterer
Siedlungsschwerpunkt — namlich entlang der Kreisstrae 4 — entwickelt, der eben auch durch
die hier vorhandenen Geb&ude und Nutzungen entsprechend baulich geprégt wird; hier befin-
det sich auch das Betriebsgelédnde der Fa. Strabag.

Hier hat die Samtgemeinde Neuenhaus/ die Gemeinde Osterwald auch bereits planungsrecht-
lich auf Ebene des Flichennutzungsplanes Bauflachen im Zuge der ostlichen Strale ,Alte
Piccardie“ dargestellt und damit eine entsprechende Siedlungsentwicklung planungsrechtlich
eingeleitet bzw. abgesichert.

Durch die nunmehr vorgesehene Erweiterung des Gewerbestandortes im hier bestehenden
Siedlungsbereich kénnen technische und verkehrliche Infrastruktureinrichtungen wirtschaftli-
cher genutzt werden. Des Weiteren wird durch die Sicherung und Erweiterung des bestehen-
den Betriebsstandortes wird eine Integration der Baufldchen in die vorhandene Siedlungs-
struktur erreicht, insbesondere hinsichtlich der Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes
und eine noch weitere Zersiedelung der ,freien“ Landschaft vermieden, womit dem gesetzli-
chen Anspruch (§ 1a BauGB - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden)
geniige getan wird.

Insofern entspricht die planungsrechtliche Sicherung der Erweiterung der Fa. Strabag durch
Ausweisung von gewerblichen Bauflichen auch dem Ziel der Gemeinde Osterwald die Sied-
lungsentwicklung im Zuge der dstlichen KreisstraRe 4 zu stitzen.

-
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Die Samtgemeinde Neuenhaus unterstiitzt die Zielsetzung der Mitgliedsgemeinden die wirt-
schaftliche Leistungskraft in der gewerblichen Wirtschaft, dem Handel und den Dienstleistun-
gen im Rahmen der Eigenentwicklung abzusichern und folgt damit den Anforderungen nach
dem regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Grafschaft Bentheim, wonach ne-
ben der Sicherung vorhandener Arbeitsplétze auch vorrangig die Schaffung neuer Arbeits-
platze geftrdert werden soll. Hierbei soll neben einer Ansiedlung von Gewerbe in den Schwer-
punktstandorten (hier u.a. in Nordhorn und in Lohne Gewerbegebiet A 31) auch eine ange-
messene gewerbliche Entwicklung entsprechend der Bedarfslage in den Gemeinden (in der
Mitgliedsgemeinde Osterwald eben im Rahmen der Eigenentwicklung, d.h. hier Sicherung ei-
nes anséssigen Gewerbebetriebes) zugelassen werden.

Die Samtgemeinde Neuenhaus/ die Gemeinde Osterwald hat sich hier zur Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens (Anderung des FNP und Aufstellung eines Bebauungsplanes der Ge-
meinde Osterwald) entschlossen, da mit dieser Bauleitplanung die vorhandene Nutzungssitu-
ation an der Kreisstrale 4 ,Alte Piccardie“ (gewerblicher Betrieb/ Wohnnutzungen/ landwirt-
schaftliche Nutzungen/ Erdélférderung) stadtebaulich geordnet werden kann.

Dariiber hinaus kann auf diese Weise ein ansdssiger Gewerbebetrieb (einschlieflich der Ge-
werbesteuereinnahmen) in der Gemeinde Osterwald gehalten werden und auch Arbeits- und
Ausbildungsplétze in der Gemeinde gesichert und kinftig auch weitere geschaffen werden.

Zur Realisierung des 0.g. Vorhabens ist es insofern zunédchst erforderlich die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zu schaffen. Dazu stellt die Gemeinde Osterwald den Bebauungsplan
Nr. 11 ,Alte Piccardie — West“, 1. Anderung und Erweiterung auf, parallel dazu fiihrt die Samt-
gemeinde Neuenhaus die 27. Anderung des FNP durch.

1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

In dieser ,Zusammenfassenden Erkldrung” ist nun die Art und Weise, wie die Umweltbelange
in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, darzulegen.

Dazu ist anzufithren, dass im Rahmen der Aufstellung der 27. Anderung des FNP der Samt-
gemeinde Neuenhaus eine Umweltprifung gemag § 2 (4) BauGB durchgefuhrt worden ist. Die
Ergebnisse sind geméaR § 2a BauGB im Umweltbericht zur 27. Anderung des FNP dargelegt.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfilhrung der im Umweltbericht
aufgefilhrten KompensationsmafRnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen im
Sinne des UVPG verbleiben.

2 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung* ist darzulegen, wie die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan berlicksichtigt wurden.

Im Rahmen der Aufstellung der 27. Anderung des FNP der Samtgemeinde Neuenhaus sind
die Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB sowie die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 BauGB entsprechend beteiligt worden. Gemaf § 4a (2) BauGB sind die
Verfahren gemaR § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

Das Verfahren geman § 3(1) u.§ 4(1) BauGB wurde im Juni/ Juli 2018 durchgefiihrt:

.
v
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1. Landkreis Grafschaft Bentheim (30.7.2018)

Aus Sicht der Abteilung fiir Natur und Landschaft
nehme ich wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 18.06.2018 hat die Samtgemeinde Neu-
enhaus bzw. die Gemeinde Osterwald den Entwurf der o.g.
Bauleitplanung vorgelegt und um Stellungnahme gebeten,
auch hinsichtlich des erforderlichen Umfangs der Umwelt-
priifung. Mit der 27. Anderung des Fléchennutzungsplanes
(FNP) der Samtgemeinde Neuenhaus soll das Betriebsge-
lande der STRABAG AG in Richtung Westen erweitert wer-
den. Parallel zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Neuenhaus fuhrt die Gemeinde Oster-
wald die 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Alte Pic-
cardie West" durch.

Zu der Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Artenschutz:

Dem Artenschutzrecht ist unabhangig von der Eingriffsrege-
lung durch eine spezielle artenschutz-rechtliche Prifung
(saP) Rechnung zu tragen. Diese sollte aus Sicht der unte-
ren Naturschutzbehérde (UNB) auf Grundlage von Potenti-
alanalysen und Bestands-erfassungen (v.a. Flederméause
und Brutvégel) erfolgen. Fir die Abschétzung des Artenpo-
tenzials, das nicht Gber Kartierungen erfasst wird, sollte eine
aktuelle Biotoptypenkartierung nach DRACHENFELS
heran-gezogen werden. Die im Rahmen der Biotoptypen-
kartierung erfassten Arten sind hinsichtlich ihres gesetzli-
chen Schutzstatus und Gefahrdungsgrades zu Uberprifen.
Ggf. notwendige Bestandserfassungen sind mit der UNB ab-
zustimmen.

Auf Grundlage des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind hinsichtlich
der saP in diesem Falle nur die europarechtlich geschitzten
Arten (europaische Vogelarten, Anhang IV - Arten der FFH-
Richtlinie) relevant. Andere Arten, darunter auch die nur na-
tional besonders oder streng geschitzten Arten, sind im
Zuge der Eingriffsregelung mit zu betrachten (z.B. bei den
VermeidungsmalRnahmen, bspw. Bauzeiten-regelung). Bei
der saP ist hinsichtlich der Fauna eine Einschrankung auf
die Standardartengruppen gem. dem Informationsdienst Na-
turschutz Niedersachsen Heft 1/94 (Auszug kann bei Bedarf
zur Verfugung gestellt werden) moglich, sofern keine kon-
kreten oder auf einer durchzufihrenden Vorprufung basie-
rende Hinweise auf weitere Artvorkommen vorliegen. Nach
derzeitiger Einschatzung der UNB sind insbesondere fol-
gende Artengruppen in der saP naher zu betrachten: Fleder-
maéause und Végel.

Alle europdischen Vogelarten sind europarechtlich ge-
schitzt. Zur Einschrénkung des Bearbeitungsaufwandes bei
der saP ist eine Fokussierung auf planungsrelevante Arten
mdglich. Dies sind streng geschiitzte Arten, Rote-Liste-Arten
(neue Rote Liste von 2015), Arten nach Anhang | und Artikel
4 (2) der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie Koloniebruter, je-
weils bezogen auf bodensténdige Vorkommen. Aus Griin-
den der Rechtssicherheit sollten aber auch die sehr haufi-
gen, ubiquitdren Vogelarten in die artenschutzrechtliche Be-
urteilung mit einbezogen werden, wobei eine Nennung und
gruppenweise Betrachtung als ausreichend angesehen wer-
den kann (unter ubiquitdren Arten werden in der intensiv ge-
nutzten Durchschnitts-landschaft allgemein verbreitete, sehr
haufige, nicht gefahrdete Arten verstanden, welche zumeist
hinsichtlich ihrer Habitat-anforderungen wenig spezialisiert
d. h. euryék sind und grofle Bestande aufweisen).

Begrindung:

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben und der Recht-
sprechung ist es nicht méglich, ubiquitére Arten komplett un-
beriicksichtigt zu lassen. So hat das BVerwG klargestellt,

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der o.g. Bauleitpléne
wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse wer-
den im Umweltbericht dokumentiert.

Der Umweltbericht wird im Rahmen der Beteiligungs-verfah-
ren gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgelegt.

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplédne wird eine spezi-

elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefihrt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

IPW
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dass die Frage, ob Brut- oder Nistplétze von ubiquitéaren Ar-
ten durch ein Vorhaben betroffen sind, nicht mit der Begriin-
dung, es handele sich um irrelevante bzw. allgemein hzufige
Arten, ungeprift gelassen werden kann (BVerwG vom 12.
Marz 2008, 9 A 3.06: RN 225).

In Bezug auf die Artengruppe der Fledermause und Brutve-
gel ist aus derzeitiger Sicht der UNB eine Potenzialanalyse
ausreichend. Grundsétzlich sind zu beseitigende B&dume ab
einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm auf Hohlen, Spal-
ten etc. zu tberprafen. Ggf. zum Abriss oder Umbau vorge-
sehene Gebaude (mégliche Bruthabitate / Quartiere fur V-
gel und Fledermause) sind ebenfalls zu Gberpriifen. Weiter-
gehende Untersuchungen wéren erforderlich, wenn v.g. Un-
tersuchungen ergeben, dass Fledermausvorkommen wahr-
scheinlich sind, méglicherweise Quartiere vorkommen
(Nachweis Uber Kot-/ FralRreste) und die Arten durch die Pla-
nung wahrscheinlich beeintrachtigt werden.
Artenschutzrelevante Uberpriifungen sind grundsétzlich von
fachkundigem Personal durchzufiihren.

Eingriffsbilanzieruna:

Die Gemeinde Osterwald hat bis zum Satzungsbeschluss
geeignete Flachen fir KompensationsmaRnahmen nach zu
weisen.

Sonstiges:
Die Umweltprifung und der Umweltbericht missen den ge-

setzlichen Anforderungen des BauGB gentigen. Der UNB
liegen keine aktuellen faunistischen oder floristischen Daten
Uber das Plangebiet vor. Beim NLWKN lassen sich aber -
sofern vorhanden - Daten aus dem Arten-erfassungspro-
gramm abfragen. Weiterhin wird auf die interaktiven Umwelt-
karten des Map-Servers der Nieder-sdchsischen Umwelt-
verwaltung sowie das Nieder-séchsische Bodeninformati-
onssystem NIBIS verwiesen.

Aus Sicht der Abteilung Wasser und Boden nehme ich
wie folgt Stellung:

Stellungnahme aus Sicht der Unteren Wasserbehérde:
Es ist noch ein wasserwirtschaftliches Konzept zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung vorzulegen.

Stellungnahme aus Sicht der Unteren Bodenschutz-be-
hérde:

Im Umweltbericht ist darzustellen, wie der Eingriff in den Bo-
den und die Uberplanung von landwirtschaftlichen Flachen
zu gewerblich genutzten Flachen durch boden-funktionsbe-
zogene Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen kompensiert
werden kann.

Aus Sicht der Abteilung fiir Verkehr nehme ich wie folgt
Stellung:

An der Kreisstralle 4 , Alte Piccardie” in der Gemeinde
Osterwald besteht ein Standort der STRBAG AG.

Fir den Standort wurde 2011 der Bebauungsplan Nr. 11 auf-
gestelit. Das Betriebsgelédnde soll nunmehr in Richtung
Westen erweitert werden.

Das Plangebiet liegt an der Kreisstralle 4 im Bereich Alte
Piccardie an freier Strecke. Die Kreisstraflle 4 stellt einen
verkehrswichtigen Zubringer zum uberortlichen Verkehrs-
netz dar.

Die Gewerbeflache soll Uber eine vorhandene Zufahrt zur
Kreisstrafle 4 erschlossen werden. Der Planung kann zuge-
stimmt werden, soweit folgende Punkte Beachtung finden:

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird eine wasser-wirt-
schaftliche Vorplanung erarbeitet. Die Ergebnisse werden im
Rahmen der weiteren Aufstellung des Bauleit-planes entspre-
chend beriicksichtigt.

Die wasserwirtschaftliche Vorplanung wird im Rahmen der
Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vor-
gelegt.

Entsprechende Aussagen sind Gegenstand des Umweltbe-
richtes.

Der Umweltbericht wird im Rahmen der Beteiligungs-verfah-
ren gemahR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgelegt.
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Zur obigen Anderung des F-Planes und der Aufstellung des
B-Planes der Samtgemeinde Neuenhaus bestehen seitens
der Abteilung 2.3 in stral3enbaulicher und straRenrechtlicher
Hinsicht bei Einhaltung der nachfolgenden Punkte keine Be-
denken.

1. Im Einmiindungsbereich zur Kreisstrafie ist ein Sichtdrei-
eck mit den Schenkell&ngen von 200 m auf der Kreisstrale
und 10 m auf der Zufahrt von jedem Bewuchs, jeder Bebau-
ung und sichtbehindernden Gegenstanden aller Art mit mehr
80 cm Uber Fahrbahnhthe der Kreisstrale dauernd freizu-
halten. Das Sichtdreieck ist im Plan entsprechend einzutra-
gen.

2. Fur Hochbauten, die innerhalb der Bauverbotszone er-
richtet werden sollen, muss bei der StraRenbaubehérde eine
Ausnahmegenehmigung nach § 24 Abs. 7 NStrG beantragt
werden.

3. Bei Anpflanzungen von Baumen entlang der Kreisstrake
sind die Richtlinien fur den passiven Schutz an StraRen
durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme Ausgabe 2009 (RPS) zu
beachten.

4. Die ErschlieBung ist Uber die vorhandene Zufahrt zur
KreisstralRe 4 sicherzustellen. Eine weitere Zufahrt zur
Kreisstrafle darf nicht angelegt werden.

5. Die textlichen Festsetzungen des Vorentwurfs des B-Pla-
nes (insbesondere die Hinweise 2, 4, 5 und 6) sind zu Uber-
nehmen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die vorhandene Zu-
fahrt im westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 11. Dort
ist auch das Sichtdreieck, entsprechend der nebenstehenden
Forderung, nachrichtlich in der Plan-zeichnung dargestellt.
Der Geltungsbereich des Bebauungs-plan Nr. 11, 1.Anderung
und Erweiterung wird davon nicht berthrt.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

2.1HK 31.7.2018

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland -
Grafschaft Bentheim tragt bezuglich der o. g. Planung (Aus-
weisung einer Gewerbegebietsfliche) keine Bedenken vor.
Wir begrufen die Plandnderungen im Hinblick auf eine wei-
tere, qualifizierte Gewerbeentwicklung. Zudem werden mit
der Planung die Ziele einer regionalen Wirtschaftsférderung
verfolgt Die Verfahren befinden sich zurzeit im frihzeitigen
Beteiligungsverfahren gemall § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch
nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist
diese Stellungnahme nicht als abschlieBend zu verstehen.
Unsere Stellungnahme gilt fiir beide o. g. Aufstellungsver-
fahren.

Mit der Bauleitplanung soll einem bestehenden, regional an-
sédssigen Gewerbebetrieb die Moglichkeit gegeben werden,
sich entsprechend den Betriebserfordernissen zu erweitern.
Dem Unternehmen wird eine Stérkung und Weiterentwick-
lung des Standortes und somit eine positive wirtschaftliche
Entwicklung erméglicht. Im weiteren Verfahren missen - wie
in den Planunterlagen unter Nr. 7 "Belange des Immissions-
schutzes” zur Aufstellung des Bebauungsplanes aufgefiihrt
- mdgliche Nutzungskonfiikte zwischen angrenzenden
Wohn- und Gewerbenutzungen betrachtet und untersucht
werden.

Zur Bewaltigung von eventuellen Konflikten im Bereich des
Immissionsschutzes durch angrenzende schutzbedirftige
Nutzungen miissen dann geeignete Mafinahmen und Fest-
setzungen getroffen werden, die diese Nutzungs-konflikte
gar nicht erst entstehen lassen. Gewerbe- und Industriebe-
triebe soliten nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz
betriebswirtschaftlich belastet werden.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir unser Mit-
gliedsunternehmen STRABAG AG beteiligt. Es wurden uns
keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Wir schlie-
Ren uns diesem Votum an.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprafung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der hauptséch-
lich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben
wir weder Hinweise noch Anregungen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Der Schutzanspruch der benachbarten, schutzwiirdigen Nut-
zungen wird durch die Festsetzung von Emissions-kontingen-
ten im Bebauungsplan sichergestellt. Aktive Schallschutz-
mafihahmen sind nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Pw
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3. Vechteverband (21.6.2018)
Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 114

zu dem oben genannten Bebauungsplan erheben wir grund-
satzlich keine Bedenken.

Zu den geplanten Regenruckhalteeinrichtungen kénnen wir
keine Aussagen treffen, da diese nicht naher beschrieben
sind. Eine Beteiligung im weiteren Verfahren wird vorausge-
setzt.

Fir Schaden die durch Ruckstau im StraBenseitengraben
an der KreisstraRe 4 (Unterhaltungspflicht liegt beim Land-
kreis Grafschaft Bentheim), bzw. im Gewésser entlang des
Neuen Diek (Unterhaltungspflicht liegt bei der Gemeinde
Osterwald) entstehen kénnen, wird keine Haftung ibernom-
men.

Sollte durch die BaumaRnahme und/ oder die Einleitung von
Oberfl&chenwasser eine Erschwernis der Unterhaltung bzw.
Schéaden an Gewassern festzustellen sein, behalten wir uns
vor, diese verursachungsgemaf weiter zu berechnen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Entsprechende Hinweise werden in die Begriindung aufge-
nommen.

4. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (30.7.2018)
Bezirk Emsland, AuBenstelle Grafschaft Bentheim

Im Umfeld des Geltungsbereiches der o. a. Bauleitplanung
fur die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Alte Piccardie
West" in Richtung Westen befinden sich Betriebe bzw.
Standorte mit Tierhaltung- Im Rahmen der Aufstellung des
B-Planes Nr. 11 wurden die Geruchsimmissionen mit der
.Immissionsprognose Landwirtschaft... der LWK Nieder-
sachsen vom 04.10.2010 bewertet. Im Jahr 2012 wurde die
VDI-Richtlinie 3894 als aktualisierte Beurteilungs-grundlage
far Emissionen und Immissionen aus Tierhalt-ungsanlagen
verdffentlicht. Aufgrund der Lage und Entfernung der Stand-
orte mit Tierhaltung ist trotz der Anderung einzelner Emissi-
onsfaktoren die Einhaltung des gemaR Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) zulassigen Immissionswertes von 0,15 in-
nerhalb des Plangebietes zu erwarten.

Eine angemessene Entwicklung der Betriebe mit Tierhaltung
wird durch diese Planung aufgrund vorhandener Wohn- und
Mischgebiete nicht eingeschrankt. Aus landwirtschaftlicher
Sicht bestehen keine Bedenken.

Das Forstamt Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen teilt mit, dass aus forstlicher Sicht keine Beden-
ken gegen das oben genannte Vorhaben bestehen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

5. NOWEGA GmbH 24.7.2018

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Anlagen, die im
Zuge einer konzerninternen Neuorganisation zwischen der
Erdgas Minster GmbH und der Nowega GmbH in das Ei-
gentum der Nowega GmbH Ubertragen wurden.

Von dem Vorhaben sind nachfolgende Anlagen der Nowega
GmbH betroffen:

Gashochdruckleitung 78 Alte Piccardie,
Schutzstreifenbreite 8,00 m

Kabel K-78 Stichitg. Alte Piccardie

Mit diesem Schreiben erhalten Sie einen Quickplot, in dem
unsere im Planungsraum befindlichen Anlagen grob darge-
stellt sind. Er dient zur unverbindlichen Vorinformation und
ist zeitlich nur begrenzt glltig. Die Angaben tiber Lage und
Verlauf unserer Anlagen sind so lange als unverbindlich an-
zusehen, bis sie durch unseren nachfolgend genannten Be-
triebsfuhrer bei einem Einweisungstermin in der Ortlichkeit
bestéatigt werden:

Neptune Energy Deutschland GmbH

BahnhofstraBe

49828 Osterwald

Telefon: 05921 / 34451

Das Plangebiet wird weder von der nebenstehend angespro-
chenen Gashochleitung, noch durch deren Schutzstreifenbe-
reich tangiert. Die Leitung mit Schutzstreifenbereich verlauft
westlich der Strale ,Neuer Diek"; das Plangebiet liegt dstlich
der StraRe. Eine Beeintrdchtigung der Leitung/ -trasse durch
diese Planung kann insofern ausgeschlossen werden.
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Alle tbermittelten Unterlagen dienen nur zu Ihrer Information
und dirfen nicht fir Leitungsauskunft an Dritte verwendet
werden.

Gegen die Erweiterung des Gewerbestandorts erheben wir
grundsatzlich keine Bedenken, Das Plangebiet liegt in deut-
licher Entfernung zum Schutzstreifen unserer Gashoch-
druckleitung.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne
zur Verfagung.

Die Stellungnahme wird beachtet.

6. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
Meppen 11.7.2018

Das Plangebiet liegt im Erdéifeld Georgsdorf,
der Exxon Mobil Production Deutschland GmbH,
Riethorst 12, 30659 Hannover

Es kénnen bergbauliche Einrichtungen betroffen sein, zu de-
nen Schuizabsténde einzuhalten sind.

Bitte beteiligen Sie das Untemehmen direkt am Verfahren,
damit ggf. erforderliche AbstimmungsmaRnahmen einge-lei-
tet werden kénnen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Keine Bedenken zu dieser Planung gedufiert haben:

7. WAZ Niedergrafschaft 25.6.2018
WASSER- UND ABWASSER- ZWECKVERBAND

8. Vodafone Kabel Deutschland GmbH 31.7.2018

9. Westnetz GmbH, Bad Bentheim 18.7.2018

. Niedersédchsische Landesbehdrde fiir StraBenbau
und Verkehr, Geschiftsbereich Lingen 11.7.2018

. LGLN Katasteramt Nordhorn 26.6.2018

. Stadtwerke Neuenhaus GmbH 25.6.2018

. Ericsson Services GmbH, 4.7.2018

. Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems
Geschiftsstelle Meppen 13.7.2018

. Neptune Energy Deutschland GmbH 26.6.2018

. Handwerkskammer OS-EL-NOH 20.7.2018

. Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum 21.6.2018

. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 31.7.2018

. Staatl. Baumanagment OS-EL 31.7.2018

. Thyssengas, Dortmund 27.6.2018

. Gemeinde Wietmarschen 29.6.2018

. AIRDATA AG 21.6.2018

. Stadt Nordhorn 18.6.2018

. Bentheimer Eisenbahn 15.6.2018

Die Samtgemeinde Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.
Die Stadt Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.

Das Verfahren gemag § 3(2) u.§ 4(2) BauGB wurde im Mérz/ April 2019 durchgefiihrt:

1. Landkreis Grafschaft Bentheim (11.4.2019)

Aus Sicht der Abteilung fiir Natur und Landschaft
nehme ich wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 15.03.2019 hat die Samtgemeinde Neu-
enhaus bzw. die Gemeinde Osterwald den Entwurf der o.g.
Bauleitplanung vorgelegt und um Stellungnahme gebeten.
Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der
Samtgemeinde Neuenhaus soll das Betriebsgeldnde der
STRABAG AG in Richtung Westen erweitert werden.
Parallel zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Neuenhaus fithrt die Gemeinde Osterwald
die 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Alte Piccardie
West" durch.

Zu der Planung wird wie folgt Stellung genommen:

IPW
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Die innerhalb der Planunterlagen aufgefiihrte artenschutz-
rechtliche Vermeidungsmafinahme ist aus hiesiger Sicht
nicht ausreichend und ist durch den nachfolgenden Text zu
ersetzen:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
sind notwendige Fallungen / Rodungen von Geholzen oder
Hecken auf die gesetzlich zulédssigen Zeiten (01.10. - 28.02.)
zu beschranken. Sind Maltnahmen aufierhalb dieses Zeit-
raumes unumgénglich, ist eine Abstimmung mit der UNB
zwingend erforderlich. In jedem Fall wére auflerhalb des o.
g. Zeitraumes eine vorherige Kontrolle der zu entfernenden
Geholzbestande durch eine fachkundige Person (z.B. Um-
weltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetz-
ten Vogeinestern durchzufahren.

Diese Vermeidungsmafinahme ist in die Plandarstellung des
Bebauungsplanes zu Ubernehmen und sollte dort in den
textlichen Festsetzungen aufgefiihrt werden.

Aus Sicht des Bandschutzes nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Bedenken und Anregungen zu der vorgelegten Planung sind
aus meiner Sicht nicht vorzubringen sofern von kommunaler
Seite eine Loschwassermenge fir das Gebiet in Hohe 48
m%h x 2h in max. 75 m bereitgestelit wird.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Der Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Die in der Begriindung bereits enthaltenen Hinweise werden
entsprechend ergénzt.

2.IHK 25.4.2019

die Industrie- und Handelskammer Osnabrlick - Emsland -
Grafschaft Bentheim tragt bezuglich der 0. g. Planung (Aus-
weisung einer Gewerbegebietsflache) keine Bedenken vor.
Wir begriRen die Plananderungen im Hinblick auf eine wei-
tere, qualifizierte Gewerbeentwicklung. Zudem werden mit
der Planung die Ziele einer regionalen Wirtschafts-férderung
verfolgt. Unsere Stellungnahme gilt fir beide o.g. Aufstel-
lungsverfahren.

Mit der Bauleitplanung soll einem bestehenden, regional an-
séssigen Gewerbebetrieb die Méglichkeit gegeben werden,
sich entsprechend den Betriebserfordemnissen zu erweitern.
Dem Unternehmen wird eine Starkung und Weiterentwick-
lung des Standortes und somit eine positive wirtschaftliche
Entwicklung ermoglicht. im weiteren Verfahren mussen - wie
in den Planunterlagen unter Nr. 7 "Belange des Immissions-
schutzes" zur Aufstellung des Bebauungsplanes aufgefihrt
- mdogliche Nutzungskonflikte zwischen angrenzenden
Wohn- und Gewerbenutzungen betrachtet und untersucht
werden. Wir gehen davon aus, dass die zur Bewaltigung von
eventuellen Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes
durch angrenzende schutzbedirftige Nutzungen getroffe-
nen MaRnahmen und Festsetzungen geeignet sind, sodass
Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen lassen. Gewerbe-
und Industriebetriebe sollten nicht mit Auflagen zum aktiven
Schallschutz betriebswirtschaftlich belastet werden.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir unser Mit-
gliedsunternenmen STRABAG AG beteiligt. Es wurden uns
bis zum aktuellen Zeitpunki keine Bedenken gegen die Pla-
nung vorgetragen. Wir schliefen uns diesem Votum an.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Der Schutzanspruch der benachbarten, schutzwiirdigen Nut-
zungen wird durch die Festsetzung von Emissions-kontingen-
ten im Bebauungsplan sichergestellt. Aktive Schallschutz-
mafBinahmen sind nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird beachtet.

3. Vechteverband (21.6.2019)
Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 114

zu dem oben genannten Bebauungsplan erheben wir grund-
satzlich keine Bedenken.

Das geplante Regenriickhaltebecken ist so anzulegen, dass
eine Gewasserunterhaltung des Strallenseitengraben wei-
terhin gewahrleistet ist. Hierfur ist ein Abstand zum Gewas-
ser von mindestens finf Meter einzuhalten. Die Drossellei-
tung ist ordnungsgeman in die Béschung einzubauen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die in der Begriindung bereits enthaltenen Hinweise werden
entsprechend erganzt.
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Sofern wassergefdhrdende Stoffe in das RRB gelangen kén-
nen, sollte ein Stauschieber in die Drosselleitung eingebaut
werden, um ein Ablaufen in die weitere Vorflut im Havariefall
zu verhindern.

Fir Schaden die durch Ruckstau im StralRenseitengraben
an der Kreisstrale 4 (Unterhaltungspflicht liegt beim Land-
kreis Grafschaft Bentheim), bzw. im Gewésser entlang des
Neuen Diek (Unterhaltungspflicht liegt bei der Gemeinde
Osterwald) entstehen kénnen, wird keine Haftung Gibernom-
men.

Solite durch die Baumafinahme und/ oder die Einleitung von
Oberflachenwasser eine Erschwernis der Unterhaltung bzw.
Schéden an Gewassern festzustellen sein, behalten wir uns
vor, diese verursachungsgemal weiter zu berechnen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

4. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 25.4.2019)
Bezirk Emsland, AuBenstelle Grafschaft Bentheim

Zum o. a. Verfahren ist von uns am 30.07.2018
eine Stellungnahme abgegeben worden Wir ge-
hen davon aus, dass sich die Landwirtschaft be-
treffend keine Anderungen gegeniiber dem stand
aus 2018 ergeben haben. Bedenken aus land-
wirtschaftlicher Sicht bestehen daher nicht.

Das Forstamt Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen teilt mit, dass aus forstlicher Sicht keine Beden-
ken gegen das oben genannte Vorhaben bestehen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

5. NOWEGA GmbH 15.3.2019

Im Bereich des Plangebietes befinden sich bekanntlich An-
lagen, die im Zuge einer konzerninternen Neuorganisation
zwischen der Erdgas Munster GmbH und der Nowega
GmbH in das Eigentum der Nowega GmbH tbertragen wur-
den.

Gashochdruckleitung 78 Alte Piccardie,
Schutzstreifenbreite 8,00 m
Kabel K-78 Stichitg. Alte Piccardie

In Bezug auf unsere Stellungnahme vom 24.07.2018 (Az.
N2018-0753-2) im bisherigen Verfahren ergeben sich keine
neuen Anregungen oder Bedenken.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne
zur Verfugung.

Das Plangebiet wird weder von der nebenstehend angespro-
chenen Gashochleitung, noch durch deren Schutzstreifenbe-
reich tangiert. Die Leitung mit Schutzstreifenbereich verlauft
westlich der Strale ,Neuer Diek‘; das Plangebiet liegt éstlich
der Strafle. Eine Beeintrachtigung der Leitung/ -trasse durch
diese Planung kann insofern ausgeschlossen werden.

Die Stellungnahme wird beachtet.

6. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
Meppen 4.4.2019

Das Plangebiet liegt im Erdélifeld Georgsdorf,
der Exxon Mobil Production Deutschland GmbH,
Riethorst 12, 30659 Hannover

Es kdénnen bergbauliche Einrichtungen betroffen sein, zu de-
nen Schutzabsténde einzuhalten sind.

Bitte beteiligen Sie das Unternehmen direkt am Verfahren,
damit ggf. erforderliche Abstimmungsmafnahmen einge-lei-
tet werden kénnen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

IPW
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Keine Bedenken zu dieser Planung ge&ulert haben:

7. WAZ Niedergrafschaft 29.4.2019 Die Stadt Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.
WASSER- UND ABWASSER- ZWECKVERBAND

8. Vodafone Kabel Deutschland GmbH 16.4.2019

9. Westnetz GmbH, Bad Bentheim 25.4.2019

11. LGLN Katasteramt Nordhorn 25.3.2019

13. Ericsson Services GmbH, 3.4.2019

14. Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems
Geschiftsstelle Meppen 26.3.2019

16. Handwerkskammer OS-EL-NOH 12.4.2019

17. Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum 27.3.2019

18. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 12.4.2019

25. Deutsche Telekom GmbH 25.4.2019

Die Samtgemeinde Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.

Dariiber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen zu dieser Planung eingegangen.

3 Planwahl nach der Abwagung

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung” ist darzulegen, aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde.

Ob und inwieweit die von der Samtgemeinde Neuenhaus hier angestrebten Ziele (Erweiterung/
Erhalt der gewerblichen Nutzung) auch oder ggf. sogar besser an anderen Standorten ver-
wirklicht werden kénnten, ist im Rahmen des § 1 (3) BauGB ohne Belang. Insbesondere die
stédtebauliche Zielsetzung der erforderlichen Erweiterung des bereits vorhandenen Standor-
tes des hier ansassigen Unternehmens schliefft andere Standortalternativen aus.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorgebrachten Stellungnah-
men sind seitens der Gemeinde abgewogen worden und entsprechend in der Planung beriick-
sichtigt worden. Danach geht die Gemeinde davon aus, dass die Planung keine wesentlichen
Beeintréchtigungen fir die benachbarten bzw. angrenzenden Nutzungen bewirkt und damit
planungsrechtlich gesichert werden kann.

4 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Wallenhorst, 2019-09-17
INGENIEURPLANUNG

meow'.l)

M.Desmarowitz

Diese zusammenfassende Erkidrung hat zusammen mit der 27. Anderung des FNP dem Rat
der Samtgemeinde in seiner Sitzung am 17.09.2019 zum Feststellungsbeschluss vorgelegen.

Neuenhaus, den 77,07 A3

A Kodc

-
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