Samtgemeinde
Neuenhaus

Flichennutzungsplan

27. Anderung

(Gemeinde Osterwald — Alte Piccardie
Erweiterung der gewerblichen Bauflédchen)

Begriindung
gemaB § 5 (5) BauGB

IPW

Projekthnummer: 217436 INGENIEURPLANUNG
Datum: 2019-09-17 Wallenhorst



Samtgemeinde Neuenhaus, Flachennutzungsplan 27. Anderung 117

INHALTSVERZEICHNIS

1 Planungsanlass und -erfordernis........ccccccvvcueerierrrecnniierisimmmsessissssessssassnsssssssssessesssesnas 2
2 PlanungSIeRtliNIeN........c.coiiicmiiecicc e ccrre s serss e s s s e s msessssnnesese s sessansasessssnse e smnasane 4
3 Geltungsbereich und Darstellungen...........cccccervceiricminiiriiscnssemessssesrresesesssmsesassssnses 4
4 Raumordnung und Regionalplanung...........ccccceemmrierrsinnncissssssnsinesssmsssssessssssssssssseanes 5
5  Ver-/ ENtSOrQUNQ .....ccccoiieiicimiinniiimis e sisssse st sssamssssmssssnssssssssssassssssssseressnsrsasassasas sssnnens 5
6  Umweltbericht ...t s s e e e 6
7 Belange des IMMiSSIONSSCRULZES.......c.c..ecmieiiicerrriceeirc e s s s s ssanessansaane 6
8  Bodenfunde.........ccieiiiicii ettt e es e e e e e s s s e e nan e e 6
9 Altablagerungen/ Bodenkontaminationen............cccccccrervcmereeeniineriisennesnescsnssessseseseeas 7
10 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke............c.ccccuveervisesrissesscssmssssmsnsssssssssssnesnssnens 7

Als gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht beigefiigt.

Anlagen:
- Schalltechnische Beurteilung

Bearbeitung:

Dipl.Ing. Jérg Grunwald

Wallenhorst, 2019-09-17

Proj.-Nr.: 217436 -

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢  Stadtplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 ¢ Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-Strale 4a ¢ 49134 Wallenhorsi
http://www.ingenieurplanung.de
Beratende  Ingenieure —  Ingenieurkammer  Niedersachsen
Qualitstsmanagementsystem TUV-CERT DIN EN ISO 9001-2008

HAOSTERW\217436\TEXTE\BP\FNPAbgr190917FNP.docx

b

IPW



217 Samtgemeinde Neuenhaus, Flachennutzungsplan 27. Anderung

1 Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass der 27. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuen-
haus (FNP) ist die planungsrechtliche Sicherung der Erweiterung des hier in der Gemeinde
Osterwald anséssigen Standort des StraRBenbau-/ Erdbau-Unternehmens (STRABAG AG).
Diese Erweiterungsmdglichkeit dient dazu auch zukiinftig den Betriebsstandort hier in der Ge-
meinde Osterwald zu sichern.

Ein Planungserfordernis ergibt sich insbesondere auf der Grundlage derin § 1 (6) Nr. 8a und
8c BauGB aufgefuihrten Belangen (Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft und der
Schaffung/ Sicherung von Arbeitsplétzen).

Ob und inwieweit die von der Gemeinde hier angestrebten Ziele (Erweiterung/ Erhalt der ge-
werblichen Nutzung) auch oder ggf. sogar besser an anderen Standorten verwirklicht werden
kdnnten, ist im Rahmen des § 1 (3) BauGB ohne Belang. Insbesondere die stiadtebauliche
Zielsetzung der erforderlichen Erweiterung des bereits vorhandenen Standortes des hier an-
sdssigen Unternehmens schlieBt andere Standortalternativen aus.

Tatséchlich wird der potentielle Erweiterungsbereich z.Z. als Ackerflache genutzt. Dies ent-
spricht auch der derzeitigen Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samt-
gemeinde Neuenhaus. Hier bedeutet: keine besondere Darstellung bedeutet: Flichen flr die
Landwirtschaft gemai § 5 (2) Nr. 9a BauGB.

Eine kinftige gewerbliche Nutzung des Bereiches bedarf insofern einer Anderung der Darstel-
lungen des FNP. Dazu stellt die Samtgemeinde Neuenhaus die 27. Anderung des FNP auf.

Darstellungen wirksamer Flédchennutzungsplan Samtgemeinde Neuenhaus (0.M.):
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Die Samtgemeinde Neuenhaus und die Gemeinde Osterwald sind bestrebt dem hier anséssi-
gen Unternehmen entsprechende Erweiterungen zu ermdéglichen, um diesen Gewerbestand-
ort in der Gemeinde halten zu kénnen und die hiermit verbundenen Arbeitsplatze zu sichern.
Damit besteht ein 6ffentliches Interesse an dieser Planung.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Osterwald wird - neben dem Siedlungsschwerpunkt
anschlieRend an die Ortslage Veldhausens - in erster Linie durch tiber das gesamte Gemein-
degebiet verstreute (tlw. noch entsprechend genutzte) landwirtschaftliche Hofstellen und Erd-
élférdereinrichtungen gepragt. Neben dem Siedlungsschwerpunkt in Zuordnung zur Ortslage
Veldhausens hat sich auch im 6stlichen Bereich der Kreisstral3e 4 ,Alte Piccardie” ein weiterer
Siedlungsschwerpunkt — ndmlich entlang der KreisstraBe 4 — entwickelt, der eben auch durch
die hier vorhandenen Geb&ude und Nutzungen entsprechend baulich gepragt wird; hier befin-
det sich auch das Betriebsgelénde der Fa. Strabag.

Hier hat die Samtgemeinde Neuenhaus/ die Gemeinde Osterwald auch bereits planungsrecht-
lich auf Ebene des Flachennutzungsplanes Baufldchen im Zuge der 6stlichen Strafe ,Alte
Piccardie" dargestellt und damit eine entsprechende Siedlungsentwicklung planungsrechtlich
eingeleitet bzw. abgesichert (sh. Abb. oben).

Durch die nunmehr vorgesehene Erweiterung des Gewerbestandortes im hier bestehenden
Siedlungsbereich kénnen technische und verkehrliche Infrastruktureinrichtungen wirtschaftli-
cher genutzt werden. Des Weiteren wird durch die Sicherung und Erweiterung des bestehen-
den Betriebsstandortes wird eine Integration der Baufldchen in die vorhandene Siedlungs-
struktur erreicht, insbesondere hinsichtlich der Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes
und eine noch weitere Zersiedelung der ,freien“ Landschaft vermieden, womit dem gesetzli-
chen Anspruch (§ 1a BauGB - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden)
geniige getan wird.

Insofern entspricht die planungsrechtliche Sicherung der Erweiterung der Fa. Strabag durch
Ausweisung von gewerblichen Bauflichen auch dem Ziel der Gemeinde Osterwald die Sied-
lungsentwicklung im Zuge der éstlichen KreisstralRe 4 zu stiitzen.

Die Samtgemeinde Neuenhaus unterstiitzt die Zielsetzung der Mitgliedsgemeinden die wirt-
schaftliche Leistungskraft in der gewerblichen Wirtschaft, dem Handel und den Dienstleistun-
gen im Rahmen der Eigenentwicklung abzusichern und folgt damit den Anforderungen nach
dem regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Grafschaft Bentheim, wonach ne-
ben der Sicherung vorhandener Arbeitsplitze auch vorrangig die Schaffung neuer Arbeits-
platze geférdert werden soll. Hierbei soll neben einer Ansiedlung von Gewerbe in den Schwer-
punktstandorten (hier u.a. in Nordhorn und in Lohne Gewerbegebiet A 31) auch eine ange-
messene gewerbliche Entwicklung entsprechend der Bedarfslage in den Gemeinden (in der
Mitgliedsgemeinde Osterwald eben im Rahmen der Eigenentwicklung, d.h. hier Sicherung ei-
nes ansdssigen Gewerbebetriebes) zugelassen werden.

Die Samtgemeinde Neuenhaus/ die Gemeinde Osterwald hat sich hier zur Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens (Anderung des FNP und Aufstellung eines Bebauungsplanes der Ge-
meinde Osterwald) entschlossen, da mit dieser Bauleitplanung die vorhandene Nutzungssitu-
ation an der Kreisstrale 4 ,Alte Piccardie” (gewerblicher Betrieb/ Wohnnutzungen/ landwirt-
schaftliche Nutzungen/ Erdéiférderung) stadtebaulich geordnet werden kann.

Daruber hinaus kann auf diese Weise ein ansédssiger Gewerbebetrieb (einschlieflich der Ge-
werbesteuereinnahmen) in der Gemeinde Osterwald gehalten werden und auch Arbeits- und
Ausbildungsplétze in der Gemeinde gesichert und kinftig auch weitere geschaffen werden.

Zur Realisierung des o0.g. Vorhabens ist es insofern zunéchst erforderlich die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zu schaffen. Dazu stellt die Gemeinde Osterwald den Bebauungsplan
Nr. 11 ,Alte Piccardie — West“, 1. Anderung und Erweiterung auf, parallel dazu fithrt die Samt-
gemeinde Neuenhaus die 27. Anderung des FNP durch.
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2 Planungsleitlinien

Der Planung dieser 27. Anderung des Fléchennutzungsplanes liegen folgende Planungsieitli-
nien der Samtgemeinde Neuenhaus zugrunde:

a) Geordnete stadtebauliche Entwicklung
Das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll dadurch erreicht werden,
dass gewerbliche Bauflachen an geeigneten Standorten ausgewiesen werden, die ei-
nen weitest gehenden Ausgleich aller wesentlichen &ffentlichen und privaten Belange
gewahrleisten.

b) Belange der Wirtschaft

- Die Samtgemeinde mdchte ansassigen Unternehmen Mdoglichkeiten zu einer ange-
messenen Erweiterung geben, um dadurch eine Starkung der mittelstandischen Struk-
tur zu gewéhrleisten.

- Sicherung und Schaffung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen in der Gemeinde Oster-
wald im Rahmen der Eigenentwicklung.

- Gunstige Anbindung an regionale Verkehrswege (HauptverkehrsstraBe von regionaler
Bedeutung Kreisstralle 4 (Alte Piccardie)/ Kreisstra3e 17 (Nordhorner Strale)).

c) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Es werden nur Baufldchen in dem Umfang ausgewiesen, der sich aus der Nachfragesi-
tuation unter Beriicksichtigung einer mafRvollen zukiinftigen Entwicklung ergibt.

d) Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
Die Bauflachenausweisungen stehen im unmittelbaren baulich-radumlichen Zusammen-
hang bereits bestehender Siedlungsbereiche.

e) Belange des Naturschutzes, des Umweltschutzes und der Landschaftspflege
und Umweltvertraglichkeit der vorgesehenen Bauflache

- Ausweisung der Bauflachen auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

- Beriicksichtigung der Vorgaben der Regionalplanung hinsichtlich der Anforderungen
des Natur-, des Landschaftsschutzes, der natirlichen Ressourcen und der Erholung.

- Beriicksichtigung der Vorgaben des Landschaftsgesetzes hinsichtlich der Eingriffsre-
gelung (Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz).

f) Belange der Landwirtschaft
Inanspruchnahme von Fldchen, die seitens der Landwirtschaft verfigbar gemacht wer-
den kdnnen, also keine hofnahen Flachen darstellen; Berlicksichtigung der landwirt-
schaftlichen Betriebsstandorte und ihrer Entwicklungsméglichkeiten.

9) Wasserwirtschaft, Abwasserbeseitigung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll unter Beachtung der gesetzlichen Vor-
schriften erfolgen.

3 Geltungsbereich und Darstellungen

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes werden im Anderungsbereich gewerbliche
Bauflachen geman § 1 (1) Nr. 3 BauNVO dargestellt (ca. 0,5 ha).

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt Uiber die KreisstraBe 4 ,Alte
Piccardie®,
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4 Raumordnung und Regionalplanung

Nach den Darstellungen des RROP beriihrt der Anderungsbereich der 27. Anderung des FNP
einen Randbereich eines Vorsorgegebietes fir Landwirtschaft (auf Grund hohen, natirlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials).

Durch den Anderungsbereich wird lediglich ein geringfugiger Teil im Randbereich des o.g.
Vorsorgegebietes in Anspruch genommen, des Weiteren ist der Planbereich durch die vorhan-
denen Anlagen und Gebdude angrenzend an den Planbereich bereits entsprechend baulich

gepragt.

Insofern geht die Samtgemeinde hier davon aus, dass diese Planung mit den Zielen der Re-
gionalplanung und der Raumordnung vereinbar ist.

Darstellungen RROP Landkreis Grafschaft Bentheim 2001 (0.M.):

And__erungsberelch
27. And. FNP

i

dhausen

-

5 Ver-/ Entsorgung

Die Wasserversorgung und Elektrizitdtsversorgung sowie die Versorgung mit Telekommuni-
kationseinrichtungen erfolgt durch den Anschluss bzw. Ausbau des vorhandenen Netzes.

Entsprechende Abstimmungen bzw. Regelungen werden rechtzeitig vor Baubeginn mit den
Versorgungstragern durchgefihrt. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes in allen StraBen geeignete und ausrei-
chende Trassen fir die Unterbringung der Ver- und Entsorgungsanlagen vorgesehen werden.
Weiterhin werden die erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen rechtzeitig koordiniert.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Grafschaft Bentheim; eine ordnungsgemafie
Beseitigung ist sichergestelit.

Ein wasserwirtschaftliches Konzept zur Oberfléchenentwasserung (wasserwirtschaftliche Vor-
planung) ist dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Alte Piccardie — West", 1. Anderung und Erweiterung
der Gemeinde Osterwald beigefiigt.
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6 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes wird gemag § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt. Die Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfiihrung der im Umweltbericht
aufgefilhrten KompensationsmaRnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne des UVPG verbleiben. Auf den Umweltbericht
wird verwiesen.

Der Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung beigefugt.

7 Belange des Immissionsschutzes

- Gewerbeldrm

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes ist eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet
worden (sh. Anlage). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass im Bebauungsplan Emissionskon-
tingente festzusetzen sind. Durch diese Festsetzungen im Bebauungsplan kann der Schutz
der Bevolkerung vor den von den Gewerbefldchen ausgehenden Larmemissionen gewéhrleis-
tet werden. Die Erhaltung gesunder Wohnverhéltnisse und der Schutz der Bevélkerung vor
Larmimmissionen ist hier ausreichend zu gewshrleisten.

- Landwirtschaft

Die im Rahmen einer ordnungsgeméfBen Landbewirtschaftung von den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen ausgehenden Immissionen sind als ortstibliche Vorbelastung anzuer-
kennen.

- Verkehrslarm

Da der Bauleitplan im Bereich vorhandener Stralen (Kreisstrale 4) errichtet wird, besteht ge-
gen den Tréager der Strafenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen. Eventuelle
LarmschutzmaBnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erh6éhung der
Verkehrsbelastung durch die aligemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in
die jeweilige Fahrbahn durch den StraBenbaulasttrager oder infolge von BaumaBnahmen an
der jeweiligen Strae aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind von der Gemeinde
bzw. vom Eigentimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiihren.

8 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemél § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg. Ofener StraRRe
15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziiglich gemeldet werden.

In diesem Zusammenhang wird auf § 14 (1) und (2) des Nds. Denkmalschutzgesetzes hinge-
wiesen; danach sind zutage tretende Funde bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. sind zu schitzen, wenn nicht die zustidndige Denkmalpflegebe-
hdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet hat.
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9 Altablagerungen/ Bodenkontaminationen

Fir die Planbereiche liegen der Samtgemeinde Neuenhaus/ Gemeinde Osterwald keine Hin-
weise oder Verdachtsmomente auf Altablagerungen oder Bodenkontaminationen vor.

10 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke
Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Neuenhaus ist im Jahre 2005 gemaR § 6 (6)

BauGB neu bekannt gemacht worden. Die 27. Anderung bezieht sich auf den Flachennut-
zungsplan i.d.F. der Neubekanntmachung 2005.

Wallenhorst, 2019-09-17
INGENIEURPLANUNG

7%@

M.Desmarowitz

Diese Begriindung hat zusammen mit der 27. Anderung des FNP dem Rat der Samtgemeinde
in seiner Sitzung am 17.09.2019 zum Feststellungsbeschluss vorgelegen.

Neuenhaus, den .77, NS
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