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0. Vorbemerkung

Mit der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Samtgemeinde Neuenhaus wer-
den im Osten der Stadt Neuenhaus weitere Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen aus-
gewiesen.

Die gewerbliche Nutzung im Bereich der StraBe ,Heysenstiege” soll aufgehoben werden. Die
ehemaligen baulichen Anlagen der Zwieback-Fabrik an diesem Standort wurden (zumindest
teilweise) noch bis 2015 von dem Betrieb: HIBO Borgmann GmbH Fuf3boden — Malergeschéft
genutzt. Dieser Betrieb ist dann in 2015 von der Heysenstiege 6 zur Hauptstra3e 50 in die
Innenstadt umgezogen. Der dort anséssige Betrieb: Elektro D. Lankhorst GmbH ist bereits
2012 in das Gewerbegebiet an der B 403/ Dietrich-Borggreve-Strafie 22 gezogen.

Als Nachnutzung der heutigen Gewerbebrache an der Heysenstiege soll nun, in diesem orts-
kernnahen Bereich (rd. 850 m bis Ecke HauptstraBe/ MarktstraRe) ein weiterer zentrumsnaher
Wohnsiedlungsbereich entwickelt werden. Damit werden die Darstellungen des FNP auch an
die im Bereich der StraRe ,Heysenstiege“ derzeit tatséchlich ausschlieBlich vorhandenen
Wohnnutzungen angepasst.

An der ,Nordhorner Strafle” sollen - wie im gesamten innerstadtischen Verlauf der zentralen
Haupt(verkehrs)stralRe - gemischte Nutzungen (gewerbliche Nutzungen, Einzelhandel, Dienst-
leistungen, Wohnen u.4.) entwickelt werden.

Mit dieser Planung wird dem § 1 (5) BauGB Rechnung getragen, wonach Bauleitplédne eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ... unter Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse der
Bevdlkerung gewahrleisten sollen. ... Hierzu soll die stédtebauliche Entwicklung vorrangig
durch Maflnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der o.g. gemeindlichen Zielsetzungen ist es nunmehr
erforderlich den Flachennutzungsplan entsprechend zu a&ndern.

1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung" ist nun die Art und Weise, wie die Umweltbelange
in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, darzulegen.

Dazu ist anzufilhren, dass im Rahmen der Aufstellung der 26. Anderung des FNP der Samt-
gemeinde Neuenhaus eine Umweltpriifung gemag § 2 (4) BauGB durchgefiihrt worden ist. Die
Ergebnisse sind gemaR § 2a BauGB im Umweltbericht zur 26. Anderung des FNP dargelegt.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfiihrung der im Umweltbericht
aufgefilhrten KompensationsmaRnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen im
Sinne des UVPG verbleiben.

2 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung® ist darzulegen, wie die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden.

im Rahmen der Aufstellung der 26. Anderung des FNP der Samtgemeinde Neuenhaus sind
die Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB sowie die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange gemaR § 4 BauGB entsprechend beteiligt worden. GemégR § 4a (2) BauGB sind die
Verfahren gemaB § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.
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Das Verfahren gemaB § 3(1) u.§ 4(1) BauGB wurde im August/ September 2018 durchgeftihrt:

1. Landkreis Grafschaft Bentheim (8.10.2018)

Aus Sicht der Abteilung filr Natur und Landschaft
nehme ich wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 28.08.2018 hat die Samtgemeinde Neu-
enhaus den Entwurf der o.g. Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorgelegt und um Stellungnahme gebeten,
auch hinsichtlich des erforderlichen Umfangs der Umwelt-
prafung.

Mit der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der
Samtgemeinde Neuenhaus werden im Osten der Stadt Neu-
enhaus weitere Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen
ausgewiesen. Die bisher erfolgte gewerbliche Nutzung im
Bereich der ,Heysenstiege" soll aufgehoben werden. Das
Plangebiet hat eine GréRe von ca. 5,1 ha.

Artenschutz:

Dem Artenschutzrecht ist unabh&ngig von der Eingriffsrege-
lung durch eine spezielle artenschutz-rechtliche Prifung
(saP) Rechnung zu tragen. Diese sollte aus Sicht der UNB
auf Grundlage von Potentialanalysen und ggf. zu erganzen-
den Bestandserfassungen (v.a. Flederméuse und Brutvé-
gel) erfolgen. Fur die Ab-schatzung des Artenpotenzials, das
nicht tiber Kartierungen erfasst wird, sollte eine aktuelle Bi-
otop-typenkartierung nach DRACHENFELS herangezogen
werden. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung erfass-
ten Arten sind hinsichtlich ihres gesetzlichen Schutzstatus
und Geféhrdungsgrades zu Uberprifen. Ggf. notwendige
Bestandserfassungen sind mit der UNB abzustimmen.

Auf Grundlage des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind hinsichtlich
der saP in diesem Falle nur die europarechtlich geschiitzten
Arten (europaische Vogelarten, Anhang IV - Arten der FFH-
Richtlinie) relevant. Andere Arten, darunter auch die nur na-
tional besonders oder streng geschiitzten Arten, sind im
Zuge der Eingriffsregelung mit zu betrachten (z.B. bei den
VermeidungsmafBnahmen, bspw. Bauzeiten-regelung). Bei
der saP ist hinsichtlich der Fauna eine Einschrankung auf
die Standardartengruppen gem. dem Informationsdienst Na-
turschutz Niedersachsen Heft 1/94 (Auszug kann bei Bedarf
zur Verfigung gestellt werden) méglich, sofern keine kon-
kreten oder auf einer durchzufihrenden Vorpriifung basie-
rende Hinweise auf weitere Artvorkommen vorliegen. Nach
derzeitiger Einschatzung der UNB sind insbesondere fol-
gende Arten-gruppen in der saP naher zu betrachten: Fle-
derm&use und Végel.

Alie europaischen Vogelarten sind europarechtlich ge-
schitzt. Zur Einschrankung des Bearbeitungsaufwandes bei
der saP ist eine Fokussierung auf planungsrelevante Arten
méglich. Dies sind streng geschitzte Arten, Rote-Liste-Arten
(neue Rote Liste von 2015), Arten nach Anhang | und Artike!
4 (2) der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie Koloniebriter, je-
weils bezogen auf bodensténdige Vorkommen. Aus Griin-
den der Rechtssicherheit soliten aber auch die sehr h&ufi-
gen, ubiquitéren Vogelarten in die artenschutzrechiliche Be-
urteilung mit einbezogen werden, wobei eine Nennung und
gruppenweise Betrachtung als ausreichend angesehen wer-
den kann (unter ubiquitaren Arten werden in der intensiv ge-
nutzten Durchschnitts-landschaft allgemein verbreitete, sehr
haufige, nicht gefahrdete Arten verstanden, welche zumeist
hinsichtlich ihrer Habitatanforderungen wenig spezialisiert
d.h. eurydk sind und groRe Bestande aufweisen).
Begrtindung:

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben und der Recht-
sprechung ist es nicht moglich, ubiquitire Arten kom-
plett unbertcksichtigt zu lassen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Rahmen der Aufsteliung der Bauleitplane wird eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt.

Die Steliungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
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So hat das BVerwG klargestellt, dass die Frage, ob Brut- o-
der Nistplatze von ubiquitaren Arten durch ein Vorhaben be-
troffen sind, nicht mit der Begrindung, es handele sich um
irrelevante bzw. allgemein héufige Arten, ungeprift gelas-
sen werden kann (BVerwG vom 12. Marz 2008, 9 A 3.06:
RN 225).

In Bezug auf die Artengruppe der Fledermé&use und Brutvo-
gel ist aus derzeitiger Sicht der UNB eine Potenzialanalyse
ausreichend. Grundsétzlich sind zu beseitigende Baume ab
einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm auf Hohlen, Spal-
ten etc. zu Uberprufen. Ggf. zum Abriss oder Umbau vorge-
sehene Gebaude (mégliche Bruthabitate / Quartiere fur V6-
gel und Fledermause) sind ebenfalls zu tiberprifen. Weiter-
gehende Untersuchungen waren erforderlich, wenn v.g. Un-
tersuchungen ergeben, dass Fledermausvorkommen wahr-
scheinlich sind, mdglicherweise Quartiere vorkommen
(Nachweis Uber Kot/ FrafRreste) und die Arten durch die Pla-
nung wahrscheinlich beeintrachtigt werden.
Artenschutzrelevante Uberprifungen sind grundsatzlich von
fachkundigem Personal durchzufuhren.

Sonstiges:
Die Umweltpriifung und der Umweltbericht missen den ge-

setzlichen Anforderungen des BauGB gentigen. Der UNB
liegen keine aktuellen faunistischen oder floristischen Daten
iiber das Plangebiet vor. Beim NLWKN lassen sich aber -
sofem vorhanden - Daten aus dem Arten-erfassungspro-
gramm abfragen. Weiterhin wird auf die interaktiven Umwelt-
karten des Map-Servers der Niederséchsischen Umweltver-
waltung sowie das Niedersachsische Bodeninformations-
system NIBIS verwiesen.

Aus Sicht der Abteilung fiir Wasser und Boden nehme
ich wie folgt Stellung:

Bevor eine abschlieRende Stellungnahme abgegeben wer-
den kann, bitte ich noch um die Vorlage eines Nachweises
tber die Oberflachenentwisserung des fraglichen Berei-
ches.

Ich weise aulerdem bereits jetzt darauf hin, dass im Hinblick
auf die Umnutzung des gewerblich genutzten Grundstiicks
Borggreve zur sensibleren Wohnbaunutzung spatestens im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren der Abbruch und
Riickbau der Gebaude und sonstigen Einrichtungen (u.a.
Erdtanks) gutachterlich begleitet werden solite.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der o.g. Bauleitpléne
wird eine Umweltprifung durchgefuhrt. Die Ergebnisse wer-
den im Umweltbericht dokumentiert.

Der Umweltbericht wird im Rahmen der Beteiligungs-verfah-
ren geman § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgelegt.

Eine wasserwirtschaftliche Vorplanung/ Nachweis Uber die
ordnungsgemafe Oberflaichenentwasserung wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung erarbeitet/ erbracht.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Entsprechende Aussagen werden in die Begrindung aufge-
nommen.

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (1.10.2018)

Die vorliegende Planung betrifft einen innerstadtischen Be-
reich zwischen Grasdorfer Weg, Nordhorner Strafle und der
Strecke der Bentheimer Eisenbahn.

Landwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Das mit der Planung verfolgte Ziel der Verdichtung der in-
nerstéadtischen Bebauung wird aus landwirtschaftlicher Sicht
begruRt. Wir erwarten, dass die Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Nutzflaichen im AuBenbereich damit redu-
Ziert wird.

Das Forstamt Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen teilt mit, dass aus forstlicher Sicht keine Beden-
ken gegen die Plane bestehen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

3. WAZ Niedergrafschaft (20.9.2018)
WASSER- UND ABWASSER- ZWECKVERBAND

gegen die 0.a. Anderung und Aufstellung bestehen unserer-
seits folgende Einwznde / méchten wir folgende Anmerkun-
gen machen:

Die Stellungnahme wird beachtet.

-

iPW
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die Wasserversorgungsleitungen betreffend:

Im Zuge des StraRenneubaues (bzw. im Vorfeld) miissen
die Gas- und Wasserhauptleitungen teilweise neu verlegt
werden, da die Lage jetzt und eventuell spater (nach Stra-
Renneubau) auf Privat liegen.

die Kanalisationsanlagen betreffend:
Keine Einwande.

Wasserschutz- und Wasservorsorgegebiet betreffend:
Keine Einwénde.

Die Stellungnahme wird im Rahmen weiterer ErschlieBungs-
mafRnahmen bzw. Baumaf3nahmen im Plangebiet beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

6. IHK OS-EL-NOH, Osnabriick (8.10.2018)

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland -
Grafschaft Bentheim tragt beziiglich der o0.g. Planung (Aus-
weisung von Wohngebietsflaichen und gemischten Baufla-
chen) zum aktuellen Zeitpunkt keine Bedenken vor.

Das Verfahren befindet sich zurzeit im frihzeitigen Beteili-
gungsverfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht
alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese
Stellungnahme nicht als abschlieRend zu verstehen.

Mit der Plananderung sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zum Bau von Wohngebauden im Sinne einer
Nachnutzung der bisherigen Gewerbeflichen geschaffen
werden. Ziel der Planung ist es, dem Plangebiet eine Nut-
zung zukommen zu lassen und neu zu entwickeln. Grund-
sétzlich wird die Umwandlung von Gewerbeflachen von uns
zwar bedauert, ist aber vor dem Hintergrund des Bestrebens
der Samtgemeinde nachzuvoliziehen. In der Regel sprechen
wir uns fiar den Erhalt und eine aktive Vermarktung von Ge-
werbegebiets-flachen aus. Im rdumlichen Zusammenhang
mit den bestehenden Mischgebietsfidchen sollen weitere
Misch-nutzungen ermaglicht werden. Um weiteren Funkti-
ons-verlusten und Leerstanden im Plangebiet entgegen-zu-
wirken und den Flachen eine Nutzung zukommen zu lassen,
haben wir gegen die Umwandlung keine Bedenken. Dies
auch vor dem Hintergrund, dass Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, in Mischgebieten allgemein
zuléssig sind.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprufung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der hauptsach-
lich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben
wir weder Hinweise noch Anregungen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

4. Westnetz GmbH, Bad Bentheim (21.9.2018)

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 28.08.2018 und tei-
len Ihnen mit. dass wir den o. g. Bebauungsplanentwurf in
Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen durch-gese-
hen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen unsererseits
keine Bedenken.

Die ungeféhre Trasse der im angrenzenden Bereich des
Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen ent-
nehmen Sie bitte dem Auszug aus unserem Planwerk.
Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungs-ein-
richtungen behalten wir uns vor.

im Ubrigen sind unsere friheren Stellungnahmen zum v. g.
Flachennutzungsplan und zu den Anderungen weiterhin
mafgebend.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und fir
die Eigentimerin der Anlagen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

§. Bentheimer Eisenbahn AG (12.9.2018)

nach Durchsicht der uns mit o. g. Schreiben Ubersandten
Unterlagen méchten wir lhnen mitteilen, dass gegen die 26.
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Anderung Ihres Flachennutzungsplanes grundsétzlich keine
Bedenken bestehen, wenn nachfolgend aufgefihrie Punkte
in die Planungen in die Begrindung mit aufgenommen wer-
den:

1. Gemal AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) ist die
Bentheimer Eisenbahn AG eine Eisenbahn des 6ffentlichen
Verkehrs. Danach kann sie auch in den Nachtstunden sowie
bei Bedarf an Sonn- und Feiertagen Zugfahrten durchfiihren
und ist in der Lage, hthere Zugfolgen einzuplanen. Da der
Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung nord-
gstlich unmittelbar an die Gieisanlagen der BE Netz GmbH
angrenzt weisen wir ausdruicklich darauf hin, dass es hier mit
der Wieder-einfilhrung des Schienenpersonennahverkehrs
zu einer erheblichen Erhdhung der Zugfolgen, insbesondere
auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden,
und damit einhergehenden héheren Immissionswerten hin-
sichtlich Erschifterungen, Larm etc. kommen kann. Solch
eine Erhohung der Zugfrequenz darf auch dann fur die
Bentheimer Eisenbahn AG oder ein anderes auf der Infra-
struktur der BE Netz GmbH fahrendes Eisenbahn-verkehrs-
unternehmen keineriei Auflagen und/oder Einschrankungen
zur Folge haben. Die BE Netz GmbH wie auch die Benthei-
mer Eisenbahn AG oder ein anderes Eisenbahnverkehrsun-
ternehmen wird sich nicht an Kosten fir Larmschutz oder
anderen PraventivmaRnahmen beteiligen.

2. Unmittelbar an die Bahnanlagen angrenzende Flachen
sind spatestens vor Beginn von Bau- bzw. Erschlieungs-
mafnahmen mittels eines geeigneten festen Bauzaunes so
abzugrenzen, dass weder Personen noch Fahrzeuge oder
Gerite in den Bereich der Gleisanlagen gelangen kénnen.

3. Eine Mitbenutzung oder eine Inanspruchnahme von Ei-
gentumsfiachen der Bentheimer Eisenbahn AG bzw. der BE
Netz GmbH wird weder als Lagerplatz fur Baumaterial noch
fur das Befahren mit Baufahrzeugen gestattet.

4. Es ist von vornherein auszuschlieBen, dass von dem
tiberplanten Gelande Oberflachen- und/ oder Sickerwasser
auf Grundstiicke der BE Netz GmbH gelangen kénnen.

Die uns Uibersandten Unterlagen nehmen wir zur Akte.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Entsprechende Hinweise werden in die Begriindung aufge-
nommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Keine Bedenken zu dieser Planung ge&uBert haben:

6. Niedersichsische Landesbehé&rde fiir StraBenbau
und Verkehr, Geschiéftsbereich Lingen (5.9.2018)

7. Abfallwirtschaftsbetriebe (AWB) (30.8.2018)
Vodafone Kabel Deutschland GmbH (8.10.2018)
Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems
Geschiiftsstelle Meppen (7.9.2018)

. LGLN Katasteramt Nordhorn (11.9.2018)

. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
Meppen (11.9.2018)

. Gemeinde Twist (31.8.2018)

. Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum (4.9.2018)

. Gemeinde Wietmarschen (20.9.2018)

. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (26.9.2018)

. Staatl. Baumanagement OS — EL (1.10.2018)

. Thyssengas GmbH, Dortmund (10.9.2018)

. Neptune Energy Deutschland GmbH (14.9.2018)

. Stadt Nordhorn (30.8.2018)

. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (3.9.2018)

21, Handwerkskammer OS-EL-NOH (14.9.2018)

Die Samtgemeinde Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.

Dariiber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen zu dieser Planung eingegangen.

IPW
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Das Verfahren geman § 3(2) u.§ 4(2) BauGB wurde im Juli/ August 2019 durchgefiihrt:

1. Landkreis Grafschaft Bentheim (21.8.2019)

Aus Sicht der Abteilung fiir Natur und Landschaft
nehme ich wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 27.06.2019 hat die Samtgemeinde Neu-
enhaus den Entwurf der o0.9. Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorgelegt und um Stellungnahme gebeten.
Mit der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
der Samtgemeinde Neuenhaus werden im Osten der Stadt
Neuenhaus weitere Wohnbauflachen und gemischte Bau-
flachen ausgewiesen. Die bisher erfolgte gewerbliche Nut-
zung im Bereich der ,Heysenstiege” soll aufgehoben wer-
den. Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 5,1 ha.

Die untere Naturschutzbehérde (UNB) hat keine Bedenken
und Anregungen vorzubringen, soweit die nachfolgenden
Punkte beachtet werden:

Die innerhalb der Planunterlagen formulierten Malnahmen
zum Artenschutz sind wie folgt umzuformulieren und bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes in die planungs-rechtli- | Die Stellungnahme wird beachtet.
chen Festsetzungen zu ubemehmen:;
Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Gehélze be- | Die nebenstehend formulierten MaRnahmen werden im Rah-
seitigt werden, sind zur Vermeidung artenschutz-rechtlicher | men der verbindlichen Bauleitplanung in dem Bebauungsplan
Verbotstatbesténde Gehdélzfallungen nur im Zeitraum vom | entsprechend festgesetzt.

01.10. bis 28.02. durchzufuhren. Sind Mafnahmen auler-
halb dieses Zeitraumes unumgéanglich, ist eine Abstim-
mung mit der UNB zwingend erforderlich. Vorhandene
Béume ab einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die
vom Eingriff betroffen sind, mussen vordem Abtrieb auf
Hohlen (mégliche Bruthabitate / Quartiere fur Végel und
Flederméause) Uberprift werden. Die UNB ist tiber das Er-
gebnis entsprechender Uberpritfungen zu informieren. Ggf.
notwendige artenschutzrechtliche KompensationsmaRnah-
men (z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskés-
ten) sind mit der UNB abzustimmen.

Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Geb&ude ab-
gerissen, umgebaut oder saniert werden, sind zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande die be-
troffenen Gebaude auf einen Besatz von Flederméausen o-
der Végeln zu Uberprufen. Die UNB ist Uber das Ergebnis
entsprechender Uberprifungen zu informieren. Ggf. not-
wendige artenschutzrechtliche Kompensations-maRnah-
men (z.B. Anbringung von Nistk&sten oder Fledermauskéas-
ten) sind mit der UNB abzustimmen.

Aus Sicht des Denkmalschutzes nehme ich wie folgt
Stellung: _

Seitens der Archéologischen Denkmaipflege werden zu
o.g. Planungen folgende Anregungen vorgetragen: In der
Umgebung befinden sich archéologische Fundplétze, aus
dem Plangebiet selbst sind nach unserem derzeitigen
Kenntnisstand keine archdologischen Funde und Befunde
bekannt. Da derartige Fundplatze jedoch nie auszuschlie-
Ren sind, sollte folgender Hinweis in die zukiinftigen Plan-
unterlagen aufgenommen und besonders beachtet werden:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder friihneu-zeit- | Die Stellungnahme wird beachtet.
liche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefascher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzen-trationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR | Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil der Begriin-
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes melde- | dung.

pflichtig und mussen der zustdndigen unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Niederséachsischen Landesamt
far Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stutzpunkt
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Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 799-2120 unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
far ihren Schutz ist Sorge zu tragen. wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Aus Sicht des Brandschutzes nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Aus Sicht des Vorbeugenden Brandschutzes muss fir das
Mischgebiet eine Léschwasserkapazitit von mind. 96m3h
x 2h in den nach DVGW W405 max. zulassigen Entfernun-
gen von kommunater Seite bereitgestellt werden.

Aus Sicht des Immissionsschutzes nehme ich wie folgt

Stellung:

Die nachfolgenden Festsetzungen aus der schall-techni-

schen Beurteilung (Bericht-Nr.: SC-217470.01) sind in der

verbindlichen Bauleitplanung (dazugehériger Bebau-ungs-

plan) einzuarbeiten.
ch!setzmgen.

uBenbguteile von Gebduden oder Gebdudetcilen, iz den nicht nur zum
\orﬂb., henden Axfanthalt von Menschan besti R sind in die in den
folgenden Tabellen genannian Lérmpegelbereiche gemd DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau™ emzustyfen (Tabelle 7, DIN 4109-1:2016-07).

Gasch T etz
o '—m— Tod
Vorder- und Saiterdassadan der
Einstuhind | abaude In Bazug aul dio Achse der |55 vivl o= v
Linmpegsl- ndchuigetegunen Limguelie *|
Soreien3el- | Rilckwerbge Fassaden der Gabauda in WiW
e Bazug auf dla Achse der 3] wo || onn "
nachsigeegenne L brmquese 7| o6 | m {wf am i
Fassaden Fassaden die einer

 Wiske! von 0 Dis 80 Grad zur
2ur Nordhorner Str. / Behnimie  Achse der nichsigelegenen Larmquelle biden

Seilerfossaden Fassaden die emen Winke! von 60 bis 120 Gred zur
Achse der nichsipelegenen Lérmquelie biden

Rickseitan Fassaden die einen Winks! von 120 bis 180 Grad zur
der Gebdude Achse der ndchsigelegensn LAnmquehe biden
- Um fur die bai Schigff fige Belgftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schigf- und Kmdnzlmm der Einbau von sclw)lgoddmmten
Lijftern vorgeschrieben. Gleiches gilt, ﬁa- Rduma mit yfeakrenden Hei;
Die Einhaltung der erforderlichen Schalld: ta ist bei der genehmigungs- oder
anzeigapflichtipen Ervichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebduden oder
Gebdudeteilen nachzuweisen.
~ In den Teilbereicken | bis 4 sind die Aubi hnbaraiche ayf den Ricksaeiten der

Gebdude, Nebengebtiude oder anderer massiver baulicher Anlagen / Wende mit einer
Mindesthshe von 3 Matern ttber dar zu schitzenden Fidiche (2.B. Terrassenflache) zu
ervichten (Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug ayf die Nordherner Strafe im M-
Geabiat in den Teilbarvichen 3 und 4) und in Bezug auyf dio Bahnlinie (in den
Teilbercichen 1 wnd 2; Mindesischallddmm-Ma8 Rw = 25 dB oder Mindest-
Fldchengewicht 40 kg/m?¥.

- Entlang der Bakmlinia ist ein Sch gifen von mind 22 Matern
der Baugrenze bis zur Mitte der Bahnlinie).

fvon

Hinwei

- Die Lagl der Aqﬂmwahnbcrﬂcha ist in Ti alfberwchan Sfestgesetzt. Im Rahmen von
Ei Iwaisen sind Abwai i

- In den textlichen Festsetzungen w rrd ayf DN Forschrifien verwiesen. Diese werden
bei der Samigemeinde Neuanhaus zur Einsicht bereitgehalten.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Entsprechende Hinweise werden in die Begrindung aufge-
nommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die erforderlichen Larmschutzmalnahmen werden im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (23.8.2019)

Den zur Verfugung stehenden Unterlagen kénnen wir ent-
nehmen, dass ein bereits iberplantes Gebiet im Innenbe-
reich gedndert werden soll. Gleich wohl werden kleiner
Griinlandflachen durch die beabsichtigte Wohnbebauung
aus der Produktion genommen. Aus landwirtschaftlicher
Sicht handelt es sich um eine Verdichtung vorhandener Be-
bauung. Sie ist grundsatzlich zu begriRen, wenn dafur auf
die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen
im AuRRenbereich verzichtet werden kann.

Bedenken aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen nicht.

Die Steflungnahme wird beachtet.

Pw

H:ANHS-SG\217470\TEXTE\BP\erk191126FNP.docx




Samtgemeinde Neuenhaus, Flachennutzungsplan 26. Anderung

9711

Das Forstamt Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen teilt mit, dass aus forstlicher Sicht keine Beden-
ken gegen die Plane bestehen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

3. IHK OS-EL-NOH, Osnabriick (26.8.2019)

die Industrie- und Handelskammer Osnabrick - Emsland -
Grafschaft Bentheim tragt beztiglich der 0.g. Planung (Aus-
weisung von Wohngebietsflachen und gemischten Baufla-
chen) keine Bedenken vor.

Mit der Planénderung sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zum Bau von Wohngebauden im Sinne ei-
ner Nachnutzung der bisherigen Gewerbeflachen geschaf-
fen werden. Ziel der Planung ist es, dem Plangebiet eine
Nutzung zukommen zu lassen und neu zu entwickeln.
Grundsatzlich wird die Umwandlung von Gewerbeflachen
von uns zwar bedauert, ist aber vor dem Hintergrund des
Bestrebens der Samtgemeinde nachzuvoliziehen. In der
Regel sprechen wir uns fur den Erhalt und eine aktive Ver-
marktung von Gewerbegebietsfiichen aus. Im raumlichen
Zusammenhang mit den bestehenden Mischgebietsflachen
sollen weitere Mischnutzungen erméglicht werden. Um wei-
teren Funktionsverlusten und Leerstdnden im Plangebiet
entgegenzuwirken und den Flachen eine Nutzung zukom-
men zu lassen, haben wir gegen die Umwandlung keine
Bedenken. Dies auch vor dem Hintergrund, dass Gewerbe-
betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, in Misch-
gebieten allgemein zulassig sind.

Durch die Reduzierung von potentieller, gewerblicher Bau-
flache sprechen wir uns im Sinne einer weiteren, qualifizier-
ten Gewerbe- und Industrieentwickiung dafiir aus, geeig-
nete Flachen im Gemeindegebiet zu identifizieren, um
diese fur Erweiterungs- bzw. Ansiedlungsvorhaben von Ge-
werbe-/Industriebetrieben planungsrechtlich zu sichern.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet, eine Betrachtung weiterer
Gewerbefléchen erfolgt aber auflerhalb dieses Bauleitplan-ver-
fahrens.

4, Bentheimer Eisenbahn AG (15.7.2019)

zu o. g. Planverfahren haben wir bereits im Rahmen der
fruhzeitigen Behérdenbeteiligung mit Schreiben vom
12.09.2018 Stellung bezogen. Die darin unsererseits ge-
machten Auflagen sind in die Begrindung zur 26. Anderung
Ihres Flachennutzungsplanes aufgenommen worden.

Da mittlerweile der Schienenpersonennahverkehr in Be-
trieb gegangen ist weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass
einer Wohnbebauung im unmittelbaren Nahbereich unserer
Gleisanlagen in jedem Falle eine larmtechnische Untersu-
chung nach MaRlgabe der heute auftretenden L&mimmis-
sionen durchzufithren ist.

Die gdfls. infolge einer solchen Untersuchung erforderli-
chen Mafnahmen far den Larmschutz wie einer eventuel-
len Errichtung einer Larmschutzwand sind seitens der
Samtgemeinde Neuenhaus im Rahmen noch erforderlicher
ErschlieBungsmalRnahmen von vornherein kostenmafig
mit einzuplanen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Rahmen dieser FNP-Anderung ist eine schalltechnische Be-
urteilung erarbeitet worden, sh. Anlage der Planunterlagen.

Die erforderlichen Larmschutzmanahmen werden im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

5. Vechteverband (15.7.2019)
Unterhaltungs-u.Landschaftspflegeverband Nr. 114

als Vechteverband erheben wir grundsétzlich keine Beden-
ken gegen die vorliegenden Plane.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist im Zuge der
wasserwirtschaftlichen Vorplanung zu prifen, ob der An-
schluss an das vorhandene Entw&sserungssystem die
Mehrbelastung schadlos aufnehmen kann. Sollte dies nicht
der Fall sein, sind entsprechende Ruckhaltemafnahmen
im Gebiet vorzusehen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung beachtet.
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Keine Bedenken zu dieser Planung geduBert haben:

innogy Netze GmbH, Bad Bentheim (5.8.2019)

Westnetz GmbH, Bad Bentheim (21.9.2019)

Nowega GmbH Miinster (16.7.2019)

Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems

Geschiiftsstelle Meppen (5.8.2019)

10. LGLN Katasteramt Nordhorn (2.7.2019)

11. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
Meppen (29.7.2019)

12. Gemeinde Twist (8.7.2019)

13. Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum (12.7.2019)

14. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (6.8.2019)

15. Neptune Energy Deutschland GmbH (30.7.2019)

16. Stadt Nordhorn (9.8.2019)

17. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (5.7.2019)

18. Handwerkskammer OS-EL-NOH (19.7.2019)

19. Deutsche Telekom (21.8.2019)

20. Niederséchsische Landesbehdrde fiir StraBenbau

und Verkehr, Geschiftsbereich Lingen (29.7.2019)

o®EN®

Die Samtgemeinde Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.

Dariiber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen zu dieser Planung eingegangen.

3 Planwahl nach der Abwégung

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung” ist darzulegen, aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Hinsichtlich der Standortwahl fiir die Bauflichenausweisungen dieser Anderung des FNP ist
herauszustellen, dass es Zielsetzung der Samtgemeinde ist, im Sinne einer geordneten und
nachhaltigen stiddtebaulichen Entwicklung, neue Wohnbaufléchen in Anlehnung an beste-
hende Siedlungsstrukturen zu entwickeln (Innenentwickiung vor AuBenentwicklung).

Damit wird auch eine weitere Zersiedelung der ,freien* Landschaft vermieden und dem ge-
setzlichen Anspruch (§ 1a BauGB - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den) genige getan.

Durch die Erganzung eines bestehenden Siedlungsbereiches kénnen insbesondere auch
technische und verkehrliche Infrastruktureinrichtungen wirtschaftlicher genutzt werden und
missen nicht, wie bei einem neuen, von der bestehenden Siedlungsstruktur abgelegenen
Standort, mit hohem technischem und finanziellem Aufwand neu erstellt werden.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorgebrachten Stellungnah-
men sind seitens der Gemeinde abgewogen worden und entsprechend in der Planung bertick-
sichtigt worden. Danach geht die Gemeinde davon aus, dass die Planung keine wesentlichen
Beeintrachtigungen fir die benachbarten bzw. angrenzenden Nutzungen bewirkt und damit
planungsrechtlich gesichert werden kann.

s
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4 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Wallenhorst, 2019-11-26
INGENIEURPLANUNG

\ f
??a HAMAIeW
M.Desmarowitz

Diese zusammenfassende Erklarung hat zusammen mit der 26. Anderung des FNP dem Rat
der Samtgemeinde in seiner Sitzung am 26.11.2019 zum Feststellungsbeschluss vorgelegen.

Neuenhaus, den (il A/d. A3 Im Auftrag

o& L ¢
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