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Zusammenfassende Erklarung

zur 24. Anderung Flichennutzungsplanes gemiR § 6a (1) BauGB:

1. (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange in dem Bauleitplan beriicksich-

tigt wurden, und

2. wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bau-
leitplan beriicksichtigt wurden, und

3. aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften anderweiti-
gen Planungsmaéglichkeiten gewihlt wurde.
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0. Vorbemerkung

Mit der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Samtgemeinde Neuenhaus
werden zwei Anderungsbereiche dargestelit.

Im Anderungsbereich 24.1 werden im Gewerbegebiet B 403/ GrenzstralRe der Stadt Neuen-
haus/ OT Grasdorf die urspriinglich nach § 5 (2) Nr.10 BauGB dargestellten Flichen fiir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zum Teil — insbesondere entlang der .Nordhorner StraRe“/ Bundesstraie 403 - zuriickge-
nommen und die gewerblichen Baufldchen geman § 1 (1) Nr.3 BauNVO entsprechend erwei-
tert.

Im Rahmen der Ursprungsplanung (5. Anderung des FNP 2002) sind entlang der ,Nordhor-
ner Stralle“ (Bundesstrale 403) Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 5 (2) Nr.10 BauGB dargestellt worden
bzw. im Bebauungsplan Nr. 53 ,Gewerbegebiet B 403/ GrenzstraRe” (2002) Flachen fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25a
BauGB festgesetzt worden. Teilweise sind entlang der Bundesstrale Baum-/ Heckenstruktu-
ren vorhanden, hierfiir wurden Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Damit solite gemaR der Ursprungsplanung eine Eingriinung des Gewerbestandortes sicher-
gestellt und die Einbindung des Gewerbestandortes in das Orts- und Landschaftsbild ge-
wabhrleistet werden.

Auf der Grundlage der Ursprungsplanung ist der Gewerbestandort inzwischen nahezu voll-
standig realisiert bzw. bebaut. Anpflanzungen entlang der BundesstraRe wurden bislang al-
lerdings nicht durchgeftihrt.

Das bestehende Anpflanzgebot wird nun von den — am Gewerbestandort anséssigen — Be-
trieben, die insbesondere die Werbewirkung zur BundesstraRe hin erhalten wollen, kritisch
beurteilt.

Die Samtgemeinde Neuenhaus folgt dem Anliegen der ansidssigen Gewerbebetriebe und
verzichtet auf die Anpflanzungen entlang der BundesstraRe, um damit den anséssigen Be-
trieben den Standort- bzw. Werbevorteil an der Bundesstrae zu erhalten. Auch die im Zuge
der Bundesstralle teilweise vorhandenen Bepflanzungen sollen aus Griinden der Gleichbe-
handlung nicht mehr als zu erhaltende Anpflanzungen dargestellt werden.

Damit werden hier die wirtschaftlichen Belange der Samtgemeinde Neuenhaus (Gewerbe-
entwicklung allgemein und Standortsicherung im Gewerbegebiet an der B 403/ Grenzstrafie)
insgesamt berlicksichtigt und letztlich auch Arbeitsplatze erhalten und gesichert.

Die Samtgemeinde Neuenhaus fiihrt deshalb die 24. Anderung des FNP (Anderungsberelch
24.1) durch und die Stadt Neuenhaus stelit dazu im Parallelverfahren die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 53 ,Gewerbegebiet B 403/ Grenzstralke® auf.

Mit der Darstellung von &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung: Sportplatz ge-
maf § 5 (2) Nr.5 BauGB im Anderungsbereich 24.2 wird der FNP hier der bereits bestehen-
den, tatséchlichen Nutzung — Sportplatz des Sportvereins Rot-Weilk Lage - angepasst.

Am Standort der Sportanlage sind insgesamt 4 Sportplitze vorhanden, 3 Sportplatze sind
bereits im wirksamen FNP der Samtgemeinde Neuenhaus als oéffentlichen Griinflache/
Sportplatz dargestelit. Der 4 Sportplatz wird nunmehr mit der 24. Anderung des FNP als 6f-
fentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung: Sportplatz gemaR § 5 (2) Nr.5 BauGB dar-
gestellt.
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1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung” ist nun die Art und Weise, wie die Umweltbelange
in dem Bauleitplan berlicksichtigt wurden, darzulegen.

Dazu ist anzufiihren, dass im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes eine Umweltpri-
fung gemal § 2 (4) BauGB durchgefiihrt worden ist. Die Ergebnisse sind gemal § 2a
BauGB im Umweltbericht zum Bauleitplan dargelegt.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfiihrung der im Umweltbericht
beschriebenen MaRnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt im
Sinne der genannten Schutzglter verbleiben. Um die Funktionsfahigkeit der Malinahmen,
aber auch um unerwartete Auswirkungen Uberprifen zu kénnen, verpflichtet sich die Ge-
meinde die MaRnahmen durch Kontrolle vor Ort zu Gberprifen.

2 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung* ist darzulegen, wie die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung in dem Bauleitplan berlicksichtigt wurden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes sind die Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB so-
wie die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaft § 4 BauGB entspre-
chend beteiligt worden. GemaR § 4a (2) BauGB sind die Verfahren gemal § 3 (2) BauGB
und § 4 (2) BauGB gleichzeitig durchgefihrt worden.

Verfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB - Feb./ Mrz. 2018

1. Landkreis Grafschaft Bentheim (19.3.2018)

Aus Sicht der Abteilung fiir Natur und Landschaft
nehme ich wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 12.02.2018 hat die Stadt Neuenhaus | Im Zusammenhang mit der Aufstellung der o0.g. Bauleitpléne
den Entwurf des o.g. Bebauungsplanes vorgelegt und um | wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse wer-
Stellungnahme gebeten, auch hinsichtlich des erforder- | den im Umweltbericht dokumentiert.

lichen Umfangs der Umweltpriifung. Der Umweltbericht wird im Rahmen der Beteiligungs-
Mit der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) | verfahren geméaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgelegt.

der Samtgemeinde Neuenhaus werden im Gewerbegebiet
B 403 / Grenzstralte die urspringlich nach § 5 (2) Nr. 10
BauGB dargesteliten Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zum Teil zugunsten der gewerblichen Bau-
flachen zuriickgenommen.

Parallel wird die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53
.Gewerbegebiet B 403 / Grenzstralle" durchgefihrt.

Zu der Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Artenschutz:

Dem Artenschutzrecht ist unabhéngig von der Eingriffsre-
gelung durch eine spezielle artenschutz-rechtliche Priifung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
(saP) Rechnung zu tragen. Diese sollte aus Sicht der unte-
ren Naturschutzbehérde (UNB) auf Grundlage von Potenti-
alanalysen und ggf. zu erganzenden Bestands-
erfassungen (v.a. Fledermause und Brutvdgel) erfolgen.
Fir die Abschatzung des Artenpotenzials, das nicht Uber
Kartierungen erfasst wird, sollte eine aktuelle Biotoptypen-
kartierung nach DRACHENFELS herangezogen werden.
Die im Rahmen der Biotop-typenkartierung erfassten Arten
sind hinsichtlich ihres gesetzlichen Schutzstatus und Ge-
fahrdungsgrades zu Uberprufen. Ggf. notwendige Bestand-
serfassungen sind mit der UNB abzustimmen.

-
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Auf Grundlage des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind hinsichtlich
der saP in diesem Falle nur die europarechtlich geschtz-
ten Arten (européische Vogelarten, Anhang IV - Arten der
FFH-Richtlinie) relevant. Andere Arten, darunter auch die
nur national besonders oder streng geschutzten Arten, sind
im Zuge der Eingriffsregelung mit zu betrachten (z.B. bei
den VermeidungsmaRnahmen, bspw. Bauzeitenregelung).
Bei der saP ist hinsichtlich der Fauna eine Einschrankung
auf die Standardartengruppen gem. dem Informations-
dienst Naturschutz Niedersachsen Heft 1/94 (Auszug kann
bei Bedarf zur Verfiigung gestellt werden) maglich, sofern
keine konkreten oder auf einer durchzufiihrenden Vorpri-
fung basierende Hinweise auf weitere Artvorkommen vor-
liegen. Nach derzeitiger Einschatzung der UNB sind insbe-
sondere folgende Artengruppen in der saP ndher zu be-
trachten: Flederméause und Vogel.

Alle europaischen Vogelarten sind europarechilich ge-
schitzt. Zur Einschrankung des Bearbeitungsaufwandes
bei der saP ist eine Fokussierung auf planungsrelevante
Arten mdglich. Dies sind streng geschiitzte Arten, Rote-
Liste-Arten, Arten nach Anhang | und Artikel 4 (2) der EU-
Vogelschutzrichtlinie sowie Koloniebriter, jeweils bezogen
auf bodenstandige Vorkommen. Aus Griinden der Rechts-
sicherheit solliten aber auch die sehr haufigen, ubiquitaren
Vogelarten in die artenschutzrechtliche Beurteilung mit ein-
bezogen werden, wobei eine Nennung und gruppenweise
Betrachtung als ausreichend angesehen werden kann (un-
ter ubiquitdren Arten werden in der intensiv genutzten
Durchschnittslandschaft allgemein verbreitete, sehr haufi-
ge, nicht gefahrdete Arten verstanden, welche zumeist hin-
sichtlich ihrer Habitat-anforderungen wenig spezialisiert d.
h. eurydk sind und groe Besténde aufweisen).

Begrindung:

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben und der Recht-
sprechung ist es nicht méglich, ubiquitdre Arten komplett
unbertcksichtigt zu lassen. So hat das BVerwG klarge-
stellt, dass die Frage, ob Brut- oder Nistplatze von ubiquita-
ren Arten durch ein Vorhaben betroffen sind, nicht mit der
Begriindung, es handele sich um irrelevante bzw. allge-
mein hdufige Arten, ungepriift gelassen werden kann
(BVerwG vom 12. Méarz 2008, 9 A 3.06: RN 225).

in Bezug auf die Artengruppe der Flederméuse und Brut-
vbgel ist aus derzeitiger Sicht der UNB sine Potenzialana-
lyse ausreichend. Grundsétzlich sind zu beseitigende
Bidume ab einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm auf
Hdhlen, Spalten etc. zu Uberprifen. Ggf. zum Abriss oder
Umbau vorgesehene Gebdude (mdgliche Bruthabitate /
Quartiere fur Végel und Flederm&duse) sind ebenfalls zu
Uberprufen. Weitergehende Untersuchungen waren erfor-
derlich, wenn v.g. Untersuchungen ergeben, dass Fleder-
mausvor-kommen wahrscheinlich sind, méglicherweise
Quartiere vorkommen (Nachweis Uber Kot-/ Fral3reste) und
die Arten durch die Planung wahrscheinlich beeintrachtigt
werden.

Artenschutzrelevante Uberpriifungen sind grundsatzlich
von fachkundigem Personal durchzufiihren.

Eingriffsbilanzierung:

Innerhalb der Bestandsbeschreibung erfolgt die Bewertung
der vorhandenen Biotoptypen bzw. festgesetzten Nutzun-
gen anhand der in der Ursprungsplanung inkl. Anderungen
vergebenen Wertfaktoren, wobei auch Anpassungen unter
Berucksichtigung des Osnabriicker Kompensationsmodells
aus dem Jahre 2016 erfolgten. Um die in dieser Planung
vergebenen Wertfaktoren nachvollziehen zu kénnen, sollte
die Herleitung der nun vergebenen Wertfaktoren fiir die
einzelnen Biotoptypen kurz erldutert werden. Dazu sollten
die in der Ursprungs-planung inkl. Anderungen vergebenen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet. Im Zuge des weiteren
Planverfahrens wird ein Artenschutzbeitrag auf Basis einer
Potenzialanalyse erstellt.

Die Stellungnahme wird beachtet. Im Zuge der Erstellung
des Umweltberichtes, wird die Vergabe der Wertfaktoren
transparenter dargestelit. Bei Anpassungen aufgrund des ak-
tuell gliltigen Osnabriicker Kompensationsmodells wird eine
entsprechende Erlduterung aufgenommen.
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Wertfaktoren dargestellt werden. Sollten weitere Anpas-
sungen in Bezug auf das Osnabriicker Kompensationsmo-
dell aus dem Jahr 2016 vorgenommen werden, ist eine
entsprechende Erlduterung vorzunehmen.

GemalR den eingereichten Planunterlagen soll unter ande-
rem eine Baum-Wallhecke entfernt werden. Wallhecken
unterliegen gem. § 22 (3) NAGBNatSchG in Verbindung
mit § 29 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG einem besonderen
Schutz. Bei einer Uberplanung von Wallhecken ist fir die
Kompensation die Anlage von Ersatzwallhecken erforder-
lich. Aus Sicht der UNB ist fur die hier zu entfernende
Wallhecke ein Kompensations-verhéltnis von 1:2 anzuset-
zen.

Die Stadt Neuenhaus hat bis zum Satzungsbeschluss ge-
eignete Flachen fir externe Kompensationsmafnahmen
nachzuweisen.

Die Umweltprifung und der Umweltbericht missen den
gesetzlichen Anforderungen des BauGB genlgen. Der
UNB liegen keine aktuellen faunistischen oder floristischen
Daten Uber das Plangebiet vor.

Beim NLWKN lassen sich aber - sofern vorhanden - Daten
aus dem Artenerfassungsprogramm abfragen.

Weiterhin wird auf die interaktiven Umweltkarten des Map-
Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung sowie
das Niedersachsische Bodeninformationssystem NIBIS
verwiesen.

AuBerdem wird im FNP im Bereich des Sportplatzes Lage
nun der komplette Bereich als 6ffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung: Sportplatz dargestellt. Da in die-
sem Bereich kein konkreter Eingriff vorbereitet wird, sind
aus Sicht der UNB keine weiteren Untersuchungen fir die-
sen Bereich notwendig.

Brandschutz:

Von Kommunaler Seite sind fiir das Bauvorhaben mindes-
tens 96 m®/ h x 2h an Léschwasser zur Verfligung zu stel-
len. Die maximal zuldssigen Entfernungen der Léschwas-
serentnahmestellen von den betrachteten Gebduden sind
nach DVGW W405 vorgegeben und einzuhalten.

Die Stellungnahme wird beachtet. Im Zuge der Erstellung
des Umweltberichtes wird der Verlust der Wallhecke gemaf}
den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde bilanziert
und eine entsprechende Kompensationsmalinahme vorge-
sehen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Erschliefung des
Plangebietes beachtet.

2. Telekom Deutschland GmbH 19.3.2018

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i. S, v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und
Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Die Tele-
kom beabsichtigt, dass Baugebiet mit Telekommunikations-
linien zu versorgen.

Wir bitten Sie, in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes folgende Forderung entsprechend § 77k Abs. 4
Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

»Neu errichtete Gebéude, die (iber Anschlisse fiir Endnut-
zer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sol-
len, sind gebadudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastruk-
turen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangs-
punkt zu diesen passiven geb&udeinternen Netzkomponen-
ten auszustatten.”

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
malnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens drei
Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan auf-
genommen.

PwW
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Sie, uns zu der Baubesprechung mit den Versorgungsbe-
trieben einzuladen. Wir sind dann gerne bereit einen Mitar-
beiter zu der Besprechung zu entsenden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns emeut zu beteili-
gen.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Erschlieung des
Plangebietes beachtet.

3. Vodafone Kabel Deutschland GmbH 13.3.2018

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubauge-
biete in Verbindung: :

Vodafone Kabel Deutschland GmbH Neubaugebiete KMU
Sidwestpark 15 90449 Nirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Die Stellungnahme wird im Rahmen der ErschlieRung des
Plangebietes beachtet.

4. Niedersédchsische Landesbehdrde fiir StraBenbau
und Verkehr, Geschéftsbereich Lingen (19.2.2018)

vorgesehen ist im Parallelverfahren die 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenhaus
sowie die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 53 der Stadt
Neuenhaus.

Die Flachennutzungsplandnderung beinhaltet zwei Ander-
ungsbereiche. Anderungsbereich 24.1 entspricht dem Be-
reich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53. Die
Plangebiete liegen im Slden der Ortslage der Stadt Neu-
enhaus im Ortsteil Grasdorf, unmittelbar westlich der Bun-
desstrafle 403 (Nordhorner Strafle) und nordlich der Kreis-
straBe 23 (GrenzstralRe). Der Anderungsbereich 24.2 be-
findet sich ostlich der Ortslage der Gemeinde Lage, nérd-
lich der Kreisstralle 23.

Fur Kreisstralen ist meine Zustandigkeit nicht gegeben.
Die hierfir zustdndige Strafenbauabteilung des Land-
kreises Grafschaft Bentheim in Nordhorn ist am Genehmi-
gungsverfahren zu beteiligen. Somit wird der Anderungsbe-
reich 24.2 nicht weiter betrachtet.

In Bezug zur B 403 liegen die Plangebiete auRerhalb der
festgesetzten anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. § 5
Abs. 4 Bundesfernstralengesetz (FStrG).

Ziel der Anderungen ist die Aufhebung der Anpflanzungs-
festsetzungen entlang der B 403, um den ansassigen Be-
trieben den Standort- bzw. Werbevorteil an der B 403 zu
ermdglichen.

Die straRenbaulichen Belange wie Bauverbotszone gem. §
9 Abs.1 FStrG, Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2
FStrG, Zu- und Abfahrverbot, Einfriedung und Emissionen
sind in der Bebauungsplandnderung eingetragen und wer-
den insofern beriicksichtigt.

In Stralenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen
die Flachennutzungsplandnderung sowie die Bebauungs-
plandnderung grundséatzlich keine Bedenken unter Auf-
nahme der folgenden Auflage bzw. des folgenden Hinwei-
ses:

Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stéren-
de Einflisse durch  Betriebsablaufe, Fahrzeug-
bewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und
werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und
Behinderung der Verkehrsteilnehmer fihren und die die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 403 nega-
tiv beeinflussen.

Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur B 403 in
Absprache mit dem Stralenbaulasttriger herzustellen {§ 9
Abs. 3 FStrG).

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die bereits vorhandenen Hinweise in der Planzeichnung
werden entsprechend ergénzt.
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5. LGLN Katasteramt Nordhorn (1.3.2018)

aus Sicht des LGLN, Katasteramt Nordhorn, bestehen
grundsétzlich keine Bedenken gegen die 0. a. Entwiirfe.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Gewer-
begebiet B 403/ Grenzstralle" befindet sich allerdings an
der nordwestlichen Giebelseite des Wohnhauses an der
Dietrich-Borggreve-Stralle 30 der  Hohenfestpunkt
350800117. Es handelt sich hierbei um einen Héhenfest-
punkt der zweiten Ordnung. Er ist mit einem Mauerbolzen
im Gebadudeauftenmauerwerk 0,3m Uber dem Erdboden
vermarkt.

Ich méchte Sie bitten, mich zu informieren sobald dieser
Festpunkt gefdhrdet ist.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

6. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (20.3.2018)
Bezirk Emsland, Aulenstelle Grafschaft Bentheim

Die 24.Anderung des Flachennutzungsplanes bezieht sich
auf zwei Teilgebiete:

In der Gemeinde Lage soll ein bereits seit vielen Jahren
vorhandener Teil eines Sportgeldndes planungsrechtlich
gesichert werden. GemaR den uns vorliegenden Planungs-
unterlagen wird die aktuelie Nutzung in den Flachennut-
zungsplan Ubernommen. Bedenken aus landwirtschaftli-
cher Sicht bestehen nicht.

Das Gewebegebiet B 403/Grenzstralte soll eine Anderung
vor allem bezogen auf die Eingriinung und die damit ver-
bundene Einbindung des Gewerbestandortes in das Orts-
und Landschaftsbild erhalten. Diese Planung bezieht sich
auf das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 53, derzeitgleich
seine 5. Anderung erfahrt.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen
kénnen wir derzeit nicht erkennen. Unter dieser Vorausset-
zung sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen.

Das Forstamt Weser-Ems der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen teilt mit, dass aus forstlicher Sicht keine
Bedenken gegen die Pléne bestehen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

7. IHK - Industrie- und Handelskammer Osnabriick —
Emsland - Grafschaft Bentheim (20.3.2018)

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland -
Grafschaft Bentheim trégt beziglich der o. g. Planung
(Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebietsflachen)
keine Bedenken vor. Wir begriiRen die Plandnderungen im
Hinblick auf eine weitere, qualifizierte Industrie- und Ge-
werbeentwicklung. Zudem werden mit der Planung die Zie-
le einer regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt. Das Auf-
stellungsverfahren befindet sich zurzeit im friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch
nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist
diese Stellungnahme nicht als abschliefend zu verstehen.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Weiterentwicklung eines Gewerbegebietes geschaffen.
Entsprechend den Unternehmenserfordernissen wird auf
Anpflanzungen entlang der Bundesstrale verzichtet, um
damit den anséssigen Unternehmen einen Werbevorteil
entlang der Bundesstralle zu ermdglichen. Die Planung
ermdglicht den Unternehmen eine Starkung und Weiter-
entwicklung des Standortes und somit eine positive wirt-
schaftliche Entwicklung.

In dem Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes
wurden mégliche Nutzungskonflikie zwischen schutz-
bedirftigen Nutzungen und Gewerbe-/ Industrienutzung
durch Schallemissionen betrachtet (Nr. 8 "Belange des
Immissionsschutzes"). Zur Bewiltigung von eventuellen
Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes durch an-

Die Stellungnahme wird beachtet.

-
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grenzende schutzbedirftigen Nutzungen missen geeigne-
te MaRnahmen und Festsetzungen getroffen werden, die
diese Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen lassen.
Gewerbe- und Industriebetriebe sollten nicht mit Auflagen
zum aktiven Schallschutz betriebswirtschaftlich belastet
werden.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir unsere
Mitgliedsunternehmen Willering Zaun- und Toranlagen
GmbH & Co. KG, Holthuis Gabelstapler-Vertriecb GmbH,
Baasdam Automobile GmbH und Anhéngervertrieb
Dobrowolski (Inhaberin: Christa Dobrowolski) Uber die Pla-
nung informiert. Es wurden uns bis zum aktuellen Zeitpunkt
keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Wir
schlieRen uns diesem Votum an.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der haupt-
séchlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll,
haben wir weder Hinweise noch Anregungen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Keine Bedenken zu dieser Planung ge&uRert haben:

8. Westnetz GmbH, Bad Bentheim 20.2.2018

9. Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum 19.2.2018
10. Gemeinde Wietmarschen 21.3.2018

11. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 8.3.2018
12. Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Grafschaft
Bentheim (AWB), Nordhorn 15.2.2018

WAZ Niedergrafschaft 22.3.2018

WASSER- UND ABWASSER- ZWECKVERBAND
Stadtwerke Neuenhaus GmbH 22.3.2018
Ericsson Services GmbH, 6.3.2018

Amt fiir regionale Landesentwickiung Weser-Ems
Geschiftsstelle Meppen 9.3.2018

Bentheimer Eisenbahn AG 1.3.2018

Neptune Energy Deutschland GmbH, 8.3.2018
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
Meppen 27.2.2018

Nowega GmbH fiir Erdgas Miinster 28.2.2018
Handwerkskammer OS-EL-NOH 5.3.2018
Wintershall Holding GmbH 23.2.2018

13.

14.
15.
16.

17.
18.
19.

20.
21.
22.

Die Samtgemeinde Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.
Die Stadt Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.

Verfahren gem. § 3 (2) u. § 4 (2) BauGB - Nov./ Dez. 2018

1. Landkreis Grafschaft Bentheim (6.12.2018)

Aus Sicht der Abteilung fiir Natur und Landschaft
nehme ich wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 30.10.2018 hat die Stadt Neuenhaus
den Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes vorgelegt und um
Stellungnahme gebeten.

Mit der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP)
der Samtgemeinde Neuenhaus werden im Gewerbegebiet
B 403 / Grenzstrafie die urspringlich nach § 5 (2) Nr. 10
BauGB dargestellten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zum Teil zugunsten der gewerblichen Bau-
flachen zurlickgenommen.

Parallel wird die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53
~.Gewerbegebiet B 403 / Grenzstralle" durchgefiihrt.

Artenschutz:

Die innerhalb der Plandarstellung unter dem ,§ 6 Arten-
schutzrechtlichen Regelungen” aufgelisteten Vermei-
dungsmafRnahmen zur Erfillung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde fir die Baufeldraumung, Baumfall-
arbeiten und Arbeiten an Gebauden unterscheiden sich
von den Vermeidungsmaflnahmen aus dem Umweltbericht.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Planunterlage und Umweltbericht werden entsprechend an-
gepasst.
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Um in diesem Punkt Klarheit zu schaffen, sind die folgen-
den Vermeidungsmaf3nahmen in die Planunterlagen und in
die Plandarstellung zu Gbernehmen:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde
sind notwendige Fallungen / Rodungen von Gehdlzen oder
Hecken auf die gesetzlich zuldssigen Zeiten (01.10. -
28.02.) zu beschranken. Sind Malnahmen aulerhalb die-
ses Zeitraumes unumgéanglich, ist eine Abstimmung mit der
UNB zwingend erforderlich Vorhandene Baume ab einem
Brusththendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff be-
troffen sind, sind vor dem Abtrieb auf Hohlen und Spalten
(mégliche Bruthabitate / Quartiere fir V6gel und Fleder-
mé&use) zu Uberprifen. Die UNB ist Uber das Ergebnis ent-
sprechender Uberpriifungen zu informieren. Ggf. notwen-
dige artenschutzrechtliche KompensationsmafR-nahmen
(z.B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermaus-késten)
sind mit der UNB abzustimmen.

Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Geb&ude ab-
gerissen, umgebaut oder saniert werden sollen sind zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde die
betroffenen Gebaude auf einen Besatz von Fiedermausen
oder Végeln zu tberprifen. Die UNB ist Uber das Ergebnis
entsprechender Uberpriffungen zu informieren. Ggf. not-
wendige artenschutzrechtliche Kompensationsmal3-
nahmen (z.B. Anbringung von Nistkdsten oder Fledermaus-
kasten) sind mit der UNB abzustimmen.
Artenschutzrelevante Uberpriffungen sind grundsétzlich
von fachkundigem Personal durchzufiihren.

Aus Sicht des Brandschutzes nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Von Kommunaler Seite sind fur das Bauvorhaben mindes-
tens 96 m®/ h x 2h an Loschwasser zur Verfligung zu stel-
len. Die maximal zuldssigen Entfernungen der Léschwas-
serentnahmestellen von den betrachteten Geb&uden sind
nach DVGW W405 vorgegeben und einzuhalten.

Die in dem Bebauungsplan bereits enthaltenen Regelungen
zum Artenschutz werden entsprechend Uberarbeitet.

Die Stellungnahme wird beachtet.
Die in dem Bebauungsplan bereits enthaltenen Regelungen
zum Artenschutz werden entsprechend Uberarbeitet.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der ErschlieBung des
Plangebietes beachtet.

Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil der Be-
grindung.

2. Telekom Deutschland GmbH (6.12.2018)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i. S, v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a. Vorhaben.
Die Bauausfuhrenden miissen sich vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung yorti-
andenen Telekommunikationslinien der Telekom informie-
ren. (Internet:

hitps://trassenauskunft-kabel.telekom.de

oder mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de).

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Bei Planungsdnderungen bitten wir uns emeut zu beteili-
gen.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Erschlieung des
Plangebietes beachtet.

3. Vodafone Kabel Deutschiland GmbH (3.12.2018)

Eine Ausbauentscheidung trifit Vodafone nach internen
Wirtschattlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubauge-
biete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH Neubaugebiete KMU
Siidwestpark 15 90449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Die Stellungnahme wird im Rahmen der ErschlieBung des
Plangebietes beachtet.

*
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4. Niedersachsische Landesbehdérde fiir StraRenbau
und Verkehr, Geschéftsbhereich Lingen (16.11.2018)

vorgesehen ist im Parallelverfahren die 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Neuenhaus
sowie die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 53 der Stadt
Neuenhaus.

Die Flachennutzungsplanénderung beinhaltet zwei Ander-
ungsbereiche. Anderungsbereich 24.1 entspricht dem Be-
reich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53. Die
Plangebiete liegen im Siiden der Ortslage der Stadt Neu-
enhaus im Ortsteil Grasdorf, unmittelbar westlich der Bun-
desstralRe 403 (Nordhorner Strae) und nérdlich der Kreis-
strale 23 (GrenzstraRe). Der Anderungsbereich 24.2 be-
findet sich dstlich der Ortslage der Gemeinde Lage, nérd-
lich der KreisstralRe 23.

Far Kreisstrallen ist meine Zusténdigkeit nicht gegeben.
Die hierfur zusténdige Stralenbauabteilung des Landkrei-
ses Grafschaft Bentheim in Nordhorn ist am Genehmi-
gungs-verfahren zu beteiligen. Somit wird der Anderungs-
bereich 24.2 nicht weiter betrachtet. Die Stellungnahme wird beachtet.
In Bezug zur B 403 liegen die Plangebiete aullerhalb der
festgesetzten anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. § 5
Abs. 4 BundesfernstraBengesetz (FStrG).

Ziel der Anderungen ist die Aufhebung der Anpflanzungs-
festsetzungen entlang der B 403, um den ans&ssigen Be-
trieben den Standort- bzw. Werbevorteil an der B 403 zu
ermdglichen.

Die stralenbaulichen Belange wie Bauverbotszone gem. §
9 Abs.1 FStrG, Baubeschrénkungszone gem. § 9 Abs. 2
FStrG, Zu- und Abfahrverbot, Einfriedung und Emissionen
sind in der Bebauungsplanénderung eingetragen und wer-
den insofern berticksichtigt.

In Straenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen
die Flachennutzungsplandnderung sowie die Bebauungs-
plandnderung nunmehr keine Bedenken. Die Stellungnahme wird beachtet.

Nach Abschluss des Verfahrens bifte ich unter Bezug auf
Ziff. 38.2 der Verwaltungsvorschriffen zum BauGB um
Ubersendung von 2 Ablichtungen der giiltigen Bauleit-
planung.

5. LGLN Katasteramt Nordhorn (1.3.2018)

aus Sicht des LGLN, Katasteramt Nordhorn, bestehen
grundsatzlich keine Bedenken gegen die o. a. Entwurfe. Die Stellungnahme wird beachtet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Gewer-
begebiet B 403/ Grenzstrale” befindet sich allerdings an
der nordwestlichen Giebelseite des Wohnhauses an der
Dietrich-Borggreve-Strale 30 der  Hohenfestpunkt
350800117. Es handelt sich hierbei um einen Hohenfest-
punkt der zweiten Ordnung. Er ist mit einem Mauerbolzen
im GebdudeaulRenmauerwerk 0,3m (ber dem Erdboden
vermarkt.

Ich méchte Sie bitten, mich zu informieren sobald dieser | Die Stellungnahme wird beachtet.
Festpunkt geféhrdet ist.

6. IHK - Industrie- und Handelskammer Osnabriick —
Emsland - Grafschaft Bentheim (7.12.2018)

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland -
Grafschaft Bentheim tragt beziglich der o. g. Planung
(Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebietsflachen)
keine Bedenken vor. Wir begrifien die Plangnderungen im | Die Stellungnahme wird beachtet.
Hinblick auf eine weitere, qualifizierte Industrie- und Ge-
werbeentwicklung. Zudem werden mit der Planung die Zie-
le einer regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt.
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Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Weiterentwicklung eines Gewerbegebietes geschaffen.
Entsprechend den Unternehmenserfordernissen wird auf
Anpflanzungen entlang der Bundesstralle verzichtet, um
damit den ansassigen Unternehmen einen Werbevorteil
entlang der BundesstraRe zu erméglichen.

Die Planung ermdglicht den Unternehmen eine Starkung
und Weiterentwicklung des Standortes und somit eine posi-
tive wirtschaftliche Entwicklung.

Wir gehen davon aus, dass die getroffenen Malinahmen
und Festsetzungen filir die Bewdltigung von eventuellen
Nutzungskonflikten zwischen schutzbedirftigen Nutzungen
und Gewerbenutzung durch Schallemissionen geeignet
sind, sodass Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen.
Die gewerblichen Nutzungen sollten nicht mit Auflagen zum
aktiven Schallschutz betriebswirtschaftlich belastet werden.
Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir unsere
Mitgliedsunternehmen Willering Zaun- und Toranlagen
GmbH & Co. KG, Holthuis Gabelstapler-Vertriecb GmbH,
Baasdam Automobile GmbH und Anhdngervertrieb
Dobrowolski (Inhaberin: Christa Dobrowolski) iber die Pla-
nung informiert. Es wurden uns bis zum aktuellen Zeitpunkt
keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Wir
schiie3en uns diesem Votum an.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird beachtet.

7. Westnetz GmbH, Bad Bentheim (3.12.2018)

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 30.10.2018 und
teilen lhnen mit, dass wir den o. g. Flachennutzungsplan
und Bebauungsplanentwurf in Bezug auf unsere Versor-
gungs-einrichtungen durchgesehen haben. Gegen die
Verwirk-lichung bestehen unsererseits keine Bedenken.
Zur Versorgung des Gebietes mit elekir. Energie wird der
Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen erford-
erlich. Der Umfang derselben ist von uns zzt. noch nicht zu
Ubersehen. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die
spéateren Grundstiickseigentimer rechtzeitig vor Baubeginn
mit uns in Verbindung setzen und uns ihren Leistungsbe-
darf bekannt geben. Die erforderlichen Malnahmen wer-
den wir dann festlegen.

Die ungefdhre Trasse der im angrenzenden Bereich des
Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen ent-
nehmen Sie bitte den Ausziigen aus unserem Planwerk.
Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Ar-
beiten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen mit
besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Annéherung
bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei even-
tuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versor-
gungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe
unserer Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszu-
fihren.

Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungs-
einrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13,30,31 und 32 BauGB ausdrticklich vor.

Wir bitten Sie und die spéateren Grundstiickseigentimer,
bei den vorgesehenen Malnahmen auf unsere vorhande-
nen und geplanten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu
nehmen. Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baum-
pflanzungen freizuhalten.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen
sind nur flachwurzelnde Gehdlze zuldssig. In diesem Zu-
sammenhang verweisen wir auf das Merkblatt DVGW GW
125 ,Baume, unierirdische Leitungen und Kanéle". Eine
Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versor-
gungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fiih-
ren.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und far
die Eigentimerin der Anlagen.

Die Stellungnahme wird beachtet.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der erschlieBung des
Baugebietes beachtet.
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Keine Bedenken zu dieser Planung ge&uert haben:

Die Samtgemeinde Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.

8. Landwirtschaftskammer Niedersachsen(11.12.2018) | Die Stadt Neuenhaus nimmt dies zur Kenntnis.

9. Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum 6.11.2018

10. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 5.12.2018

11. WAZ Niedergrafschaft 9.11.2018

12. Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems
Geschiiftsstelle Meppen 3.12.2018

13. Neptune Energy Deutschland GmbH, 5.11.2018

14. Nowega GmbH fiir Erdgas Miinster 15.11.2018

15. Handwerkskammer OS-EL-NOH 3.12.2018

16. Wintershall Holding GmbH 5.12.2018

17. Thyssengas GmbH, Dortmund 7.11.2018

18. Stadt Nordhorn 2.11.2018

19. Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband

Vechteverband 2.11.2018 Dariiber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen zu die-
ser Planung eingegangen.
3 Planwahl nach der Abwéagung

In dieser ,Zusammenfassenden Erklarung” ist darzulegen, aus welchen Griinden der Plan
nach Abwéagung mit den gepriften anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Im Anderungsbereich 24.1 werden im Gewerbegebiet B 403/ Grenzstrae der Stadt Neuen-
haus/ OT Grasdorf die urspriinglich nach § 5 (2) Nr.10 BauGB dargestellten Flachen fir
MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zum Teil — insbesondere entlang der ,Nordhorner Stra3e”/ BundesstraBe 403 - zurlickge-
nommen und die gewerblichen Bauflachen gemaR § 1 (1) Nr.3 BauNVO entsprechend erwei-
tert.

Mit der Darstellung von offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Sportplatz ge-
manR § 5 (2) Nr.5 BauGB im Anderungsbereich 24.2 wird der FNP hier der bereits bestehen-
den, tatséchlichen Nutzung — Sportplatz des Sportvereins Rot-Weil} Lage - angepasst.

Insofern sind hier keine anderweitigen Planungsméglichkeiten méglich.

4 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Wallenhorst, 2019-02-21
INGENIEURPLANUNG

WW&\@J;

i.V, Desmarowitz

Diese zusammenfassende Erklarung hat zusammen mit der 24. Anderung des FNP dem Rat
der Samtgemeinde in seiner Sitzung am 21.02.2019 zum Feststellungsbeschluss vorgele-
gen.

Neuenhaus, den PASTER LS Im Auftrag
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