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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 20 Wohngebéude mit Hausnummem
FI:r(s-;’t(.‘lcks- b;zw. Eigentumsgrenze
mit frenzma Wirtschaftsgebdude, Garagen
—132~ Flursticksnummer
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
GE Gewerbegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
il Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal)
0,8 Grundfidchenzahl Geschossflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenldnge von 50,0m lberschreiten, die

Grenzabsténde richten sich nach den Vorschriften der NBauO

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

—w—w—  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

e O e ) e

unterirdisch

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen ve_ o Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

L

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltende Einzelbdaume

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung

61dB/46dB

Emissionskontingent L gx nach DIN 45691:2008-12 "Gerauschkontingentierung”
(Dezember 2006, Beuth-Verlag) tags / nachts in dB(A)/m?

Hinweis (Darstellung chne Normcharakter)

e
-
P
-

Sichtdreiecke flir StraBenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von sténdigen
Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
Fahrbahnoberkante)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § @ Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nutzungsregelungen

a) Im Plangebiet sind Wohnnutzungen (i.S. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO, Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschafts-personen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) gema® § 1 (6) BauNVO
unzuléssig.

b) Im Plangebiet sind Vergniigungsstatten (i.S. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO) geméR § 1 (6) BauNVO
unzulassig.

c) GemaR § 1 (9) BauNVO sind im Plangebiet Bordelle und bordellartige Betriebe, also Betriebe, deren
beabsichtigte Nutzung die Ausibung sexueller Handlungen als ein betriebliches Wesensmerkmal
darstellt und gewerbsmaRige Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahmen sexueller Handlungen
sowie Sexshops unzuldssig.

d) Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriecbe mit Verkaufsflachen fiir den
Verkauf an End-Verbraucher unzuldssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den
Waren der nachstehenden Liste (der Stadt Neuenhaus in Anlehnung an die Sortimentsliste des
Regionalen Einzelhandelskonzeptes Landkreis Grafschaft Bentheim) zuzuordnen ist (gemaR § 1 (9)
BauNVO):

Zentrenrelevante Sortimente

- Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung und
Wasche

- Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kiirschnerwaren

- Schuhe, Leder- und Taschnerwaren

- Wohnraumleuchten (Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten)

- Haushaltsgegensténde ohne Mébel fiir Garten und Camping

- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

- Heimtextilien

- Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse

- Geréte der Unterhaltungselektronik und Zubehér

- Musikinstrumente und Musikalien

- Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel ohne Biirobedarf mit (iberwiegend gewerblicher
Ausrichtung

- Biicher und Fachzeitschriften

- Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

- Kunstgegenstinde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikel

- Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

- Spielwaren

- Schnittblumen

- Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

- Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software
- Telekommunikationsendgeréate und Mobiltelefone

- Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor

- Sportartikel

- Antiquitéten und antike Teppiche, Antiquariate

Nahversorgungs- oder zentrenrelevante Sortimente

- Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren, Fach- Einzelhandel mit Nahrungsmitteln

- Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel

- Drogerieartikel ohne Feinchemikalien,
Schadlingsbekampfungsmittel

- Heim- und Kleintierfutter, u.a. fir Hunde, Katzen, Kaninchen, Meerschweinchen, Hamster und
Ziervogel

Saaten- und Pflanzenschutzmittel,

Generell zulassig sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an End-Verbraucher,
wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt (nur Waren, die in dem
Handwerksbetrieb hergestellt worden sind) und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden
Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe- oder Industriegebiet zulassig ist
(Produktionsverbindungshandel). Die Verkaufsflache darf maximal 10% der Gesamtflache betragen,
héchstens jedoch 100 gm.

Betriebe, die lediglich einen Fabrikverkauf zum Gegenstand haben oder in Form eines
Factory-Outlet-Centers (FOC) oder ahnlichen Outlet-Store betrieben werden, sind nicht zuléssig.

e) GemaR § 1 (9) BauNVO sind im Plangebiet Schrottlager- oder Abwrackpléatze mit verunfallten Wagen
unzuldssig.

§ 2 Regelungen zum Immissionsschutz

Emissionskontingente

Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Betricbe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die die in der
Planzeichnung  festgesetzten = Emissionskontingente L nach ~ DIN  45691:2006-12
~Geraduschkontingentierung” (Dezember 2006, Beuth-Verlag) wedEthags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts
(22.00 h bis 06.00 h) {iberschreiten.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5:

Die o0.g. DIN-Vorschriften werden beim Bauamt der Samtgemeinde Neuenhaus zur Einsicht bereitgehalten.

§ 3 Gebaudehdhen

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Héhe fertiger Erdgeschossfullboden) ist der
Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache - Ok. fertige StraRenoberflache
- mit der verlangerten, senkrecht zur o6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Die max. Gebaudehdhe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zur oberen
Kante des Daches wird auf 15,0 m festgesetzt. Fir untergeordnete bauliche Anlagen wie
Fahrstuhlschichte, Schornsteine, Siloanlagen und Antennentréger ist eine Uberschreitung auf bis zu max.
19,0 m zulassig.

§ 4 MaBnahmen fiir den Landschafts- und Naturschutz

a) Auf Grundstiicken mit mehr als sieben KFZ-Stellplatzen ist je angefangene fiinf Platze ein
groRkroniger Laubbaum anzupflanzen.

b) Die AuRenanlagen der gewerblichen Baugrundstiicke sind gértnerisch anzulegen. Die Anlage von
Schottergarten und Folienbeeten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zuléssig.

§ 5 Artenschutzrechtliche Regelungen

Die Baufeldrdumung /Entfernen der Geholze muss auflerhalb der Fortpflanzungszeit der Brutvégel
erfolgen und somit in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar.
Werden Baume > 30 cm Brusthohendurchmesser geféllt, sind diese unmittelbar vor den Fallarbeiten durch
eine fledermauskundige Person auf potentiell vorhandene Flederméuse zu berpriifen. Sind Individuen
vorhanden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Der Verlust von
Quartieren ist Uber vorgezogene Mafinahmen auszugleichen (Anbringen von Fledermauskésten,
Sicherung von Habitatbdumen).

Zur Vermeidung der Stoérung potentiell bedeutender Habitatstrukturen im nordlich angrenzenden Wald
(Quartiere, Jagdhabitate) ist eine Beleuchtung der Gehdlze und des Waldrandes zu vermeiden. Die
Beleuchtung im Plangebiet ist mdglichst gering zu halten. Fir die AuRenbeleuchtung sind
insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden, dabei ist der Lichtkegel nach unten auszurichten.

§ 6 Versickerung von Oberfldchenwasser

Die Oberflachenabfliisse auf den privaten Gewerbeflachen sind auf dem Grundstlick zu versickern. Die
Versickerung kann in oberflichennahen Versickerungsanlagen wie z.B. Mulden in Rasen oder Beetfldchen
geschehen. Alternativ ist auch die Versickerung in Mulden-Rigolen méglich. Eine Schachtversickerung ist
ohne Vorreinigung nicht zugelassen. GemaR in der Anlage der Begriindung beigefiigter hydraulischer
Berechnung sind mind. 16 % der angeschlossenen versiegelten Flache als Versickerungsflache
vorzusehen.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Von der Kreisstralle K 4 gehen Emissionen aus. Seitens der Eigentlimer der Baugrundstiicke sowie
bei Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen den Straflenbaulasttrédger im Hinblick auf die
Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der o.g. Stralle ausgehen.
Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Strafen errichtet wird, besteht gegen die jeweiligen
Trager der  StraBenbaulast kein  Anspruch  auf  SchallschutzmaRnahmen.  Eventuelle
Larmschutz-maRnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhdéhung der
Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige
Fahrbahn durch den StraRenbaulasttrager oder infolge von Baumafinahmen an der jeweiligen StralRe
aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind von der Stadt bzw. vom Eigentlimer der baulichen
Anlage selber zu tragen und durchzufiihren.

2. Anbaubeschrankungen Kreisstrae 4: GemaR § 24 NStrG diirfen bauliche Anlagen in einem
Abstand von 20 m zur KreisstraBe nicht errichtet werden. In einem Abstand bis zu 40 m bediirfen
genehmigungsbediirftige bauliche Anlagen der Beteiligung und Zustimmung des Stralenbaulasttrégers.
Stellplétze fiir den ruhenden Kfz-Verkehr gelten geman § 2 NBauO als bauliche Anlagen und diirfen somit
innerhalb der Baubeschrankungszonen nur mit Zustimmung des StrafRenbaulasttragers errichtet werden.

3. Alle Werbeanlagen diirfen nur mit Wirkung zu den inneren ErschlieBungsstra3en errichtet werden.
Ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen entlang der K 4, die einer Anbaubeschrénkung nach § 24
NStrG unterliegen. Werbeanlagen mit Wechsellicht sind unzuldssig.

4, Auf den Gewerbegrundstiicken entlang den inneren ErschlieBungsstrale ist zum Schutz der
Versorgungsleitungen ein 0,5 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung oder Einfriedigung freizuhalten.

5. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schilacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der
zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
Referat Archédologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strae 15, unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
gliltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Osterwald diesen Bebauungsplan Nr. 14 "Nordlich
IndustriestraRe", bestehend aus der Planzeichpurg-tnd den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen. e nog

Osterwald, den 04.07.2023

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Osterwald hat in seiner Sitzung am 01.06.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am
16.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Osterwald, den QQO1 20.2 Z) im Auftrag

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Gemeinde : Osterwald
Gemarkung : Osterwald
Flur 7
Mafistab 1 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschlitzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstandig nach

(Az. L4-58/2021 Stand vom 19.05.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

Nordhorn, den .......cccceevvenn.

(Siegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Osterwald hat in seiner Sitzung am 28.02.2023 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 27.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 04.04.2023 bis 04.05.2023 gemal § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Osterwald, den .O%Q’}’Z-O?b

im Auftrag

e

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Osterwald hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.07.2023 als Satzung (§10 BauGB),
sowie die Begriindung beschlossen.

Osterwald, den O%Q}"LOZ’; im Auftrag

S

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschjuss (iber den Bebauungsplan Nr. 4 "Nordlich IndustriestraBe” ist geméan § 10
Abs. 3 BauGB am /.- /.2.(2¢.3.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am (' é// - ZCZ 3? rechtsverbindlich geworden.

Osterwald, den f &4// - 2—023

.........

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften liber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
Abwagungsvorganges gemaR § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.

Osterwald, den ........cccceun.. im Auftrag
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