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1 Planungsanlass und -erfordernis

An der KreisstraBe 4 ,Alte Piccardie” in der Gemeinde Osterwald besteht ein Standort der
STRABAG AG (StralRenbau, Rohleitungs- und Anlagenbau usw.). Fiir den Standort wurde
2011 der Bebauungsplan Nr. 11 ,Alte Piccardie - West" aufgestellt. Das Betriebsgelénde soll
nunmehr in Richtung Westen erweitert werden. Diese Erweiterungsmdglichkeit dient dazu
auch zukinftig den Betriebsstandort hier in der Gemeinde zu sichern.

Darstellungen wirksamer Fl&chennutzungsplan Samtgemeinde Neuenhaus (0.M.):

vorhandener Gewerbestandort o g .
Bebauungspian Nr. 11 (2011) i ,,,-" . 1 \
1 =T LT |

A vorgesehene \ ,r : ; _ | : ‘ %,
| Erweiterung 1l | Samtgemeinde Neuenhaus | \5 ‘ 3
1 .{-% ‘,\,', 27. Anderung FNP - gewerbliche Baufléichen 1 l
A Gemeinde Osterwald t S 'L
Al A Bebauungsplan - Erweiterung - Gewerbegebiet \q\k ST B

Die Samtgemeinde Neuenhaus und die Gemeinde Osterwald sind bestrebt dem ansassigen
Unternehmen entsprechende Erweiterungen zu ermdéglichen, um diesen Gewerbestandort in
der Gemeinde halten zu kénnen (einschlieBlich der Gewerbesteuereinnahmen) und die
hiermit verbundenen Arbeitsplétze zu sichern. Damit besteht ein &ffentliches Interesse an
dieser Planung.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Osterwald wird - neben dem Siedlungsschwerpunkt
anschlieBend an die Ortslage Veldhausens - in erster Linie durch Uber das gesamte Ge-
meindegebiet verstreute (tiw. noch entsprechend genutzte) landwirtschaftliche Hofstellen und
Erdoiférdereinrichtungen gepréagt. Neben dem oben angesprochenen Siedlungsschwerpunkt
in Zuordnung zur Ortslage Veldhausens hat sich auch im &stlichen Bereich der Kreisstrafie 4
LAlte Piccardie” ein weiterer Siedlungsschwerpunkt — ndmlich entlang der KreisstraBe 4 —
entwickelt, der eben auch durch die hier vorhandenen Gebdude und Nutzungen entspre-
chend baulich geprégt wird; hier befindet sich auch das Betriebsgelédnde der Fa. Strabag.

Durch die nunmehr vorgesehene Erweiterung des Betriebes im hier bestehenden Siedlungs-
bereich kénnen technische und verkehrliche Infrastruktureinrichtungen wirtschaftlicher ge-
nutzt werden. Des Weiteren wird durch die Sicherung und Erweiterung des bestehenden Be-
triebsstandortes eine Integration der Baufldchen in die vorhandene Siedlungsstruktur er-
reicht, insbesondere hinsichtlich der Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes und eine
noch weitere Zersiedelung der .freien“ Landschaft vermieden, womit dem gesetzlichen An-
spruch (§ 1a BauGB - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) geniige
getan wird.
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Die Samtgemeinde Neuenhaus unterstiitzt die Zielsetzung der Mitgliedsgemeinde Osterwald
die wirtschaftliche Leistungskraft in der gewerblichen Wirtschaft, dem Handel und den
Dienstleistungen im Rahmen der Eigenentwicklung abzusichern und folgt damit den Anforde-
rungen nach dem regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Grafschaft
Bentheim, wonach neben der Sicherung vorhandener Arbeitspldtze auch vorrangig die
Schaffung neuer Arbeitsplétze gefordert werden soll. Hierbei soll neben einer Ansiediung von
Gewerbe in den Schwerpunktstandorten (hier u.a. in Nordhorn und in Lohne Gewerbegebiet
A 31) auch eine angemessene gewerbliche Entwicklung entsprechend der Bedarfslage in
den Gemeinden (in der Mitgliedsgemeinde Osterwald eben im Rahmen der Eigenentwick-
lung, d.h. hier Sicherung eines ansédssigen Gewerbebetriebes) zugelassen werden.

Zur Realisierung des 0.g. Vorhabens ist es insofern zunachst erforderlich die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zu schaffen. Dazu stellt die Gemeinde Osterwald den Bebauungs-
plan Nr. 11 ,Alte Piccardie — West", 1. An_derung und Erweiterung auf, parallel dazu fahrt die
Samtgemeinde Neuenhaus die 27. Anderung des FNP durch.

2 Geltungsbereich und stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11, 1.Anderung und Erweiterung befindet
sich unmittelbar siidiich der Kreisstrale 4 ,Alte Piccardie”, westlich des vorhandenen Be-
triebsstandortes.

Fléche insgesamt (Geltungsbereich): ca. 6.645 m?
- Gewerbegebiete (GE) ca. 5.570 m?
- Flachen zum Anpflanzen ... ca. 1.076 m?
3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der o.g. stddtebaulichen Zielsetzungen und der betrieblichen Anforderungen
sowie der erforderlichen Nutzungsregelungen (insbesondere hinsichtlich Immissionsschutz
s.u.) erfolgt hier die Festsetzung eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO.

Des Weiteren werden Flachen zum Anpflanzen ... und Flachen zum Erhalt und fir das An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt, die die im
Planungsraum vorhandenen Anpflanzungen erhalten sollen bzw. die Eingriinung (Sicht-
schutz) des Gewerbestandortes sicherstellen sollen.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzungen werden unter Berlicksichtigung der
im Plangebiet angestrebten baulichen Nutzung getroffen.

Neben den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind erganzend dazu Fest-
setzungen in Textform in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Diese textlichen Festsetzungen zu den Gebaudehohen, zu den Anpflanzungen und zu den
Immissionsschutzmafinahmen konkretisieren die getroffenen zeichnerischen Festsetzungen.

4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches erfolgt iber die Kreisstrale K 4 ,Alte Pic-
cardie®.
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5 Ver-/ Entsorgung

Die Wasserversorgung und Elektrizitdtsversorgung sowie die Versorgung mit Telekommuni-
kationseinrichtungen erfolgt durch den Anschluss bzw. Ausbau des vorhandenen Netzes.

Entsprechende Abstimmungen bzw. Regelungen wird der Vorhabentrager/ die STRABAG
AG, Erweiterung rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Versorgungstrager durchfiihren. In die-
sem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes in allen Stralen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Ver- und Entsorgungsanlagen vorgesehen werden. Weiterhin werden die erforderlichen Er-
schlieBungsmafBnahmen rechtzeitig koordiniert.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Grafschaft Bentheim; eine ordnungsgemaie
Beseitigung ist sichergestelit.

Die ordnungsgeméRe Entsorgung des Schmutzwassers wird im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanungen sichergestelit.

Ein wasserwirtschaftliches Konzept zur Oberfldchenentwésserung (wasserwirtschaftliche
Vorplanung) ist dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Alte Piccardie — West®, 1. Anderung und Erwei-
terung beigefigt.

Das geplante Regenriickhaltebecken ist so anzulegen, dass eine Gewdsserunterhaltung des
StralRenseitengraben weiterhin gewahrleistet ist. Hierfir ist ein Abstand zum Gewaésser von
mindestens fiinf Meter einzuhalten. Die Drosselleitung ist ordnungsgemaB in die Béschung
einzubauen. Sofern wassergefahrdende Stoffe in das RRB gelangen kénnen, sollte ein
Stauschieber in die Drosselleitung eingebaut werden, um ein Ablaufen in die weitere Vorflut
im Havariefall zu verhindern.

Die Bedingungen eines ausreichenden Brandschutzes sowie einer ausreichenden Wasser-
versorgung werden entsprechend den gesetzlichen Vorschriften beriicksichtigt. Im Zuge der
ErschlieBung des Planbereiches wird seitens des Vorhabentragers auch die abhéngige und
unabhéngige Léschwasserversorgung in Abstimmung mit dem zustédndigen Brandschutzpril-
fer und dem Ortsbrandmeister tiberpriift und ggf. entsprechende MaBnahmen eingeleitet, die
einen ordnungsgeméflen vorbeugenden Brandschutz sicherstellen. Das DVGW - Regelwerk
wird beachtet. Es ist eine Léschwassermenge fir das Gebiet in Hohe von 48 m®/h x 2h in
max. 75 m Entfernung bereitzustellen.

6 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes wird geméR § 2 (4) BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefihrt. Die Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht beschrieben und be-
wertet.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfilhrung der im Umweltbericht
aufgefiihrten Kompensationsmanahmen innerhalb und auerhalb des Plangebietes keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne des UVPG verbleiben. Auf den Umweltbe-
richt wird verwiesen.

Der Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung beigefiigt.
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7 Belange des Immissionsschutzes

- Gewerbeldrm

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes ist eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet
worden (sh. Anlage). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass im Bebauungsplan Emissionskon-
tingente festzusetzen sind. Durch diese Festsetzungen im Bebauungsplan kann der Schutz
der Bevdlkerung vor den von den Gewerbefldchen ausgehenden Larmemissionen gewshr-
leistet werden. Die Erhaltung gesunder Wohnverhéltnisse und der Schutz der Bevélkerung
vor La&rmimmissionen ist hier ausreichend zu gewéhrleisten.

- Landwirtschaft

Die im Rahmen einer ordnungsgeméRen Landbewirtschaftung von den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fldchen ausgehenden Immissionen sind als ortstibliche Vorbelastung anzu-
erkennen.

- Verkehrslarm

Da der Bauleitplan im Bereich vorhandener Stralen (KreisstraRe 4) errichtet wird, besteht
gegen den Tréger der Strallenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen. Eventu-
elle LarmschutzmafRnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhéhung
der Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Ein-
griff in die jeweilige Fahrbahn durch den StraRenbaulasttrdger oder infolge von BaumaR-
nahmen an der jeweiligen Strale aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind von
der Gemeinde bzw. vom Eigenttimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiih-
ren.

8 Kosten der ErschlieBung und MaBnahmen zur Realisierung

Tréger der ErschlieBung ist der Vorhabentrager, ErschlieBungskosten fallen fir die Gemein-
de Osterwald nicht an.

MaRnahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere bodenordnende MaRnahmen
gemal Kapitel 1, Teil 4 und 5 des Baugesetzbuches sind derzeit nicht vorgesehen.

9 Altablagerungen/ Bodenkontaminationen

Fiur den Planbereich liegen der Gemeinde keine Hinweise oder Verdachtsmomente auf Alt-
ablagerungen oder Bodenkontaminationen vor.

10 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der zustédndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg. Ofener StraRe
15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

In diesem Zusammenhang wird auf § 14 (1) und (2) des Nds. Denkmalschutzgesetzes hin-
gewiesen; danach sind zutage tretende Funde bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen bzw. sind zu schiitzen, wenn nicht die zusténdige Denkmal-
pflegebehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet hat.

A )
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11 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Wallenhorst, 2019-06-25
INGENIEURPLANUNG

7&4/1«406.1)

M.Desmarowitz

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung und Erweite-
rung dem Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 25.6.2019 zum Satzungsbeschluss vorge-

legen.
Im Auftra;ZC

Osterwald, den £ 967 4%
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