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A: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Gebdudehodhe {gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m § 18 BauNVO)

Die Héhe der Gebdude im Plangebiet darf eine Hohe von 27,5m NHN nicht {iberschreiten. Ausgenommen von dieser
Héhenbeschrinkung sind untergeordnete Bauteile wie Krananlage, Schornsteine, Maschinenrdume, Aufzugsanlagen,
Antennenanlagen etc.

Praambel und Ausfertigung
§ 2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern (gem. § 8 (1) Nr. 25 a BauGB)

Gine 1
11! .
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) A = "‘-._
o = = . o in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen ro s i
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind mit standortgerechten, : ]
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten; bei Abgang sind entsprechende Neuanpflanzungen Kgn_'lmunalverfassungsgesetzes (NKom\(G) ol 2'291 i i e e de.f Aoy
vortiRehen. giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Osterwald diesen Bebauungsplan Nr. 11 "Alte
Piccardie-West", 1. Anderung und Erweiterung, bestehend aus der Planzeichnung und den 2 i
§ 3 Festsetzungen zum Immissionsschutz (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) textlichen Festsetzungen als Satzung beschlos & . e
Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Geréusche die die in der Planzeichnung @ b i
festgesetzten Emissionskontingente LEK nach 4
DIN 45691:2006-12 ,Gerdusch-kontingentierung” (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch Osterwald, den 25.06.2019 e
nachts (22.00 h bis 06.00 h) tiberschreiten.
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5:
Die o.g. DIN-Vorschriften werden beim Bauamt der Samtgemeinde Neuenhaus zur Einsicht bereitgehalten.
§ 4 MaRnahmen zum Artenschutz (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5 : e Al g "t i
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde sind notwendige Féllungen/ Rodungen von Gehélzen oder ' & A5

Hecken auf die gesetzlich zulissigen Zeiten (01.10. - 28.02.) zu beschrénken. Sind Malnahmen auRerhalb dieses Aufstellungsbeschluss

Zeitraumes unumganglich, ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zwingend erforderlich. In jedem Fall

wire auBerhalb des 0.g. Zeitraumes eine vorherige Kontrolle der zu entfernenden Gehélzbesténde durch eine fachkundige

Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern durchzufiihren.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.01.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.06.2018 ortstiblich
bekanntgemacht worden.
B: HINWEISE

1. Landwirtschaftliche Immissionen

Osterwald, den 747 09. A§
Die im Rahmen einer ordnungsgemafRen Bewirtschaftung von den anliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

a 52 “--;\‘\r '\\ ?",ﬂ"'
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ausgehenden Emissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen. Mgf 1 S BN Ay S
Planunterlage e N 4 - '
2. Immissionen Kreisstrae A e T b8 L\ ' %1/" R
Von den Eigentiimern neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten kénnen keine Anspriiche gegen Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte e /ﬁé
den StraBenbaulasttrager im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsgesetzes, soweit Emissionen von der K Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen :
?ra Z:igehen. geltend gemacht werden. Kosten fir evil. Schallschutzmafinahmen sind von den privaten Bauherren zu Vermegssungs- und Katasterverwaltung, : : M‘" f;
a . ., aNga B -
3. Bauverbotszone K 4 - . © 2010 LG LN TR . Pl B AU S . A
Entlang der K 4 gilt die Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG, die Bauverbotszone wird gemessen 20m vom &uReren Rand - . g : - ; B A\ e M
der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn der K 4. Fir Hochbauten, die innerhalb der Bauverbotszone errichtet werden Landesamt fiir Geoinformation . g s ; / i A g ,./ i
sollen, muss bei der Strafkenbaubehdrde eine Ausnahmegenehmigung nach § 24 Abs. 7 NStrG beantragt werden. und Landesvermessung Niedersachsen Ubersichtskarte ohne MaRsta © OpenStreetMap-Mitwirkende
Stellplatze fiir den ruhenden Kfz-Verkehr gelten gemaft § 2 NBauO als bauliche Anlagen und dirfen somit innerhalb der Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Bauverbotszone auch nur mit Zustimmung des Straenbaulasttragers errichtet werden. Lagebezua: ETRS89 UTM 32N
Landkreis Grafschaft Bentheim g g-
4. Baubeschrankungszone K 4 Gemeinde : Ostenyald _ .
Gem. § 24 (2) Nr. 1 NStrG bediirfen Baugenehmigungen der Zustimmung der StraRenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen Gemarkung : Alte Piccardie Entwurfsbearbeitung: ° Datum Zeichen
im Sinne der NBauO Iangs der KreisstraRen in einer Entfernung von bis zu 40 m, gemessen vom duBeren Rand der fiir den ;:u[&stab : ? s I PW xﬁglﬁggﬁwicﬁﬁznﬁﬁ bearbeitet | 2019-06 Gr
Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn der K 4 errichtet oder erheblich geéndert werden (Baubeschrénkungszone). a - I Tel05407/880-0 + Fax 188038 [ Gezeichnet | 2019-06 Hd
Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen 00a. W) iift 2019-08 G
5. Zufahrisverbot K 4 AL 7 PR »(‘,4,1/1(:03 1) gepru r
- A : 5 : Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes Uber das amtliche { \ f (,u. i
Gem. § 24 (1) Nr. 2 NStrG diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt der K 4 keine zuséizlichen Grundstiickszufahrten an die K . : 2 Wallenhorst, 2019-06-25 f freigegeben| 2019-06 Dw
4 angeschlossen werden. Die ErschlieBung des Gewerbegrundstiickes darf nur fiber die bereits vorhandenen Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fur ; i
Grundstiickszufahrten erfolgen. nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustédndigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig.
6. Baumanpflanzung
Bei Anpflanzungen von Baumen entlang der KreisstralRe sind die Richtlinien fiir den passiven Schutz an Strafen durch
Fahrzeug-Riickhaltesysteme Ausgabe 2009 (RPS) zu beachten.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Plétze vollstandig nach (Az. 10PL002 G E M E I N D E OSTE RWAL D
Stand vom 23.02.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

e geometrisch einwandfrei. B EBAU U N GS P LAN N R . 1 1
ST IR Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. . .

Evil. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren. ¢ g " Al‘te Plcca rd le-WeSt"

8. Bodenfunde Nordhorn, den Landesamt fiir Geoinf:_;rmation und 1 An d eruna un d ErW e lte run
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtiiche Bodenfunde gemacht werden, sind diese ) 'éa”‘.’es";'fmes.sung N'ed‘?.'sa‘;ase” ; g g
gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde (Siegel) egionaldirektion Osnabriick-Meppen

des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. - Katasteramt Nordhorn -
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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