Bebauungsplan Nr. 3
llKoppelll
2. (vereinfachte) Anderung
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell guitigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngeb&ude mit Haushummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmaRstébige Karten und Pléne verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Maf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf}) Geschossflachenzahl
04 Grundflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise A nur Einzelhduser Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

3= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Anzahl der Wohnungen pro Wohngebéaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In jedem Wohngebaude (Einzelhaus) sind insgesamt nur zwei Wohnungen zuléssig.

§2 Gestaltung der AuRenanlagen der Privatgrundstiicke

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fiir Insekten, Nahrungsgrundlage fiir
die Avifauna) die sonstigen AuRenanlagen im allgemeinen Wohngebiet mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder Steinbeeten ist nicht zulassig.

§3 Artenschutz/ VermeidungsmafBnahmen:

a)Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind notwendige Féallungen / Rodungen von Gehdlzen
oder Hecken, in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG, auf den Zeitraum vom 01.10. - 28.02. zu beschrénken. Sind
MaRnahmen auferhalb dieses Zeitraumes unumgénglich, ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
zwingend erforderlich.

b)Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufeldes
ausschlieBlich auf3erhalb der Brutzeit (01. Mérz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

c)Als Ersatz fiir den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet sind insgesamt zwei Nistk&sten flr
Hohlenbriiter sowie zwei Spaltenkésten fir Fledermause vor Fallung der Bdume an einem geeigneten
Ersatzstandort anzubringen. Der genaue Standort der Nistkasten ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

84 AuBerkrafttreten von Satzungen
Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Koppel* (1967) tritt auRer Kraft soweit dieser durch die Festsetzungen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Koppel* liberplant wird.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Lage diesen Bebauungsplan

Nr. 3 "Koppel", 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Lage, den iZJXZQ:ZL

Birgermeister

Gemeihdedirektor

. <
Aufsteiiungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lage hat in seiner Sitzung am 12.10.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
11.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

im Auftrag

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim
Gemeinde :
Gemarkung
Flur :
MaRstab 1 1:500

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes Uiber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstéandig nach

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Nordhorn -

Nordhorn, den ........cccc........

(Siegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Lage hat in seiner Sitzung am 11.04.2022 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.06.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 20.06.2022 bis 20.07.2022 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Lage, den A’ZO’L}.QZB

im Auftrag

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lage hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2022 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Koppel", 4. Anderung ist gemaR § 10 Abs.
3 BauGB am £7.02:4023... ortsublich bekannt gemacht worden.

0
Der Bebauungsplan ist damit am 055&2023 rechtsverbindlich geworden.

Lage, den Qfﬁlﬂoﬂ}

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Giber das Verhéitnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
Abwégungsvorganges geman § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Lage, den ................... im Auftrag
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Gemeinde Lage
Bebauungsplan Nr. 3

"Koppel", 4. Anderung

Verfahren gemaR § 13a BauGB

URSCHRIFT

Plotdatum: 2023-01-04

MaRstab 1:500

Speicherdatum: 2023-01-04



