Planzeichenerklarun
N g

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell

I. Bestandsangaben giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Esche diesen Bebauungsplan Nr. 5 "Sondergebiet

{s B = —  Gemarkungsgrenze Biogasanlage", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
4 1llﬁ | ————  FNIFgTEnZe 2 Wohngebzude mit Hausnummern beschlossen.
i, B
3 [y Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
— O ;
'%lll11 11 mit Grenzmal Wirtschaftsgebauds, Garagen Esche, den 18.11.2019
% ||11 11 l - g 13—2 Flursticksnummer
b vy | \
: ” I i &% Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstéibige Karten und Pléine verwiesen.
D \ |
i
‘ Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
: Aufstellungsbeschluss
1. Art der baulichen Nutzung e i s s g ; s
. : er Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
i . am 28.04.2018 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
=== Uberbaubarer Bereich
|j @ 4l Sondergebiete
=====£====I\_ nicht {iberbaubarer Bereich Esche, den 9. 44, A4 im Auftrag
A
2. MaR der baulichen Nutzung PZGI#E
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVQ)
Planunterlage
TH max. maximale Traufenhdhe
) Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
GR max. maximale Grundflache
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen VermeEoUroe- U Ralpennaruahong,
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Q
© 2018 LGLN
0 offene Bauweise
Landesamt fiir Geoinformation
a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenlange von 50,0m nicht iiberschreiten, und Landesvermessung Niedersachsen
die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
e Baugrenze Landkreis Grafschaft Bentheim
Gemeinde : Esche
6. Verkehrsflichen gﬁinafkung : Enge
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Mafstab : 1:1000

—w—w— - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen

Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche

Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung flir
7. Flachen far Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der

sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.
die dem Klimawandel entgegenwirken

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach
(Az. L4-45/2018 Stand vom 20.03.2018 / 04.04.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Flichen fiir Anlagen, die dem Klimawandel entgegen wirken Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

@ KWK-Anlage (Kraft-Warme-Kopplung) Blockheizkraftwerk / BHKW Biogas

Nordhorn, den Landesamt flir Geoinformation und
' Landesvermessung Niedersachsen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und (Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ~Hataataraent Nordhog -
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) |
| R W Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen . 5
f o o o Bepflanzungen Offentliche Auslegung
Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen und Erhalten von Béumen und Strauchern Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.02.2019 dem Entwurf des Bebauungsplans und
| und sonstigen Bepflanzungen der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.03.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
15. Sonstige Planzeichen
Biogasanlage . . Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
: memmmmm  Orenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 11.03.2019 bis 12.04.2019 gemaR
. THMGK. 5m [a (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
- | GR max. 25.000 m? % : : T !
ch; 9 “1 Gg.maIS"§ 4a f\bs. 2 BauGB sind “gleichzelhg die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
| % % E Hinwesis (Darstellung ohne Normcharakter) Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
8 v 1
zZ5 ‘;‘ ______ Grenzen Bauverbotszone (gem. § 24 Abs. 1 NStrG) / 9 P) )
B % ) Baubeschrénkungszone (gem. § 24 Abs. 2 NStrG) Esche, den 9444 im Auftrag
i 1
|t
: ‘% \ //’i Sichtdreiecke fiir Straenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von sténdigen Z”S
S i o i Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
S ...} Fahrbahnoberkante)
e Satzungsbeschluss
/
— Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3
% Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.11.2019 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
a Begriindung beschlossen.
§ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I " A Y "! i
,- 1. BalBiiithes Esche, den 2%, 44 4{ n:fxuftrag
Die maximale Geb&udehéhe, gemessen von der Oberkante des anstehenden Geldndes bis zur oberen Kante (W /15
des Daches ist jeweils fiir die einzelnen Teilgeltungsbereiche in der Planzeichnung festgesetzt. Fiir bauliche
Anlagen wie Schomsteine, Kiihlilirme, Siloanlagen, Antennentrdger u.a. sind ausnahmsweise
Uberschreitungen zulassig. lnkrafureten
2Py siege i Der Satzungsbeschluss iiber den Beb lan Nr. 5 "Sondergebiet Bi lage” ist gemaR
- Im Sondergebiet - Biogasanlage - sind Biogasanlagen zur Gewinnung von Biogas, Speicherung von . 10 ¥ Al‘?s gné;s gg; LRSS Yoo den Be :u.'.'l;gshpt? nka % t o0 ﬁ?e :_{ei iogasanlage” st gemakl §
Energie einschlieBlich Havarieraume und Retentionsfidchen, Anlagen zur Nutzung bzw. zur Aufbereitung -3 BauGB amA1.03.5.0, ortsiiblich bekannt gemacht worden.
und Einspeisung des Biogases, Anlagen zur Trocknung und Verarbeitung von landwirtschaftlichen, ' ; ; T
forstwirtschaftlichen, und gartenbaulichen Produkten, Anlagen fiir thermische Konversion/ z.B. Herstellung Der Bebauungsplan ist damit am /5"02‘01() 20 rechtsverbindlich geworden.
von Biokohle, Handel mit landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen und gartenbaulichen Produkten, sowie
Anlagen zur Erzeugung, Lagerung und Behandlung von landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen und T J
gartenbaulichen Produkten zuléssig. Esche, denA 7.0d.J ¢4.0 im Auftrag
- Zum Betrieb der Biogasanlage sind ausschlieBlich Giille, Mist und nachwachsende Rohstoffe als ’2& %f_’f
Einsatzstoffe zuléssig.
- Die Biogasanlage darf zur Erzeugung von Biogas insgesamt eine Kapazitat von 6,0 Mio Normkubikmeter
Biogas pro Jahr (Nm? Biogas/a) nicht liberschreiten. Verletzung von Vorschriften
\ § 3 Bepflanzungsregelungen . ] y
\ Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern usw. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
\ sind gemaR den Aussagen im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan zu bepflanzen bzw. die vorhandenen Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bepflanzungen sind zu erhalten und/ oder ggf. zu ersetzen. Berticksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften {iber das Verhaltnis des

187 Linhorst

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

TEXTLICHE HINWEISE Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.
1. Unabhéngig von dieser Bauleitplanung gelten fiir die Ermrichtung und den Betrieb dieser Biogasanlage ’
diverse Genehmigungen nach BauGB und BImSchG. Diese Genehmigungen gelten entsprechend weithin. Auf Esche, den (SIEGEL) im Auftrag

die Ausfiihrungen in der Begriindung zu diesem Bauleitplan wird verwiesen.

2. Hinsichtlich der Errichtung und dem Betrieb der Biogasanlage, einschlieBlich der ggf. erforderlichen

ErschlieBungsmanahmen, ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager
abgeschlossen worden.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefdlscherben, Holzkohlansammliungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR §14 Abs. 1 des
Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtiy und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.

fiur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten |
gestattet.

4. Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf . O ?_;" E"‘, fi | _;x""

schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und BN it \ VTS

Bodenschutzbehérde des Landkreises unverziiglich mitzuteilen. i % N\ Teilgeltungsbereich 5.1 "~ .= =%

5 Entlang der L 44 gelten auRerhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -beschrénkungen nach § 24 %" T %

Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG). \ ' \ g | 1 g
Je \ b

Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG \ AT

GemaR § 24 Abs.1 NStrG diirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten l&ngs der Landes- und KreisstraRen _ g b &\ e

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fiir Aufschiittungen und d '/ SN ] ™

Abgrab-ungen gréfleren Umfangs), gemessen vom 3Huferen Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr , AR / O N\ 2 =X P

bestimmten Fahrbahn \ g Teilgeltungsbereich 5.2

2.  bauliche Anlagen im Sinne der Niedersichsischen Bauordnung, die {iber Zufahrten unmittelbar oder 2 l[ WX i

mittelbar angeschlossen werden sollen, i \{ P

nicht errichtet werden. i

Baubeschrankungszone gemal § 24 Abs. 2 NStrG

Gemall § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmig-ungen im Benehmen mit der StraRenbaubehorde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersédchsischen Bauordnung ldngs der Landes- und Kreisstralen in
einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, errichtet oder erheblich geéndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die auterhalb der
Ortsdurchfahrten iber Zufahrten an Landes- und KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

THmax. 5m

l Aus den genufzten Bauflichen konnen storende Einfliisse durch Betriebsabldufe, Fahrzeugbewegungen,
: GR max. 300 m?

|

|

|

Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und
Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Landesstrae negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Landesstrale in .

Absprache mit dem StraRenbaulasttrager herzustellen (§ 24 Abs. 2 NStrG i.V.m. § 24 Abs. 3 NStrG und § 16
NBauO).
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Das Plangebiet ist entlang der L 44 auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu versehen und
in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG i.V.m. § 24 Abs. 3 NStrG und§16NBauO).

6.  Von der LandesstraRe 44 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die geplanten Bauvorhaben kénnen

= . gegeniiber dem Tréger der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz
Tellgéitung,?befeICh/ 5.3 geltend gemacht werden.
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7.  Die verkehrliche ErschlieBung der Biogasanlage hat ausschlieBlich iiber die GemeindestraBe ,Zum T el T v/ X S { \:X
I s L P S Uhlenberg" zu erfolgen, welche siidlich der Biogasanlage an die L 44 anbindet. Auf die Vereinbarung vom Ubersichtskarte ohne MaRstab ' © OpenStreetMap-Mitwirkende
10.05.2011 / 11.05.2011 zwischen der Gemeinde Esche und dem Land bzgl. Ausbau der Zum Uhlenberg/ L 44
wird hingewiesen.

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

TN 8. Entlang der L 44 sind die Abstandsbestimmungen der Richtlinien fiir passiven Schutz an Straflen durch
— 67 Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.
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Entwurfsbearbeitung: ° Datum Zeichen

INGENIEURPLANUNG ¢m . -
9. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind notwendige Fallungen / Rodungen von PW Ma(:e-curiisu.éia gm?fwﬁiﬁﬁ bearbeiter | 201911 Gr
Gehdlzen oder Hecken auf die gesetzlich zuldssigen Zeiten (01.10. - 28.02.) zu beschranken. Sind Tel.05407/880-0 + Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2019-11 Hd
g;max. 3505 mz MaRnahmen auRerhalb dieses Zeitraumes unumgéngiich, ist eine Abstimmung mit der unteren |
max. m

Naturschutzbehérde (UNB) zwingend erforderlich. Vorhandene Béume ab einem Brusththendurchmesser von | QL. Decreremiz gepriift 2019-11 Gr

30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind vor dem Abtrieb auf Hohlen und Spalten (mégliche Bruthabitate / Wallenhorst, 2019-11-18 freigegeben| 2019-11 Dw
Quartiere fir Vogel und Fledermduse) zu Uberpriifen. Die UNB ist liber das Ergebnis entsprechender -

Uberpriifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen (z.B. _ - g = - R_Abschrift.dwa(Abschrift
/ Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskésten) sind mit der UNB abzustimmen. Petiome H:\NHS—SE\217439\PLAENE\BP\bp_bplan~—5_05_UR—Abschrift.dwg(Abschrift)

Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Geb&ude abgerissen, umgebaut oder saniert werden sollen, sind

zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde die betroffenen Gebdude auf einen Besatz von
Fledermausen oder Végeln zu iiberpriifen. Die UNB ist iiber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu GEM E ' N DE ESCH E

informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmanahmen (z.B. Anbringung von
17 Nistkésten oder Fleder-mauskasten) sind mit der UNB abzustimmen. B E BAU U N GS P LAN N R 5
B Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Gebaude abgerissen, umgebaut oder saniert werden sollen, sind " . - "
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde die betroffenen Gebaude auf einen Besatz von Sond GFQGbIet Blogasanlage

Fledermausen oder Végeln zu tberpriifen. Die UNB ist iiber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu
informieren.

Ggf. notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmaf3-nahmen (z.B. Anbringung von Nistkdsten oder
Fleder-mauskasten) sind mit der UNB abzustimmen.

Artenschutzrelevante Uberpriifungen sind grundsétzlich von fachkundigem Personal durchzufithren.
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