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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der akiuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

— - o s (Gemarkungsgrenze

e = = o == Flyrgrenze 20 Wohngeb&ude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

—_—— :
ik Grenemal Wirtschaftsgebdude, Garagen
%-2— Flurstiicksnummer

Im (ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstibige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

®|®

Mischgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hchstmaf)

0,4 Grundfldchenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

& nur Einzel- und Doppelhauser

i " Baug renze

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

®—8—8—8—%— |aRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb

Fahrbahnoberkante

——————————————— Baubeschrénkungszone (gem. § 24 Abs. 2 NStrG)

A

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ~

gem. §9 (1) BauGBi.V.m. § 1 (4 und 6) BauNvVO

1. H6he des fertigen ErdgeschossfuRbodens (§ 9 (3) BauGB)

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Stralle
bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFF), gemessen in der Mitte des Geb&udes,

straRenseitig 0,50 m nicht {iberschreiten.

2. Gebaudehohen / Traufhohen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVQ)

Die maximal zuldssige Firsthbhe der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens bis zur Oberkante Dachfirst (héchster Punkt der Dachhaut) 9,00 m nicht

iiberschreiten.

3. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen ist bei freistehenden Einzelhdusern auf maximal zwei, bei
Doppelhéusern auf maximal eine (je Doppelhaushélfte) begrenzt.

4. Oberflachenwasser (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
Das anfallende gering belastete Oberflichenwasser von Dachfldchen, Terrassen usw. ist auf den

Grundstlicken zu verrieseln bzw. zu versickern.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

1. Dachausbildung / Dachaufbauten

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Kriippelwaimdach erfolgen, zugelassen sind
Neigungswinkel zwischen mind. 30 und max. 45 Grad. Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerggiebel und
FrontspieRe) diirfen 2/3 der jeweiligen Dachfldchenlange nicht iiberschreiten und miissen von den
Ortgéangen einen Abstand von mindestens einem Meter halten.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach

errichtet werden,

C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

und sonstige Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und miissen der =zustindigen unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg.
Ofener StraRe 15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,

der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Artenschutz
e Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind notwendige Fallungen / Rodungen
von Gehdlzen oder Hecken auf die gesetzlich zuldssigen Zeiten (01.10. - 28.02.) zu beschrénken.
Sind MaBnahmen auflerhalb dieses Zeitraumes unumganglich, ist eine Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) zwingend erforderlich. Vorhandene Bdume ab einem
Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind vor dem Abtrieb auf Hohlen
und Spalten (mdgliche Bruthabitate / Quartiere fiir Végel und Fledermause) zu lberpriifen. Die UNB
ist Uber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu informieren. Ggf. notwendige
artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen (z.B. Anbringung von Nistkdsten oder
Fledermauskéasten) sind mit der UNB abzustimmen.
¢ Sollten im Zuge der Umsetzung der Planung Geb&u-de abgerissen, umgebaut oder saniert werden
sollen, sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande die betroffenen Gebéude auf
einen Besatz von Fledermdusen oder Voégeln zu iberprifen. Die UNB ist Uber das Ergebnis
entsprechender  Uberpriifungen zu informieren. Ggf. notwendige artenschutzrechtliche
Kompensationsmaftnahmen (z.B. Anbringung von Nistkdsten oder Fledermaus-késten) sind mit der

UNB abzustimmen.
e Artenschutzrelevante Uberpriifungen sind grundsétzlich von fachkundigem Personal durchzufiihren.

3. Immissionen aus der Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist daraufhin, dass an das Baugebiet landwirtschaftliche
Nutzflaichen angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgeméafien Bewirtschaftung entstehenden
Geruchs- und Gerduschimmissionen sind als ortstiblich hinzunehmen.

4. Verkehrsimmissionen
Von der Landesstralle 44 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die geplanten Bauvorhaben kénnen
gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich

Immissionsschutz geltend gemacht werden.

5. Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen ergehen im
Benehmen mit der StralBenbaubehorde, wenn bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen
Bauordnung léngs der Landes- und Kreisstrafien in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
dufleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich

geandert werden sollen.
Aus den geplanten Bauflichen kdnnen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe,
Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu
einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer filhren und die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landessiralle negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein
entsprechender Sichtschutz zur Landesstrale in Absprache mit dem StraBenbaulastirager herzustellen

(§ 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO).

6. Loschwasser

Fiur das geplante Gebiet ist fiir die Léschwasserversorgung zu beriicksichtigen, dass fir das
Mischgebiet mind. Léschwasser mit einer Kapazitat von 96 m3/h x 2h und fiir das Wohngebiet mit 48
m3/h x 2h bereitgestellt werden. Die Erstentnahmestelle soll nicht mehr als 75 m von der
Grundstiicksgrenze entfernt liegen. Die Entnahmestelle fiir die 2. Hélfte der Léschwassermenge darf
nach DVGW W405 max. 300 m entfernt liegen. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit den zusténdigen Ortsbrandmeistern festzulegen.

7. Uberplanung bestehender Bebauungspléne
Durch den Bebauungsplan Nr. 2 ,Raterinks Esch®, 4 Anderung wird der rechtsverbindliche

Bebauungsplane Nr. 2 ,Raterinks Esch “ teilweise lberplant. Mit Inkrafttreten der 4. Anderung der
Bebauungsplanes Nr. 2 werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungspléne

Nr. 2 einschlieBlich der rechtsverbindlichen Anderungen fiir die tiberplanten Flachen unwirksam.

Offentliche Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen.

Trager 6ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Esche, den A105.45.. im Auftrag

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.02.2019 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.02.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 07.03.2018 bis10.04.2019 gemaR

GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen

Satzungsbeschluss

die Begriindung beschlossen.

Esche, den {7‘33’&3 im Auftrag

Der Rat der Gemeinde Esche hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.08.2019 als Satzung (§10 BauGB) sowie

Inkrafttreten

§ 10 Abs. 3 BauGB am %.£.893..2(2... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Esche, den 2‘(‘33’{3

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 2 "Raterinks Esch", 4. Anderung, ist gemaR

Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften (iber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

(SIEGEL) im Auftrag

Esche, den .......ccccvuvnnnes

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
8. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gilltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
5786) in der aktuell gliltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Esche diesen Bebauungsplan
Nr. 2 "Raterinks Esch", 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

e

Esche, den 13.08.2019

Gemechlé\rektor

/ Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Esche hat in seiner Sitzung am 11.09.2018 die Aufsteliung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

27.02.2019 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Esche, den /f 03"3 im Auftrag
Ao, o
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrlick-Meppen

Landkreis Grafschaft Bentheim

Gemeinde : Esche
Gemarkung : Esche
Flur 12

Mafistab 1 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der

zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollsténdig nach
(Az. L4-173/2018 Stand vom 14.11.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Nordhorn -

Nordhorn, den ....cccovveevevvenens
(SIEGEL)

........................

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von

Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter

Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
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GEMEINDE ESCHE
BEBAUUNGSPLAN NR. 2

"Raterinks Esch", 4. Anderung

mit értlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13a BauGB
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