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1 Planungsaniass / Aligemeines

Mit dem B-Plan Nr. 2.1 sollte der vorhandene Wohnsiedlungsbereich der Gemeinde Esche
mafvoll erweitert und abgerundet werden. Im Ursprungsplan wurden Gebéudehéhen festge-
setzt.

Da die Grundziige der Planung des aktuell giiltigen Bebauungsplans nicht beriihrt werden,
wird die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich befindet sich im siiddstlich des Siedlungsbereiches von Esche. Im Siiden
und Osten liegt landwirtschaftliche Flache, nordwestlich schlieRt ein Wohngebiet an.
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Abb. 1:  Ubersichtsplan
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2 Verfahren

Der Rat der Gemeinde Esche hat am 02.12.2022 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2.1 ,Erweiterung Raterinks Esch” beschlossen. Der Bebauungsplan wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Die Gemeinde Esche sieht im vereinfachten Verfahren von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB sowie von einer Umweltpriifung und einem Um-
weltbericht ab.

Der Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung mit Begriindungsentwurf nebst Anlagen soll nun
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.12.2022 bis 12.01.2023 fiir die Dauer eines Mo-
nats 6ffentlich ausgelegt werden. Innerhalb dieses Zeitraums besteht fiir jedermann die M6g-
lichkeit, Anregungen zur Planung vorzutragen. Dies wird entsprechend den Vorschriften des
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Parallel dazu wird auch den beriihrten Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Das Ergeb-
nis der Abwagung kann von jedermann eingesehen werden.

Die Gemeinde kommt nach Beriicksichtigung der einzustellenden Interessen im Rahmen der
Gesamtabwagung zu dem Schluss, dass der Bebauungsplan aufgestellt werden kann.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. B-Plananderung ist mit dem Ursprungsplan identisch und umfasst
eine GroRe von ca. 0,75 ha mit dem Grundstiick 132/11 sowie 140/23 (Graben, teilweise) der
Flur 2 der Gemarkung Esche.

Der Geltungsbereich befindet sich im stidostlich des Siedlungsbereiches von Esche. Im Stden
und Osten grenzt landwirtschaftliche Flache, nordwestlich schliet das Wohngebiet ,Zum
Esch” an.
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Abb. 2:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Abb.3:  Luftbild mit Geltungsbereich

4 Planungsgrundlagen
4.1 Belange der Regionalplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreis Grafschaft Bentheim wird derzeit ei-
ner Fortschreibung unterzogen, welche noch nicht abgeschlossen ist. Bis dahin ist das alte
Regionale Raumordnungsprogramm weiterhin gliltig.

Abb. 4. Ausschnltt aus dem RROP (Landkre:s Grafschaft Benthelm)
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Im (noch) wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreis Grafschaft Bent-
heim ist die Gemeinde Esche als Siedlungsbereich dargestellt, der von Vorsorgegebiet flir die
Landwirtschaft umgeben ist. Diese Ausweisung bewirkt jedoch kein generelles Ausschiusskri-
terium zur Ausweisung von Wohnbauflachen. Die hier vorgesehene Arrondierung der beste-
henden Ortslage bildet einen stadtebaulich nachvollziehbaren Ubergang des Wohnbaugebie-
tes ,Zur Esch” hin zur offenen Landschaft.

4.2 Flichennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Neuenhaus

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde der Flachennutzungsplan be-
richtigt.

Anpassung im Wege der Berichtigung (gemdg§ 13b i. vim. § 13a Abs. 2Nr. 2 Bau(ﬂ
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Abb. 5:  Ausschnitt aus dem FNP der Samtgemeinde Neuenhaus

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fiir den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanénderung existiert der Ursprungs-
B-Plan Nr. 2.1 ,Erweiterung Raterinks Esch”. Direkt nordwestlich schlie®t der B-Plan Nr. 2
,Raterinks Esch* aus dem Jahr 1997 an, der ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Nordlich des B-Plans Nr. 2 gilt der Bebauungsplan Nr. 1 ,Bahnhofsweg*, der 1982 rechtskriftig
wurde. Dieser B-Plan setzt entlang des Bahnhofsweg Mischgebiet (MI) fest.
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5 Planinhalte / Festsetzungen der 1. Anderung des B-Plan Nr. 2.1

Die Planinhalte werden groRtenteils aus dem Ursprungs-B-Plan 2.1 iibernommen.

5.1  Art und MaR der baulichen Nutzung
5.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Wie im Ursprungsbebauungsplan wird geméaR § 4 BauNVO ein Allgemeinen Wohngebietes
(WA) festgesetzt.

Folgende gemé&R § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

e Anlagen fiir Verwaltungen,
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen.

5.1.2 Bauweise

Auch die Festsetzung, dass innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete die offene
Bauweise gemé&R § 22 Abs. 2 BauNVO gelten soll, wird aus dem Ursprungsplan iibernommen.
Konkretisiert wird diese Festsetzung dadurch, dass nur die Errichtung von Einzel- und Dop-
pelhdusern zuldssig sein sollen. Diese Bauweise ist im gesamten Ort vorherrschend.

5.1.3 Grundflachenzahl und Geschossflichenzahl

Auch die Festsetzungen der Grundfldchenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO und der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) gemaR § 20 BauNVO werden aus dem Ursprungsplan iibernom-
men.

Zur Berechnung der GRZ bzw. GFZ wird jeweils auf § 19 bzw. § 20 BauNVO verwiesen. Fiir
die GRZ-Berechnung wird insbesondere § 19 Abs. 1 Nr. 1 verwiesen. Darin steht:

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den tbrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl nicht {iberschreiten.

Die GRZ darf geméR § 19 Abs. 3 BauNVO bis zu 50 von Hundert, demnach in diesem Fall bis
0.6 durch Nebenanlagen liberschitten werden.

HAESCHE22239 \TEXTE\BP\bgr231010.docx IPW
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5.1.4 Hoéhenlage der Gebdude

Die Festsetzungen der Héhenlage der Gebaude miissen gegeniiber dem Ursprungsplan ge-
andert werden. Wie die ErschlieBungsplanung zeigte, konnen die Héhen aufgrund der erfor-
derlichen Aufschittung des Plangebietes nicht eingehalten werden.

Das Normalhéhennull (NHN) ist in Deutschland die aktuelle Bezeichnung der Bezugsflache
fiir das Nullniveau bei Angabe von Hohen Uber dem Meeresspiegel. Damit ist in dieser B-
Plandnderung die festgesetzte Bezugshohe des fertigen Erdgeschossfulbodens (EFH) deut-
lich und nachvollziehbar in der Ortlichkeit definiert.

Die zukiinftige ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) eines Gebéudes soll sich an das Gelandere-
lief anpassen und nicht (ibermaRig dariiber hinausreichen. Die zuléssige EFH soll daher nicht
mehr als 0,6 m (iber dem modellierten Gelanderelief liegen. Aus diesen Griinden werden
zeichnerisch maximale Hohen des EFH festgesetzt.

5.1.5 Gebiaudehohen / Firsthéhen

Bezugspunkt zur Begrenzung der maximal zuldssigen Geb&udehdhe bzw. Firsthéhe der Ge-
baude ist die ErdgeschossfulRbodenhdhe.

Dementsprechend wird festgesetzt, dass die Firsthéhe der Geb&ude eine Hohe von 10,0 m
tiber EHF nicht {iberschreiten darf, wobei als die Firsthéhe der héchste Punkt der Dachhaut
gilt. Diese Festsetzung wird aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen.

5.1.6 Zahl der zulassigen Wohnungen

Innerhalb des WA-Gebiets sind wie im Ursprungs-B-Plan maximal zwei Wohnungen je Ge-
baude zuldssig. Gedndert wird allerdings, dass bei einem Doppelhaus, das aus zwei eigen-
standig nutzbaren Geb3dudeteilen (Doppelhaushélften) besteht, das gesamte Gebaude als ein
Gebaude gerechnet wird. Die Gemeinde Esche vermarktet die Grundstiicke mit Grundstucks-
groRen von ca. 500 m2. Hintergrund der Anderung ist nun, dass die Gemeinde verhindern
mdchte, dass durch eine nachtrégliche Grundstiicksteilung eine fiir Esche untypisch dichte
Bebauung entsteht.

Grundsétzlich greift die Gemeinde Esche durch die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen
zugunsten einer positiven Ortsbildentwicklung regeind ein. Es soll verhindert werden, dass die
Vorgéarten der Wohngebaude durch Stellplatzaniagen berdurchschnittlich gepragt werden
und der Charakter eines offenen und durchgriinten Quartiers nicht verloren geht.

5.2 Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

In der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 2.1 ,Erweiterung Raterinks Esch® werden ver-
schiedene MaRRnahmen geman § 9 Abs. 20 BauGB uibernommen und festgesetzt:

HAESCHE\222331\TEXTE\BP\bgr231010.docx IPW
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1. eine Versickerungsmulde, die in der Planzeichnung als flaichenhafte MaRRnahme festge-
setzt ist,

2. die gértnerische Anlage der nicht liberbaubaren Grundstiicksfléche, die als MalRnahme
ohne fldchenbezogene Darstellung festgesetzt ist,

sowie

3. artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen.

5.21 Versickerungsmulde

Die Ausmafle der MaRnahmenflache ,Versickerungsmulde“ werden zeichnerisch geringfiigig
gegeniber dem Ursprungs-B-Plan angepasst, da sich in der Ausfliihrungsplanung der Stra-
Renverlauf etwas verandert hat.

Wie in der Ursprungsplanung wird jedoch festgesetzt, dass auf der zeichnerisch festgesetzten
MaBnahmenflache eine naturnah gestaltete Versickerungsmulde anzulegen ist. Damit kann
ein 6kologisch wertvolles Feuchtbiotop geschaffen werden, das gleichzeitig optisch attraktiv
ist und mit nur ein bis zwei Schnitten pro Jahr sich als pflegeleichte Alternative zur reinen
Rasenbegriinung darstellt. Auf der Versickerungsmulde ist als Initialbegriinung eine mehrjéh-
rige gebietsheimische Bliihmischung auszuséen. Dabei soll aus dkologischen Griinden zerti-
fiziertes Regio-Saatgut verwendet werden. Laut Unterer Naturschutzbehérde (UNB) sind bei-
spielsweise folgende Saatmischungen geeignet: die Ufermischungen der Firmen Saaten Zel-
ler oder Rieger-Hofmann (jeweils fiir Ursprungsgebiet 2).

5.2.2 Nicht-liberbaubare Grundstlicksfreiflichen

Aus ortsgestalterischen Griinden, aber auch um ein MindestmaR an Durchgriinung sicherzu-
stellen, werden wie in der Ursprungsplanung die nicht liberbauten Freiflaichen auf den privaten
Grundstlcken als ,Fléachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft‘ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fiir Insekten, Nahrungsgrundlage fiir die Avi-
fauna) sind die sonstigen AuRenanlagen im Allgemeinen Wohngebiet mit Ausnahme der Er-
schlieBungen / Terrassen / Nebenanlagen gértnerisch anzulegen. Die Anlage von Schotter-
garten, Folienbeeten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zuldssig.

Fur die textliche Festsetzung wird der Begriff ,Schottergérten” verwendet, da dieser in der
Literatur eine entsprechende Definition findet. Die offene Wissensdatenbank ,Wikipedia“ defi-
niert Schottergarten zum Beispiel wie folgt:

~Ein Schottergarten ist eine groBflachig mit Steinen bedeckte Gartenfliche, in weicher Steine
das hauptséchliche Gestaltungsmittel sind. Pflanzen kommen nicht oder nur in geringer Zahl
vor, wenn, dann oft durch strengen Formschnitt kiinstlich gestaltet. Als Steinmaterial kommen
héufig gebrochene Steine mit scharfen Kanten und ohne Rundungen zum Einsatz (Schotter);
fir den gleichen Stil kénnen aber auch Gerdll, Kies oder Splitt verwendet werden. Der Begriff
dient der Abgrenzung von klassischen Stein- und Kiesgérten, bei denen die Vegetation im
Vordergrund steht, und wurde in diesem Sinne durch Studien, Medien und Initiativen geprégt.

HAESCHEN222391\TEXTE\BP\bgr231010.docx IPW
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Hauptziel fir die Anlage von Schottergérten ist eine als ordentlich wahrgenommene Garten-
fidche, bei gleichzeitiger Erwartung eines geringen Pflegeaufwands. Sie sind damit zu unter-
scheiden von:

klassischen Kies- und Steingérten: Steine als Substrat fiir alpine oder trockenheitsaffine Ve-
getation, sowie zur Bodenabmagerung.

Xeriscaping: an trockene Klimate angepasste Gartengestaltung, mit dem Ziel, kiinstliche Be-
wésserung zu vermeiden.

japanischen Kare-san-sui-Géarten (,Zen-Gérten®) mit ausgedehnten, zu wellenférmigen Mus-
tem geharkten Kiesflachen, bei denen die Bearbeitung als Meditation eine zentrale Rolle spielt.

Bei diesen Gartentypen spielen, im Gegensatz zum Schottergarten, Pflanzen oder kulturelle
Hintergriinde eine zentrale Rolle; Erstellung und Pflege sind mit z. T. erheblichem Aufwand
verbunden. Da Pflanzenwuchs bei Schottergérten nur eine untergeordnete bis keine Rolle
spielt, ist strittig, ob die so gestalteten Flichen lberhaupt als Gérten einzustufen sind.”?

Dass die Errichtung von Gabionen ausgeschlossen wird, dient einerseits der gartnerischen
Gestaltung der Freiflachen im Sinne der oben genannten naturschutzfachlichen Ziele. Zum
anderen werden damit aber auch gestalterische Ziele verbunden. Durch das Verbot zur Er-
richtung von Gabionen als Einfriedungen der privaten nicht liberbauten Grundstiicksfreifia-
chen (Garten) soll verhindert werden, dass Privatgrundstiicke unverhéltnismafig abgeschottet
werden. Ziel ist es, ein offen gestaltetes Baugebiet als Ubergang zur freien Landschaft zu
erreichen.

5.2.3 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Unter Beachtung der folgenden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Maf3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde zu erwarten:

Baufeldridumung: Die Baufeldraumung und das Abschieben von Oberboden missen aufer-
halb der Brutsaison bodenbritender Feldvogel und somit zwischen 01. August und 01. Marz
eines Kalenderjahres erfolgen. Sollte das Beseitigen von Vegetation oder das Abschieben von
Oberboden auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubeglei-
tung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu (iberpriifen. Von der Bau-
zeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen
Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen européischer Vogelarten und boden-
britender Feldvégel durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von ak-
tuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

1 aus Wikipedia, abgerufen am 9.10.2019
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5.3 Anpflanzfliche von Gehélzen

Als weitere naturschutzfachliche Festsetzung wird auf den Privatgrundstiicken gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine durch Planzeichen festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern festgesetzt. Darauf ist eine flaichenhafte Bepflanzung mit Gehdlzen der
potentiellen natiirlichen Vegetation vorzunehmen. Die Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft
Zu erhalten.

Standortgerechte, heimische Gehdlze fiir die Fliche zum Anpflanzen
(Auswahlliste):

Baumarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucharten:

Kornelkirsche Comus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schiehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Gemeiner Schneeball  Vibumum opulus

Die Eingriinung der Grundstiicke zur offenen Landschatft soll einen ,griinen“ Ubergang zwi-
schen Siedlungsbereich und freier Landschaft ausbilden.

5.4 Oberflaichenentwéasserung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.1 ,Erweiterung Raterinks Esch” wurde
eine wasserwirtschaftliche Vorplanung mit Aussagen zur Oberflichenentwésserung erstellt.

In den textlichen Festsetzungen sind die Festsetzungen des Ursprungsplanes wie folgt (iber-
nommen:
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1.10 Versickerung von Niederschlagswasser geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
auf Privatgrundstiicken
Das anfallende gering belastete Oberflachenwasser von Dachfldchen, Terrassen usw.
ist auf den privaten Grundstiicken zu versicken. Dabei hat die Versickerung in ober-
flichennahen Versickerungsanlagen (z.B. Rasenmulden oder Beetfidchen) zu erfol-
gen. Diese diirfen eine Tiefe von 0,3 m zur geplanten Geldndeoberflache nicht (iber-
schreiten. Rigolen oder Schachtversickerungsanlagen sind nicht zugelassen.

auf 6ffentlichen Verkehrsfldchen

Das Oberflachenwasser der HaupterschlieBungsstraBle ist in einer stralenbegleiten-
den ca. 1 m breiten Abflussmulde zu sammeln und in der zeichnerisch festgesetzten
Versickerungsmulde zentral zu versickern. Der Notiberiauf hat in den nérdlich angren-
zenden Entwésserungsgraben zu erfolgen.

Fur die privaten Grundstiicke ist eine dezentrale Versickerung der anfallenden Oberflachen-
abflisse vorgesehen. Ein Anschiuss an einen Regenwasserkanal ist nicht geplant. Die Not-
entlastung der Sickermulden erfolgt durch einen oberflachigen Uberlauf zur 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache.

Aufgrund des geringen Grundwasserabflusses wird eine Versickerung mit Hilfe von Rigolen
oder Schachtversickerungen ausgeschlossen.

5.5 Ortliche Bauvorschriften

Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die auf das Erscheinungsbild des Baugebiets ins-
gesamt Einfluss haben. Dies trifft insbesondere auf die Gestaltung der Dachlandschaft eines
Siedlungsquartiers zu. Diese werden vollstédndig aus der Ursprungsplanung ibernommen.

Die B-Planénderung weist wie der Ursprungsplan Regelungen zur Dachneigung und zu Dach-
aufbauten aus, die den gestalterischen Rahmen fiir eine einheitliche, aber nicht uniforme stéd-
tebauliche Gestaltung setzen. Die Festsetzungen sind so gewahit, dass den Bauherren ein
ausreichender Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer Geb&ude verbleibt. Die Gestal-
tungsvorschriften sind gemaR § 84 NBauO als Festsetzungen in den Bebauungsplan einge-
flossen.

6 Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt tiber den ,Bahnhofsweg” zur ,Hauptstrae” (L. 44). Der
Knotenpunkt ist in der Lage den geringen Mehrverkehr, der durch das Plangebiet entsteht,
aufzunehmen.

Die das Plangebiet erschlieBende Stichstrae wird im Bereich der Einmiindung auf den Bahn-
hofsweg geringfiigig abgesindert, wodurch die MaRnahmenflache der Versickerungsmulde
ebenfalls in der Lage etwas verschoben wurde, dadurch jedoch der das neue Wohngebiet
eingriinende Pflanzstreifen auch auf 6ffentlicher Griinflache siid6stlich der Planstrae weiter-
gefiihrt werden kann.
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Zudem sind zeichnerisch geringfiigige Anderungen im Bereich des Wendehammers vorge-
nommen worden.

7 Ver-/ Entsorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikati-
onseinrichtungen des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Ver- und Ent-
sorgungsnetze.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen Riick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfille vermieden werden. Auf die bestehenden Schutz-
bestimmungen wird verwiesen. Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen frei-
zuhalten. Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzeinde Ge-
holze zuldssig. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das Merkblatt DVGW GW 125
,Bédume, unterirdische Leitungen und Kanéle".

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird eine rechtzeitige Koordination mit den Ver- und Ent-
sorgungstrégern vorgenommen, damit die Ver- und Entsorgungseinrichtungen entsprechend
geplant und disponiert werden kénnen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass in der ErschlieRungsstrae geeig-
nete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Ver- und Entsorgungsanlagen vor-
gesehen werden. Der Planbereich kann durch Erweiterung des Leitungsnetzes an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen werden. Der Anschluss der Grundstiicke erfolgt nach der
Wasserversorgungs- und Wasserabgabesatzung.

Die ordnungsgeméRe Oberflaichenentwasserung (vgl. Kap. 5.4) und Schmutzwasserentsor-
gung wird im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung nachgewiesen bzw. sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung ist iiber die Planstrae und den geplanten Wendehammer sichergestellt.

8 Immissionsschutz
8.1 Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken nur geringe verkehrliche Schallimmissionen vom Bahnhofsweg ein,
die mit der geplanten Erweiterung des Wohnbaugebietes vereinbar sind.

8.2 Geruchsimmissionen

Da im Umfeld des B-Plangeltungsbereiches drei landwirtschaftliche Standorte mit Tierhaltung
und dementsprechende Geruchsemissionen vorhanden sind, wurde im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 2.1 ,Erweiterung Raterinks Esch” von der Landwirtschaftskam-
mer Niedersachsen eine Immissionsprognose fiir die Tierhaltung erstellt.
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In den nachrichtlich iibernommenen Hinweisen wird wie in der Ursprungsplanung auch in der
Bebauungsplananderung darauf verwiesen, dass landwirtschaftliche Geruchsemissionen im
Plangebiet geduldet werden missen, solange sie von einer ordnungsgeméBen Nutzung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen.

9 Umweltbelange / Klimaschutz / Klimanapassung / Innenentwicklung

Die vorligende Bebauungsplananderung wird aufgestellt, um den B-Plan Nr. 2.1 ,Erweiterung
Raterings Esch” in gerringfiigigem AusmaR anzupassen. Die Anderung wird gemaR § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist ent-
behrlich. Auch eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls ist nicht erforderlich.

Die B-Planénderung hat keine umweltrelevanten Auswirkungen gegentiber der Ursprungspla-
nung. Auch werden mit der B-Plandnderung weder Belange des Klimaschutzes, noch der
Klimaanpassung bertihrt.

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im § 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz erganzt
worden, dass ,die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll.“

Das Plangebiet arrondiert die bebaute Ortslage von Esche. Wie in der Ursprungsplanung ist
es priméres Ziel dieser Bebauungsplanénderung, in Esche dringend benétigte Wohnbaufla-
chen zu schaffen. Dies geschieht direkt an die bebaute Ortslage und rundet den Siedlungsbe-
reich ab.

10  AbschlieRende Erlauterungen
10.1 Uberplanung des Ursprungs-B-Plan Nr. 2.1

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plan Nr. 2.1 ,Erweiterung Raterinks Esch” ist mit
dem des Ursprungsplans identisch. Damit wird mit der 1. Anderung der Ursprungsplan voll-
standig tGberplant. Die Festsetzungen des B-Plan Nr. 2.1 ,Erweiterung Raterinks Esch” treten
bei Rechtskraftigkeit der 1. Anderung des Plans auBer Kraft.

10.2 Vorbeugender Brandschutz

Im Zuge der nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfilihrungsplanungen wird die Loschwas-
serversorgung entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhangige und —
sofern méglich — unabhéngige Léschwasserstellen sichergestellt.

Die technischen Anforderungen fir einen ausreichenden Brandschutz werden mit der zustan-
digen Brandschutzbehérde sowie der értlichen Feuerwehr abgestimmt.
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10.3 Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind von der beabsichtigten Siedlungserweiterung nur gering-
flgig durch die Inanspruchnahme der zuvor landwirtschaftlich genutzten Flache betroffen. Im
nahen Umfeld des Wohngebietes befinden sich keine Betriebe mit relevanten Tierhaltungen,
die durch die Ausweisung des Wohngebietes in ihren Entwicklungsméglichkeiten einge-
schréankt werden wiirden. Landwirtschaftlich bedingte Emissionen aus der ordnungsgemaRen
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind ortstypisch und
entsprechend als Vorbelastung anzuerkennen (sh. Kap. 8.2 Geruchsimmissionen).

10.4 Denkmalschutz

Baudenkmale sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffillige
Bodenverférbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemé&R § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und miissen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersdchsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archédologie - Stiitzpunkt Oldenburg. Ofener Strale
15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

In diesem Zusammenhang wird auf § 14 (1) und (2) des Nds. Denkmalschutzgesetzes hinge-
wiesen; danach sind zutage tretende Funde bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. sind zu schiitzen, wenn nicht die zustédndige Denkmalpflegebe-
hoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet hat.

10.5 Kampfmittel

Der Gemeinde liegen fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keinerlei Hinweise
oder der Verdacht auf das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet oder im Umfeld des
Plangebietes vor.
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10.6 Altlasten / Altablagerungen / Belange des Bodenschutzes

S
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__ Geltungsbereich
| Bebauungsplan Nr. 2.1

& e

@ Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Abb. 6: Darstellung von Altablagerungen im Umfeld des Plangebiets

Aus dem Niederséchsischen Bodeninformationssystems (NIBIS) des LBEG geht hervor, dass
sich im n@heren Umfeld des Planungsraumes keine Altablagerungen befinden.

11 Stiadtebauliche Werte

GriRe des Plangebiets 100 % ca. 7555 m?
1. WA-Gebiet ca. 80 % ca. 5960 m?
davon Anpflanzfliche ca. 355 m?
2. Offentliche Verkehrsfliche ca. 16 % 1275 m?
davon Fuf3- und Radweg ca. 90 m?
3. MaRnahmenflédche (Versickerungsmulde) ca. 3,5% 270 m?
4. Offentliche Griinflache
(Verkehrsgriin, FI. zum Anplfanzen) ca.0,5% 50 m?
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12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.1 ,Erweiterung Raterinks Esch“ einschlieBlich Be-
grindung wurde in Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Esche ausgearbeitet.

Wallenhorst, 10.10.2023
IPW INGENIEURPLANPNijbH & Co. KG

(l\rta (e 0w,

Desmarowi

Diese Begriindung einschlieBlich Anlagen sowie der Planzeichnung zur 1. Anderung des Be-
bauungsplan Nr. 2.1 ,Erweiterung Raterinks Esch“ hat gemaR § 9 Abs. 8 BauGB dem Sat-
zungsbeschluss vom 10.10.2023 zugrunde gelegen.

Esche, ;404 2024

«4@5L P

Biirgermeister
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