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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

11

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO
In den festgesetzten WA-Gebieten sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen: Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemé® § 1 Abs.6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Hohenlage der Geb&dude geméaR § 9 Abs. 3 BauGB

Innerhalb der WA-Gebiete darf die Erdgeschol¥fuBbodenhéhe das in der Planzeichnung festgesetzte
Maf Gber NHN nicht Gberschreiten.

1.3 Gebdudehdhe / Firsthéhe geméaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximal zuléssige Firsthéhe der Gebdude darf, gemessen von der Erdgeschoflfulbodenhdhe bis
zur Oberkante Dachfirst (h6chster Punkt der Dachhaut), 10,00 m nicht Gberschreiten.

1.4 Anzahl der Wohnungen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1.5

1.6

In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohnungen zuléssig. Bei
Doppelhdusern gili das gesamte Doppelhaus bestehend aus 2zwei eigensténdig nutzbaren
Gebaudeteilen (Doppelhaushélften) als ein Gebaude.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Die Auenanlagen der privaten Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwendigen Erschlieungsflachen,
Terrassen und Nebenanlagen géartnerisch anzulegen. Die Anlage von Schottergérten oder Folienbeeten
sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zuldssig.

b) Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen:

Baufeldraumung: Die Baufeldraumung und das Abschieben von Oberboden miissen auferhalb der Brutsaison
bodenbriitender Feldvdgel und somit zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Sollte das Beseitigen
von Vegetation oder das Abschieben von Oberboden auBerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein,
sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen, schriftlich zu
dokumentieren und das Protokoll zeitnah bei der UNB einzureichen. Von der Bauzeitenbeschrénkung kann
abgesehen werden, wenn durch die Uberpriffung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen européischer Vogelarten und bodenbriitender Feldvégel durch die Baufeldrdumung zu
befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu
benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Belange des Immissionsschutzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
a) Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeines Wohngebiet von 55 / 45 dB(A) (Tag / Nacht) werden
nachts tiberschritten.

b) Die AuBenbauteile von Geb&duden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gemaf
DIN 4109-01: 2018-01 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Dabei werden die malgeblichen
AuBenlarmpegel fur schutzbedirftige Rdume auf der Basis der nachfolgenden Larmpegelbereiche wie folgt
festgelegt:

Geschoss WA

Larmpegelbereich EG u. OG LPB I

Um flr die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist im gesamten Plangebiet aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern
vorgeschrieben. Gleiches gilt fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Einzelnachweise
Abweichungen von den o.g. Festsetzungen sind mit dem entsprechenden schalltechnischen Einzelnachweis
Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

1.7 Flache zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Auf der durch Planzeichen festgesetzten Fladchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine
flachenhafte Bepflanzung mit Geholzen der potentiellen natirlichen Vegetation der folgenden Auswahlliste
vorzunehmen. Die Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Standortgerechte, heimische Gehdize fiir die Flache zum Anpflanzen
(Auswabhlliste):

Baumarten: Straucharten:
Feld-Ahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna Hasel Corylus avellana
Esche Fraxinus excelsior Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Holz-Apfel Malus sylvestris Faulbaum Frangula alnus
Zitter-Pappel Populus tremula Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Vogel-Kirsche Prunus avium Schlehe Prunus spinosa
Stiel-Eiche Quercus robur Hunds-Rose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

1.8 Fléche oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Auf der durch Planzeichen festgesetzten Mallnahmenflache ist eine Versickerungsmul}de gemal Punkt 1.10
anzulegen. Diese ist durch Aussaat einer mehrjdhrigen gebietsheimischen Bliihmischung mit zertifiziertem
Regiosaatgut extensiv zu begriinen. Ein Schnitt hat ein- bis zweimal pro Jahr zu erfolgen.

1.9 Versickerung von Niederschlagswasser gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
auf Privatgrundstiicken
Das anfallende gering belastete Oberflachenwasser von Dachflachen, Terrassen usw. ist auf den privaten
Grundstlicken zu versickern. Dabei hat die Versickerung in oberflachennahen Versickerungsanlagen
(z.B. Rasenmulden oder Beetflachen) zu erfolgen. Diese dirfen eine Tiefe von 0,3m zur geplanten
Gelandeoberflache nicht tiberschreiten. Rigolen oder Schachtversickerungsanlagen sind nicht zugelassen. Ein
oberflachiger Notliberlauf zur &ffentlichen StralRenverkehrsfldche ist vorzusehen.

auf offentlichen Verkehrsflachen

Das Oberflachenwasser der HaupterschlieBungsstraRe ist in einer stralBenbegleitenden ca. 1 m breiten
Abflussmulde zu sammeln und in der zeichnerisch festgesetzten Versickerungsmulde zentral zu versickern
(siehe Punkt 1.9). Der Notuberlauf hat in den nordlich angrenzenden Entwéasserungsgraben zu erfolgen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemiR §9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 84 NBauO

2.1 Dachausbildung
Es sind nur geneigte Dacher (Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm) mit Neigungswinkel zwischen 30 und 45 Grad

zuléssig. Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchgiebel und FrontspieRe) diirfen 2/3 der jeweiligen Dachflache
nicht Gberschreiten und missen von den Ortgangen (seitliche Dachrénder) einen Abstand von mindestens
einem Meter halten. Garagen und Nebengebaude sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemialR §9 Abs.6 BauGB und sonstige
Hinweise

3.1 Archéologische Bodenfunde geméaR § 14 NDSchG
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongeféalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
freigelegt werden, sind diese geméaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Denkmalbehorde des Landkreises Grafschaft Bentheim unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

3.2 Landwirtschaftliche Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen, die daraus im Zuge einer ordnungsgeméfRen
Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerauschimmissionen sind als ortstiblich hinzunehmen.

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Wohngebaude mit Hausnummern
Gemarkungsgrenze 20

Flurgrenze

. offentliche Gebaude
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze

WO_
mit Grenzmal
% Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebdude, Garagen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Esche hat in seiner Sitzung am 22.11.2022 dem Entwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.12.2022 ortstblich bekannt gemacht.

Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte am 02.12.2022.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 12.12.2022 bis 12.01.2023

(einschlieRlich) geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

GemahB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager Offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Esche, den/&(iw ZOZLr

im Auftrag

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)
0,4 Grundfiachenzahl Geschossflachenzahl
EFH maximale ErdgeschoBfutbodenhdhe in Meter liber Normalhdhennull

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Esche hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.10.2023 als Satzung (§10 BauGB) sowie

im Auftrag
@

die Begriindung beschlossen.

Esche, denﬂ..—@/f.’ L0024

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelh&user

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung F+R Fu3- und Radwege

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 2.1 "Erweiterung Raterinks Esch",

77

1. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am . &: &7 Y4 Yortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit amZLUfllUl"[ rechtsverbindlich geworden.

Esche, den 2.((6/‘/21/}%\»(/

. imAlgtrag

| 2

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunfladchen: Straflenbegleitgriin

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

Verfahrens- und Formschriften geman § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter

Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des

Abwégungsvorganges gemafl § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

i =*H Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
Borerereredq von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
o__o© Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

NN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

_Tr—TJrC— Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Prdaambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Esche diesen Bebauungsplan

Nr. 2.1 "Erweiterung Raterinks Esch”, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Esche, den /f//;//é/‘;// (SIEGEL) % / S< A
- " .

G
Gemeindedirektor Blrgermeis 4

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Esche hat in seiner Sitzung am 22.11.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am
02.12.2022 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Esche, den £6:04-2024 im Auftrag
Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten

Landkreis: Grafschaft Bentheim des Landesamtes fiir Geoinformation und

Gemeinde: Esche Landesvermessung Niedersachsen,

Gemarkung: Esche © 2019 Q

Flur: 2 LGLN

Maf3stab: 1:500 Antrags-Nr. 19PL002

Die Vervielfiltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 5 Abs.3 des Niederséchsischen Gesetzes Uiber
das amtliche Vermessungswesen - NVermG - vom 12.12.2002, Nds.GVBI. v. 2003 Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vom
28.02.2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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